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MODIFICAREA CONTRACTULUI-CADRU DE FURNIZARE REGLEMENTATA A GAZELOR NATURALE PENTRU CONSUMATORII CAPTIVI CASNICI
CONDAMNA ASOCIATILE DE PROPRIETARI LA INTRERUPEREA FURNIZARI| GAZELOR NATURALE

In urma adoptarii Deciziei Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul
Gazelor Naturale nr. 1191 din 02/11/2006,
privind modificarea si completarea contractelor-
cadru de furnizare reglementata a gazelor
naturale pentru consumatorii captivi (publicata
in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 931 din
16/11/2006), se prevede:

1. Art. |. La alineatul (1) al amcolulm 8,
litera a) are urmatorul cuprins:

"a) perceperea unei cote a majorarilor de
intarziere, calculate asupra valorii neachitate,
egala cu nivelul majorarilor de intarziere
datorate pentru neplata la termen a obligatiilor
bugetare, pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu a 16-a zi calendaristica de la data
emiterii facturii si pana la achitarea integrala a
acesteia, inclusiv ziua platii, in cazul
neindeplinirii obligatiei de plata in termen de 30
de zile calendaristice de la data scadentei;"”.

2. La alineatul (1) al articolului 8, litera b)
are urmatorul cuprins: “b) intreruperea furnizarii
gazelor naturale, incepand cu a 26-a zi
calendaristica de la data emiterii facturii, n
cazul neindeplinirii obligatiei de plata; factura
constituie preaviz in cazul neindeplinirii
obligatiei de plata;". Si de aceasta data au fost
adoptate hotarari care dovedesc
necunoasterea realitatii!

in foarte multe cazuri facturile ajung cu
mare intarziere la asociatiile de proprietari astfel
incat practic raman pentru achitare 2-3 zile pana
la cea de a 26-a zi calendaristica de la data
emiterii facturii cadnd se intrerupe furnizarea
gazelor naturale! Apare si o contradictie cu
prevederea care iti asigura practic 45 de zile de
la data emiterii facturii $i pana la achitarea
integrala a acesteia fara a fi penalizat. Nu esti
penalizat, dar furnizarea gazelor poate fi
intrerupta! O gandire originala!

Amintim ca, in conformitate cu HG
400/2003, proprietarul are practic 45 de zile
pentru plata Tntretinerii fara a fi penalizat: "Art.
25. - (1) Cotele de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari, calculate pentru fiecare

proprietar din condominiu, vor fi achitate de
acestia, dupa caz, in termen de maximum 15
zile de la data afisarii listei de plata, data care
trebuie sa fie inscrisa in lista de plata
respectiva.”

in vederea respectarii termenelor legale
de plata a facturilor catre furnizorii de utilitati,
administratorii au obligatia de a afisa lista de
plata in termen de maximum 5 zile de la data
primirii ultimei facturi expediate prin posta,
certificata prin inscrisul de pe stampila postei,
sau de la data confirmarii de primire, in cazul
transmiterii facturii prin curier/delegat. Dupa o
perioada de 30 de zile de la expirarea
termenului stabilit pentru plata, asociatia de
proprietari poate calcula si percepe penalizari
de intarziere pentru suma neachitata, in
conditiile stabilite si aprobate de adunarea
generala a asociatiei de proprietari, in limitele
stabilite de Ordonanta Guvernului nr. 85/2001,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 234/2002.
Suma acestora nu poate depasi suma cotei de
intretinere lunara la care s-a aplicat.

Pentru intreruperea furnizarii gazelor
naturale am solicitat un termen scadent de 65
de zile calendaristice de la data emiterii facturii,
in cazul in care consumatorul nu a achitat
integral contravaloarea serviciilor de furnizare
prestate si majorarile de ntarziere datorate
furnizorului! Factura nu poate constitui preaviz
in cazul neindeplinirii obligatiei de plata!
Aceasta decizie incalca vointa membrilor si
reprezentantilor asociatiilor de proprietari i nu
este conforma cu realitatile functionarii
asociatiilor de proprietari!

In acest sens am facut o sesizare
adresata Primului Ministru al Romaniei.

Raspunsul Guvernului a fost ca
memoriul nostru a fost trimis spre solutionare
Autoritatii Nationale de Reglementare in
Domeniul Gazelor Naturale, solicitand luarea
masurilor legale ce se impun. Urmeaza ca, in
termenul legal, institutia sesizata sa comunice
Cancelariei Primului - Ministru si FALT-ului
solutia adoptata.
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REPARTIZAREA CHELTUIELILOR $I VENITURILOR
REZULTATE

Conform Hotararii de Guvern nr.
400/2003 privind organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, pentru intretinerea,
repararea si exploatarea proprietatilor
individuale, precum si a proprietati comune
indivize din cadrul unor condominii, astfel cum
sunt acestea definite prin lege, utilizatorii
acestora, proprietari sau chiriasi, efectueaza
cheltuieli sau au obligatii financiare care nu se
pot inregistra pe fiecare proprietate
individuala. De asemenea, din valorificarea
sau exploatarea unor spatii ori parti ale
proprietatii comune indivize, proprietarii
acesteia pot obtine venituri care nu se pot
inregistra pe fiecare proprietate individuala.

Veniturile obtinute de asociatia de
proprietari din activitati economice sau din alte
activitati desfasurate se constituie ca fond
special si se vor utiliza in exclusivitate pentru
imbunatatirea confortului si eficientei
condominiului, pentru Tntretinerea si repararea
proprietatii comune. in aceste venituri se
cuprind si sumele obtinute din inchirierea unor
spatii aflate in proprietate comuna indiviza, a
spatiilor pentru instalarea de reclame, firme
luminoase, precum si alte venituri obtinute din
orice sursa. Aceste venituri se constituie ca
surse proprii ale asociatiei de proprietari, nu se
repartizeaza proprietarilor si nu pot fi folosite la
constituirea sau la completarea fondului de
rulment.

Repartizarea cheltuielilor sau a
obligatiilor financiare pe fiecare proprietate
individuala revine administratorului, in cadrul
contractului incheiat cu reprezentantul
asociatiei de proprietari a condominiului.

In functie de modul de calcul si de
criterile de repartizare a cheltuielilor pentru
fiecare proprietate din condominiu, acestea se
clasifica n:

A. cheltuieli pe persoana,

B.cheltuieli pe cota-parte de proprietate
detinuta Tn condominiu;

C. cheltuieli pe consumatori tehnici si de alta
natura.

Pentru spatiile cu alta destinatie decat
cea de locuinta din condominiu ori pentru
apartamentele sau spatiile ai caror detinatori
prin natura activitatilor lor - croitori,
cosmeticieni, coafori, notari, avocati si altii -
primesc la domiciliu si alte persoane, criteriile
de calcul al cheltuielilor aferente acestora se
stabilesc prin conventie anuala incheiata cu

%mp{‘%| acestor spatii sau apartamente.
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Cheltuielile pentru apa rece si
canalizare, apa caldd menajerd, incalzire,
gaze naturale, energie electrica pentru partile
comune, pentru functionarea
ascensorului/fascensoarelor, colectarea si
transportul gunoiului menajer, ridicarea
reziduurilor, precum si pentru salarii si
indemnizatii se repartizeaza conform criteriilor
stabilite de comun acord intre asociatia de
proprietari si proprietarii acestor spatii,
folosindu-se, dupa caz, baremurile stabilite
potrivit normelor legale. Toate aceste cheltuieli
se scad din totalul cheltuielilor pe condominiu,
diferenta reprezentand cheltuielile aferente
locuintelor /apartamentelor.

In situatia in care, la notificarea
asociatiei de proprietari, proprietarii spatiilor cu
alta destinatie decat cea de locuinta din
condominiu refuza incheierea de conventii
pentru stabilirea criteriilor de repartizare a
cheltuielilor si obligatiilor financiare ce le revin,
sunt aplicabile criteriile stabilite si adoptate in
acest sens in adunarea generala a asociatiei
de proprietari.

Prezentam mai jos, in mod schematic,
modalitatea de repartizare a cheltuielilor
comune conform prevederilor H.G. nr.
400/2003 privind organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari:

A. Cheltuieli pe persoana

-Gaz metan, in situatia in care nu exista
contorizare individuala

-Energie electrica pentru partile comune (casa
scarii, ascensoretc.)

-Salubritate (RETIM)

-Curatenia in interiorul condominiului gi
scoaterea gunoiului menajer

-Apa rece si apa calda, in cazul in care nu
exista contorizare individuala

B. Cheltuieli pe cota-parte de proprietate
detinuta in imobil

-Remuneratia administratorului

-Remuneratia personalului de curatenie si
ingrijire a spatiilor verzi si a Tmprejurimilor
imobilului

-Lucrari de intretinere, reparatii, inlocuire, la
partile comune (instalati de apa, canal,
energie termica, ascensor, gaz, acoperis, casa
scarii etc.- conform art. 46 din HG nr. 400/
2003)

-Incalzirea spatiilor din proprietatea comuna

( casa scarii, uscatorie etc.)

-Lucrari de deratizare, dezinfectie, dezinsectie
-Indemnizatii acordate membrilor asociatiei



C. Cheltuieli pe consumatori tehnici gi de alta
natura

- Incélzirea proprietatii individuale se face
conform cu suprafata utila a locuintei, asa cum e
inscrisa in actul de proprietate, cu conditia
mentinerii instalatiei in configuratia proiectata

- Apa calda si apa rece, potrivit contoarelor
individuale, iar eventualele diferente conform

hotarariiAdunarii generale

- Gazul metan contorizat individual prin contract
direct cu furnizorul

- Curatat cosuri de fum proportional cu numarul
sobelor si al masinilor de gatit

COMITETUL EXECUTIV $I PRESEDINTELE
ASOCIATIEI DE PPROPRIETARI
— atributii

Atributiile si modalitatea de desemnare a
comitetului executiv si a presedintelui asociatiei
de proprietari sunt reglementate atat de Legea
locuintei nr. 114/1996, cat si de O.G. 85/2001
privind organizarea i functionarea asociatiilor de
proprietari i H.G. nr. 400/2003 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari.

Comitetul executiv, format dintr-un numar
de 3-11 membrii stabiliti de adunarea generala
dintre membrii asociatiei de proprietari, asigura
ducerea la indeplinire a hotararilor adunarii
generale gi actioneaza operativ in legatura cu:

a) activitatea curenta de administrare si de
intretinere a condominiului; derularea

contractelor incheiate cu agentii economici-

furnizori, repartizarea lunara a cheltuielilor
comune pe fiecare proprietate din condominiu,
incheierea sau sistarea contractelor privind
furnizarea serviciilor necesare, inclusiv pentru
administrarea condominiului; angajarea
personalului de administrare, intretinere
curatenie, potrivit legii, si aprobarea cheltuielilor
curente;

b) urmarirea bunei functionari a instalatiilor din
locuinte sau din spatiile cu alta destinatie decat
cea de locuinta; stabilirea masurilor necesare
functionarii in bune conditii a partilor comune ale
constructiei si instalatiilor condominiului,

c) rezolvarea problemelor ridicate de membrii
asociatiei de proprietari;

d) organizarea adunarilor generale, precum $i
aaltor actiuni stabilite de adunarea generala.

Comitetul executiv al asociatiei de
proprietari pregateste si supune spre aprobare
adunarii generale bugetul anual de venituri si
cheltuieli. Dupa aprobarea bugetului de venituri
si cheltuieli comitetul executiv va urmari
derularea acestuia in conditiile legii.

Presedintele asociatiei de proprietari este
ales, prin votul adunarii generale, dintre membrii
comitetului executiv al acesteia si reprezinta

asociatia de proprietari in raporturile cu
autoritatile si cu institutiile publice, precum si cu
celelalte persoane fizice sau juridice cu care
asociatia de proprietari are relatii.

Presedintele asociatiei de proprietari
urmareste si asigura respectarea statutului si a
hotararilor asociatiei de proprietari, realizarea
contractelor angajate de aceasta, indeplinirea in
conditiile legii a prevederilor bugetului de venituri
si cheltuieli, respectarea de catre asociatia de
proprietari a ordinii publice si a reglementarilor
autoritatilor publice centrale si locale.

Presedintele asociatiei de proprietari
convoca si conduce sedintele de lucru ale
comitetului executiv siale adunariigenerale.

Presedintele asociatiei de proprietari
angajeaza prin semnatura sa asociatia de
proprietari in relatiile acesteia cu tertii.

Presedintele asociatiei de proprietari
pastreaza si urmareste tinerea la zi a cartii
tehnice a constructiei, precum si celelalte
documente privitoare la activitatea asociatiei de
proprietari.
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CONDITIILE STABILITE DE LEGEA NR. 325/2006
PENTRU DEBRANSAREA TOTALA A INSTALATIILOR INTERIOARE DE INCALZIRE
SI/SAU PENTRU APA CALDA MENAJERA

La data de 21 martie 2007 a intrat in vigoare Legea serviciului public de alimentare cu
energie termica nr. 325/2006, publicata in Monitorul Oficial, nr. 651 din 27/07/20086, care, printre
altele, abroga si prevederile Ordonantei Guvernului nr. 73/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de alimentare cu energie termica produsa centralizat. Va prezentam, in
continuare, conditiile obligatorii stabilite de noua reglementare pentru debransarea totala a
instalatiilor interioare de incalzire si/sau pentru apa calda menajera.

“Art. 30. - (1) Debrangarea totala a instalatiilor interioare de incalzire si/sau pentru apa calda
menajera ale unui utilizator tip condominiu se va face in urmatoarele conditii cumulative:

a) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotararea adunarii generale;

b) anuntarea operatorului care are si calitatea de furnizor si a autoritatii administratiei publice
locale cu 30 de zile inainte de debransare.

(2) Deconectarea unui consumator de energie termica dintr-un condominiu se face cu
respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) acordul vecinilor de apartament, atat pe orizontald, cat si pe verticala;

b) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotararea adunarii generale, asupra
intentiei de realizare a unui sistem individual de incalzire;

¢) anuntarea, in scris, a operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile
inainte.

(3) Debransarea unui utilizator de energie termica, altul decat cel de tip condominiu, se
realizeaza cu anuntarea operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile inainte.

(4) Deconectarlleldebransarlle prevazute la alin. (1)-(3) nu se pot realiza in timpul sezonului
de incalzire.

(5) Deconectarile/debransarile prevazute la alin. (1)-(3) se efectueaza numai de catre
operatorul care are si calitatea de furnizor, in termen de maximum 45 de zile de la data solicitarii,
dupa verificarea documentelor care dovedesc indeplinirea conditiilor cumulative impuse.

(6) Cheltuielile de deconectare/debrangare se suporta de catre solicitant.”

Art. 38. Proprietarii apartamentelor individuale situate inimobile de locuitde tip condominiu,
care sunt conectate lareteaua de alimentare cu energie termica, platesc o cota parte din cheltuielile

cu energia termica consumata pentru incalzirea spatiilor aflate in proprietate indiviza, proportionala
cu cota indiviza.

CONSECINTELE DECONECTARII TOTALE

in urma modificarii puterii termice, prin deconectare totala, chiar in conditiile instalarii altei
surse de incalzire, se produc dezechilibre termice si hidraulice cu consecinte negative privind
confortul termic si consumul specific (Geal/mpre, Geal locuibili).
- Datorita transferului termic prin pereti si plangee interioare spre spatiile neincalzite sau
incalzite partial, costul incalzirii apartamentelor va creste, ca urmare va creste consumul specific .
S-a constatat ca reducerea consumului de energie termica pentru incalzire din imobil este
mai mare decat reducerea MpRe (in blocuri si scari vecine, de aceeasi suprafata utila, cu calorifere |

si apartamente deconectate costul pe apartament a fost mai mare fata de imobilul fara spatn /
bllndate)
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