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Observatii la Proiectul de lege
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari - varianta inaintata spre promulgare

in data de 16.03.2007, proiectul de Lege
privind Tnfiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu nr. de inregistrare
la Camera Deputatilor 544/2006, a fost trimis
spre promulgare Presedintelui Romaniei, dar
acesta a solicitat reexaminarea, cererea de
reexaminare fiind inaintata Senatului in data de
02.04.2007.

Modificarea legislatiei cu privire la
locuinte s-a propus de ani de zile la toate
conferintele Ligii Habitat Romania, liga care
reuneste reprezentantii Asociatiilor de
proprietari din majoritatea oraselor tarii.

Spre surprinderea noastra, constatam

ca in forma actuala a proiectului de lege s-au _

strecurat cateva prevederi care nu rezolva
problema locuitului, ci chiar o incurca, desi in
timpul procesului legislativ, acest proiect a
suferit modificari importante, unele fiind chiar
propuse de FALT.

In continuare, va prezentam propunerile
de modificare a proiectului de Lege privind
infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari inaintate de FALT in
cadrul “Intalnirii  parlamentarilor de Timis cu
cetatenii” organizata in data de 20.04.2007.

Art. 10. Proprietarii au dreptul sa
cunoasca toate aspectele ce tin de activitatea
asociatiei si au acces, la cerere, la orice
document al acesteia, contra cost.

Art. 21. (1) La adunarea generala de
constituire a asociatiei de proprietari,
proprietarii vor alege, dintre cei prezenti, un
comitet executiv, format dintr-un numar impar
de membri, dintre care unul este presedintele
asociatiei de proprietari, $i un cenzor sau o
comisie de cenzori, care nu au voie sa faca
parte din acest comitet executiv, si vor hotari
numarul membrilor acestora si durata
mandatelor lor. Daca nu se poate alege
cenzorul sau comisia de cenzori, atunci
adunarea generala a proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari va mandata comitetul
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executiv pentru angajarea unui cenzor din
afara asociatiei de proprietari, persoana fizica
sau juridica de specialitate, pe baza de contract
sau conventie civila de prestari servicii.

(2) Cenzorul sau membrii comisiei de cenzori
trebuie, obligatoriu, sa aiba cel putin studii
medii.

(3) Presedintele asociatiei de proprietari este
ales prin votul adunarii generaie cu votul
majoritatii proprietarilor din cadrul adunarii
generale. Presedintele, Tn situatii deosebite,
poate numi temporar dintre membrii comitetului
executiv un vicepresedinte caruia 7i poate
delega atributiile sale.

Art 22. Propunem anularea art.22 alin.
(1) care prevede: "Deponentul garantiei
mentionate la art. 21 alin. (2) nu poate dispune
in nici un mod de suma depusa drept garantie si
nici de dobanda aferenta, decat dupa
indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:
aprobarea descarcarii de gestiune privind
exercitiul financiar precedent de catre
adunarea generala a membrilor asociatiei de
proprietari, precum si incetarea efectelor
delegatiei mentionate la art. 21"

Art.23 (4) Pentru situatii speciale sau de
maxima urgenta, adunarile generale
extraordinare ale asociatiei pot fi convocate
oricand de catre comitetul executiv, presedinte
sau de catre cel putin 20% din numarul

proprietarilor membri ai asociatiei de
proprietari.

Art.24. (3) La adunarea generala
reconvocata, hotararile pot fi adoptate

indiferent de numarul membrilor prezenti, prin
votul majoritatii acestora, daca exista dovada
ca toti membrii asociatiei de proprietari au fost
convocati prin afisul de anuntare al adunarii
generale.

Art. 25. (1) lit. d) Un membru al asociatiei
de proprietari poate reprezenta unul
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maxim 2 membri absenti, daca prezinta
imputernicire semnata de catre proprietarii n

numele carora voteaza;

(4) Hotararile adunarilor generale se
consemneaza in registrul de procese-verbale al
asociatiei de proprietari, se semneaza de catre toti
membrii comitetului executiv prezentila adunare si
se comunica prin afigsarea la avizierul asociatiei.

(5) Nu contribuie la plata cheltuielilor
aferente consumului de energie electrica pentru
functionarea ascensorului sau a ascensoarelor
proprietarii si persoanele care locuiesc in
apartamente situate la subsol, demisol, parter,
mezanin, precum si la etajul 1 din condominiile
fara mezanin, indiferent daca in acele
condominii exista sau nu amplasate la etajele
superioare bai, spalatorii, uscatorii. Persoanele in
cauza nu contribuie la cheltuielile cu privire la
ascensor sau ascensoare, in baza unor declaratii
pe proprie raspundere, date catre asociatia de
proprietari, ca nu folosesc ascensorul sau
ascensoarele.

Art. 35. (1) Pentru activitatea de
administrare care include activitati de administrare
tehnica, de contabilitate si casierie, asociatia de
proprietari poate angaja fie persoane fizice care au
urmat un curs de administratori pentru functia de
administrator de imobile, fie poate incheia contract
de administrare cu persoane juridice specializate
si autorizate, care au ca obiect de activitate numai
domeniul asociatiilor de proprietari sau care au ca
activitate principala administrarea imobilelor pe
baza de tarife sau contract.

(2) Persoanele fizice pot fi angajate prin
orice forma legala (contract individual de munca,
conventie civila de prestari servicii, contract civil),

conform celor stabilite prin negociere directa.

Art. 49. (1) Asociatia de proprietari, prin
comitetul executiv reprezentat de presedinte,
poate stabili un sistem propriu de penalizari pentru
orice suma cu titlu de restanta, afisata pe lista de
plata. Penalizarile nu vor fi mai mari de 0,2 la suta
pentru fiecare zi de intarziere si se vor aplica
numai dupa o perioada de 30 de zile care
depaseste termenul stabilit pentru plata, fara ca
suma penalizarilor sa poata depasi suma la care s-
aaplicat.

Art. 54. Propunem anularea articolului care
prevede: “(1) Persoanele fizice care au calitatea
de administrator de imobile sunt atestate de catre
primar, la propunerea compartimentelor
specializate din cadrul autoritatii administratiei
publice locale, in baza unei hotarari a consiliului
local.

(2) Atestatul are drept scop certificarea
calitatilor profesionale ale persoanelor care
doresc sa practice activitatea de administrare a
imobilelor la asociatiile de proprietari”

Art.55. Propunem, de asemenea, anularea
articolului 55 care prevede: “Consilile locale, cu
sprijinul aparatului propriu al consiliilor judetene,
respectiv al Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, exercita controlul asupra activitatii
financiar-contabile din cadrul asociatiilor de
proprietari, din oficiu sau la solicitarea unuia sau
mai multor membri ai asociatiei de proprietari.”

Art. 56. Propunem anularea art. 56 alin. 1,
lit. b.: “(1) Constituie contraventii urmatoarele
fapte:

b) neindeplinirea atributiilor de catre presedinte,
membrii comitetului executiv, cenzori,
administrator de imobil.”

intalnirea parlamentarilor de Timis
cu cetatenii

7 servfcillor oomumtare de utllltétl publlce etc.

£ Federatla Asoclatulor de Locatart Timigoara (FALT) a orgamzat "I‘ntélmrea parlamentaruor de
- Timig cu cetatenii” in data de 20 aprilie 2007, in cadrul proiectului ,Viitorul Orasului Cere Implicare -
VOCI", finantat de Uniunea Europeané prin programul Phare 2004. Pnnc;palli invitati au fost S
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~ spre reexaminare la Senat), Legii nr. 241/2006 privind serviciul de alimentare cu apa si canalizare,
- Legii nr. 325/2006 privind serviciul de alimentare cu energie term:cé si Legea nr. 51/2006 a




Extras din Hotararea Consiliului Local 142/24.04.2007
privind aprobarea includerii in programul de reabilitare termica pe anul 2008
a unor blocuri de locuinte -condominii din municipiul Timigoara

Fondurile necesare pentru
finantarea cheltuielilor privind
executarea lucrarilor pentru
reabilitarea termica a cladirilor
de locuit nominalizate 1in
programele anuale se asigura
procentual dupa cum urmeaza:

a) 34% din alocatii de la bugetul
de stat, in limita fondurilor
aprobate anual cu aceasta
destinatie in bugetul Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si
Turismului;

b) 33% din fonduri aprobate
anual cu aceasta destinatie in
bugetele locale si din alte surse
legal constituite, inclusiv fonduri
ale Uniunii Europene;

c) 33% din fondul de reparatii al
asociatiei de proprietari si din
alte surse legal constituite,
inclusiv fonduri ale Uniunii
Europene.

Finantarea cheltuielilor
privind expertizarea si auditul
energetic pentru reabilitarea
termica a cladirilor de locuit
multietajate nominalizate in
programele anuale se asiguradin
alocatii de la bugetul de stat, in
limita fondurilor aprobate anual
cu aceasta destinatie in bugetul
Ministerului Transporturilor,
Constructiilor si Turismului.

Coordonatorii programelor
anuale sunt primarii municipiilor,
oraselor si comunelor in care se
deruleaza programele de
reabilitare termica. Contractarea
expertizarii si auditului energetic
pentru reabilitarea termica a
cladirilor de locuit, nominalizate
in programele anuale, se face de
catre coordonatorii programelor
anuale (primarii
municipiilor,oraselor si
comunelor), cu respectarea
prevederilor legale 1in vigoare
privind achizitiile publice.

Una din conditiile de
eligibilitate pentru stabilirea
prioritatilor la nivel national
privind iTntocmirea programelor
anuale de reabilitare termica
este existenta hotararii
Consiliilor Locale de includere a
blocurilor de locuinte
—condominii in programele
anuale.

Avand in vedere solicitarile
asociatiilor de proprietari care
intrunesc conditiile de
eligibilitate stabilite prin acte
normative (existenta hotararii
adunarii generale a
proprietarilor, existenta fondului
de reparatii) si criteriile tehnice
de selectie prevazute in normele
metodologice de aplicare a OUG
nr.174/2002, comisia de eficienta
energetica constituita la nivelul
consiliului local in temeiul HC'

- nr 545/28.11.2006 a prioritiz

lista cu imobilele propuse pent
includerea in programul
reabilitare ‘2rmica a cladirilor
anul 2008 functie de un punctaj
evidentiat in procesul-verbal de
sedintda al comisiei dupa cum
urmeaza:

1. pentru criteriul de vechime a
cladirii s-au acordat intre 1-40
puncte tindandu-se cont de
vechimea cladirii;

2. la criteriul sistemului
constructiv al anvelopei s-au
punctat cu 10 puncte cladirile din
caramida, cu 50 de puncte cele din
beton armat si cu 25 de puncte
blocurile mixte construite din
beton sicaramida.

3. criteriul numarului de
apartamente presupune
acordarea unui punct pentru
fiecare apartament component al
imobilului.
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Extras din HCL nr.542 din 28.11.2006 privind constatarea si sanctionarea
contraventiilor pe teritoriul municipiului Timisoara
Art.4 din HCL 542 din 28.11.2006 prevede urmatoarele cu privire la salubritate:
Constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda cuprinsa intre:
200- 400RON, persoanele fizice
500 -1.000 RON, persoanele juridice, urmatoarele fapte:
a) Neincheierea de catre oberatorul de servicii publice de salubrizare de contracte de prestari servicii de
salubrizare cu principalii utilizatori ai serviciului:
- casnici: gospodarii individuale si asociatii de proprietari/locatari;
- agenti economici;
- institutii publice;
- alte persoane juridice ( asociatii, organizatii etc.)
Operatorul va incheia contracte de prestari servicii de salubrizare cu toti utilizatorii, pe baza actelor
prevazute in caietul de sarcini, distinct, pe categorii de utilizatori.
b) Refuzul utilizatorilor de a incheia contracte de prestari servicii de salubrizare si de a detine recipiente
standardizate pentru colectarea deseurilor menajere sau reciclabile.
c) Neefectuarea curateniei pe toate strazile, parcurile, zonele verzi si in pietele agroalimentare, conform
frecventei stabilite prin graficele de prestari servicii de salubrizare.
d) Necuratarea fecalelor cainilor de pe spatiile unde circulatia acestora este permisa;
E) Neasigurarea manipularii corespunzatoare de catre personalul operatorului de servicii publice de
salubrizare a recipientelor de colectare a deseurilor menajere si nedepunerea acestora pe locatiile stabilite

de utilizatori. -
f) Nemanipularea corespunzatoare de cétre personalul operatorului de servicii publice de salubrizare a
cosurilor de gunoi stradale in timpul golirii acestora pentru a evita deteriorarea sau distrugerea acestora.

g) Neasigurarea de catre operatorul de servicii publice de salubrizare a numarului de recipiente necesare
pentru fiecare utilizator, functie de cantitatea generata si frecventa de colectare, pentru a evita depunerea de
deseurilanga recipientele de precolectare.

h) Nerespectarea de catre operatorul de salubrizare a zilelor de colectare prevazute in graficul de colectare
adeseurilor menajere de la utilizatorii serviciului de salubrizare, prevazuta la litera a);

i) Nepastrarea curateniei in jurul recipientelor de precolectare a deseurilor menajere si depunerea de
deseuride orice fel langa acestea.

j) Depunerea amestecata a deseurilor de catre utilizatori, acolo unde s-a implementat sistemul de colectare
duala a deseurilor, adica colectarea separata a deseurilor reciclabile de deseurile nereciclabile, conform
instructiunilor scrise distribuite de operatorul de servicii publice de salubrizare fiecarui utilizator.

k) Nesortarea de catre operatorul de servicii publice de salubrizare a deseurilor reciclabile din deseurile
stradale colectate.

I) Neinlocuirea de catre operatorul de servicii publice de salubrizare, in termen de 3 zile de la constatare sau
de la sesizarea facuta de catre utilizatori a recipientelor de precolectare a deseurilor.
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