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in atentia asociatiilor de proprietari
care doresc sa se inscrie in programul de reabilitare termica a
cladirilor de locuit multietajate

Pentru reabilitarea termica a cladirilor, conform O.U.G. nr. 174/2002 privind instituirea masurilor
speciale pentru reabilitarea termica a cladirilor de locuit multietajate, aprobata si completata prin Legea
nr. 211/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale normelor de aplicare a acesteia,
asociatiile de proprietari transmit coordonatorilor locali (Primaria Municipiului Timisoara), pe langa
solicitarea (cererea) de includere in program (anexa nr. 2a din Norma metodologica de aplicare a
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 174/2002), fisa de identificare a cladirii (conform anexei nr. 2b)
si hotararea adoptata in adunarea generala, cu acordul majoritatii proprietarilor, privind reabilitarea
termica a cladirii in conditiile de finantare prevazute de ordonanta de urgent& si dovada constituirii
fondului de reparatii al asociatiei de proprietari.

In concluzie, singurele acte care sunt necesare, conform legii sunt:

1. cererea de includere in program (semnaté de presedinte),

2. figa de identificare a cladirii (semnata de presedinte si administrator) si

3. procesul verbal al adunarii generale ..

Aceste acte se depun la Primaria Timisoara, la camera 12.

Informatii suplimentare se pot oferi la sediul FALT in timpul programului cu publicul.

Au aparut Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari!

Hotararea de Guvern nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari a fost
publicata in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 43 din 18/01/2008.

La data intrarii in vigoare a H. G. nr. 1558/2007 se abrogé& Hotararea Guvernului nr. 400/2003
pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,
precum si orice alte dispozitii contrare.

Prezentele norme metodologice au ca obiect punerea la dispozitia asociatiilor de proprietari
s$i a autoritatilor administratiei publice centrale si locale a cadrului general pentru infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, exploatarea si administrarea cladirilor - blocuri
de locuinte - condominii, precum gi exercitarea controlului financiar-contabil si de gestiune asupra
activitatii asociatiilor de proprietari, in aplicarea prevederilor Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari.




PREVEDERI CONTROVERSATE
ALE NORMELOR METODOLOGICE DE APLICARE A LEGII NR. 230/12007

La nivelul intregii tari, reprezentantii asociatiilor de proprietari sunt nemultumiti de
forma in care a intrat in vigoare Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea i
functionarea asociatiilor de proprietari si au sperat ca normele metodologice de aplicare a
A  legii sa indrepte, intr-o oarecare masuré, lipsurile sau anomaliile acesteia. Dimpotriva,
| publicarea Hotararii de Guvern nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice
“V de aplicare a Legii nr. 230/2007 in Monitorul Oficial, nr. 43 din 18/01/2008 a sporit confuzia

creata de unele prevederi. Pentru a schimba situatia, Liga HABITAT va demara la nivel
national o campanie de modificare a legii.

Prezentam cateva prevederi controversate ale normelar de aplicare a Legii nr. 230/2007:

- Fata de conditia de cvorum stabilitd de L. nr. 230/2007 pentru constituirea asocialiei de proprietari
(acordul scris a cel putin jumatate plus unu din numarul proprietarilor), art. 6 alin. 5 din Norme nu aduce absolut nici
o imbunétatire in procedura de constituire a asociatiei de proprietari, dimpotrivd o ingreuneaza: ,dupéa a treia
convocare a adundrii generale de constituire, acordul de asociere se considera realizat, sub conditia exprimarii
vointei de asociere, consemnata in tabelul nominal, anexa la acordul de asociere, a cel pulin jumatate plus unu din
numarul proprietarilor”. Prin comparatie, H.G. nr. 400/2003, abrogata de prezentele norme, reglementa muit mai
bine situatia conditiilor de cvorum pentru infiintarea asociatiei de proprietari la cea de a treia convocare: ,votul a cel
putin jumétate plus unu din numarul proprietarilor prezenti, dar nu mai putin de o treime din numarul proprietarilor”.

- Art. 17 alin. 1, lit. r) atribuie comitetului executiv al asociatiei de proprietari ,stabilirea cotelor de participare
pe persoana la cheltuielile aferente persoanelor cu domiciliul in cladire gi pentru persoanele care locuiesc temporar,
minimum 15 zile pe lund”, in loc sa lase acest lucru la latitudinea adunarii generale a asociatjei.

- Art. 21 alin. 3 prevede ca ,asociatiile de proprietari care opteaza pentru conducerea contabilitatii in partida
simpla vor depune la compartimentele specializate in sprijinirea si indrumarea asociatiilor de proprietari din cadrul
consiliilor locale situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv, intocmita potrivit ordinului ministrului economiei si
finantelor, pana la data de 1 martie pentru situatia existenta la 31 decembrie si pana la data de 1 septembrie pentru
situatia existenta la 30 iunie". Daca persoanele juridice fara scop patrimonial care conduc contabilitatea in partida
simpla nu sunt obligate de legislatia fiscala s& intocmeasca situatii financiare anuale, de ce o asociatie de proprietari
care aduce servicii statului incaséand cheltuielile comune si platind furnizorii este nevoita sa depuna aceste situatii
financiare de doua ori pe an?

- Art. 22 alin. 8 din norme contine o situatie hilara, o eroare: se prevede obligatia asociatiei de a emite
chitante care vor cuprinde obligatoriu si data emiterii facturii. Nu intelegem despre ce factura se vorbeste deoarece
asociatia de proprietari nu emite facturi.

- Prevederile art. 24 alin. 4 permit restituirea fondului de rulment incasat si in situatia in care cheltuielile
lunare scad, la cererea proprietarului. Or, aceastd prevedere este contrara functionarii asociatiei intrucat in
urmatoarea luna e posibil sa creasca cheltuielile si asociatiei ii va fi imposibil sa faca platile.

- In conditiile in care scérile sau tronsoanele imobilelor nu sunt egale ca suprafata, ni se pare inechitabil art.
33 alin. 1 care prevede ca diferentele fatd de consumul inregistrat de contorul de brangament se repartizeaza
fiecarei scari in cote-parti egale.

- In art. 42, la repartizarea cheltuielilor pe consumuri individuale, se prevede evidentierea cheltuielilor cu
energia termica pentru incalzire si apa calda menajera, separat pentru fiecare apartament. Aceasta prevedere ar fi
corecta, dar, din pacate, eforturile depuse de administratori pentru aplicarea ei vor fi in zadar, deoarece la momentul
cand aceasté diferentiere chiar conteaza pentru cetatean, respectiv la acordarea ajutoarelor de incalzire, Guvernul
exclude luarea in calcul a energiei termice din apa calda. Chiar Consiliul National pentru Combaterea Discriminarii,
prin Hotérarea nr. 245/16.08.2007, recomanda Executivului sa ia masuri pentru clarificarea actualei reglementari
astfel incat acordarea ajutoarelor de incalzire sa se realizeze, in conditii de egalitate gi care sa nu conduca la
concluzia existentei unor situatii discriminatorii, deci sé fie luaté in considerare si energia termica din apa calda.

- Art. 58 alin. 1 stabileste ca atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de
imobile se face de catre primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritatii administratiei
publice locale, in baza unei hotarari a Consiliului Local. Acest lucru Tnseamna ca este necesara adoptarea unei
hotarari de Consiliu Local pentru fiecare administrator atestat. Aceasta prevedere incalca Hotararea Consiliului
National pentru Combaterea Discriminarii nr. 239/31.08.2005 care stabileste ca aceasta masura este discriminatorie
si se recomanda Ministerului Administratiei si Internelor depunerea diligentelor necesare in vederea armonizarii
cadrului legal privitor la atestarea administratorilor — persoane fizice cu prevederile Hotararii amintite. In multe
localitati atestatul a fost folosit drept factor politic de presiune. Nu e normal ca atestarea sa fie facuta de o autoritate
politica cu care viitorul administrator se poate afla in relatii conflictuale.
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INITIATIVE FALT IN SPRIJINUL CETATENILOR
MODIFICAREA CODULUI DE PROCEDURA FISCALA

Federatia Asociatiilor de Locatari din Timigoara a solicitat sprijinul Guvernului pentru modificarea
Codului de Procedura Fiscala, astfel incat plata si declararea impozitului pentru veniturile din salarii i
toate contractele/conventiile civile sa se faca anual pentru asociatii, fundatii sau alte entitati fara scop
patrimonial, cu exceptia institutiilor publice.

Am solicitat sa se revina la prevederile aplicabile pentru anul 2007 referitoare la veniturile din
salarii pentru care ONG-urile au facut demersuri si au obtinut ca plata si declararea impozitului sa se
faca anual si, in plus, de aceasta facilitate sa beneficieze toate contractele/conventiile civile.

Mentionam ca in anul 2007 am facut demersuri pentru ca declararea si plata impozitului pentru
contractele/conventiile civile sa se faca anual, dar acest lucru nu s-a rezolvat decat partial, deoarece,
in urma modificarilor din Codul de Procedura Fiscala, plata si declararea se face semestrial doar in
cazul contractelor/conventiilor civile incheiate Tn baza art. 52 alin. (1) lit. d) Cod Fiscal. Astfel, art.
111 alin. 7, lit. b) din Codul de procedura fiscala prevede: ,Prin derogare de la dispozitiile legale Tn
vigoare privind termenele de plata, impozitele si contributiile aferente veniturilor din salarii, precum si
impozitul retinut la sursa potrivit art. 52 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, se platesc astfel: ... semestrial, pana la data de 25 inclusiv a
lunii urmatoare semestrului, de catre asociatii, fundatii sau alte entitati fara scop patrimonial, cu
exceptia institutiilor publice”.

Am solicitat ca declararea si plata impozitului pentru toate contractele/conventiile civile incheiate
potrivit Codului civil, sa se faca anual pentru a fi eliminate costurile inutile, atat ale Asociatiilor de
proprietari i ONG-urilor, cat si cele referitore la procesarea actelor de catre Administratia Financiara.

Intrucat exista cetateni care doresc sé li se retina la sursa impozitul pentru contractele/conventiile
civile in cuantum de 16%, apar probleme deoarece, in conformitate cu actualul Cod de Procedura
Fiscala , ar rezulta ca plata si declararea impozitului sa se faca lunar. Acest lucru ar ingreuna atét
activitatea Asociatiilor de proprietari si a ONG-urilor, cat si activitatea Administratiei Financiare.

Avand in vedere numarul mare de astfel de contracte, lipsa personalului, ineficienta economica,
intrucat cuantumul impozitului datorat este foarte mic, solicitam ca modificarile sa se faca pentru
toate contractele/conventiile civile iar plata si declararea sa se faca anual atat pentru salarii cat si
pentru toate contractele/conventiile civile de catre ONG-uri.

IMPORTANT!

Solicitarile noastre au devenit realitate!
TELECITIRE. Serviciu gratuit pentru comunicarea citirii contorului de energie electrica!

Enel Energie informeaza clientii sai din municipiul Timisoara despre lansarea unui nou serviciu
— Telecitire. Noul serviciu este complet gratuit, usor de folosit si poate fi folosit incepand din aceasta
luna, urmarindu-se reducerea timpului petrecut in fata ghiseelor Enel Energie si apoi, reflectarea
exacta, in factura de energie electrica, a consumului comunicat de client.

In acest sens, numarul de telefon Telverde Telecitire 0800 07 08 09 a fost pus la dispozitia
clientilor, care pot comunica astfel citirea contorului, in baza unui cod si intr-o perioada de timp
alocata, ambele specificate pe factura. Pe baza citirii comunicate de client, se va emite o factura care
va reflecta consumul real de energie electrica al acestuia.

In intervalul atribuit pentru citirea contorului, se poate suna zilnic, 24 de ore/zi, cu exceptia
ultimei zile a intervalului, cand comunicarea citirii se va putea face numai pana la ora 20.00. Serviciul
Telecitire poate fi accesat numai de la telefoane cu taste, modelul cu disc nefiind compatibil pentru
comunicarea cu sistemul automat de identificare.




INITIATIVE FALT IN SPRIJINUL CETATENILOR

o OBLIGATIVIVITATEA MONTARII DETECTOARELOR AUTOMATE DE GAZE

-" NATURALE?

in situatia in care Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara, organizatie ce
reprezinta interesele a peste 90.000 de apartamente din Timisoara, este contactata de
tot mai multi proprietari de apartamente racordate la gaz metan, nemultumiti de informatiile
aparute referitoare la obligativitatea montarii detectoarelor automate de gaze naturale la
apartamentele cu un singur aragaz pentru gatit si aerisire naturala verificata de catre
furnizorul de gaz, FALT a solicitat Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul
Energiei un raspuns profesionist, cat mai urgent posibil, in legaturd cu posibilitatea introducerii
obligativitatii montarii detectoarelor automate de gaze naturale, incepand cu 1 ianuarie 2008.
Considerand ca Ordinul 713 din 2004, semnat de Ministrul de Stat, Ministrul Comertului, lulian
lancu, Secretar de Stat, este foarte confuz, am solicitat reglementarea acestei probleme. De asemenea,
am rugat ANRE, in calitate de autoritate in domeniu, s& ne transmité punctul de vedere, cu precizarea
actelor normative pe care isi Intemeiaza raspunsul.
In opinia noastra, consideram ca acolo unde este doar aragaz in apartament si exista aerisire
naturala, nu este necesara montarea unui detector (doar daca se doreste ca cineva sus pus sd mai
castige niste bani de pe spinarea celor amarati).

OBSERVATII LA PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA BUGETULUI DE
VENITURI $1 CHELTUIELI $1 A CRITERIILOR DE PERFORMAN'[I\ ALE
S.C. DRUMURI MUNICIPALE S.A. PENTRU ANUL 2008

Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara a solicitat Consiliului Local Timisoara analizarea
propunerii de buget de la capitolul 11 referitor la primele si sporurile conducatorului S.C. DRUMURI
MUNICIPALE S.A., avandu-se in vedere ca in cursul anului 2007, in urma interventiei Societatii
Civile In cazul altor agenti economici, premiul anual s-a limitat la un salariu. Astfel, am solicitat limitarea
premiului anual la un salariu si in cazul S.C. DRUMURI MUNICIPALE S.A

De asemenea, am solicitat ca, la calculul gradului global de indeplinire a criteriilor de performanta
pentru 2008 sa se tina cont de realizarile din 2007. In acelasi sens, am cerut introducerea unor criterii
de performanta cuantificabile, usor de urmarit, spre exemplu, numarul de accidente datorat starii
drumurilor care au fost date in intretinerea acestei socitati, numarul de accidente datorita poleiului
sau necuratirii zapezii la timp Tn zona n care societatea isi desfasoara activitatea, numarul de lucrari
in garantie la care se revine pentru executia acestor lucréari de slaba calitate etc.
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