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Comunicat de presa

Federatia
¢ Asociatiilor de
Locatari Timisoara fi
informeaza pe
membrii sai ca, in
urma solicitarilor
facute la S.C. Enel
Energie SA si a intalniri de la sediul
Federatiei Asociatiilor de Locatari Timisoara
din data de 22 ulie 2008, dintre
reprezentantii FALT si Enel Energie, s-au
stabilit urmatoarele aspecte referitoare la
facturarea energiei electrice:

Enel Energie a propus clientilor din
mediul urban care erau facturati lunar, in
sistemul de autocitire, o noua ofertd de
facturare.

Prin aceasta oferta s-a avut in vedere
oferirea de servicii mai bune clientilor
companiei, printre care:

- Posibilitatea de a avea facturi emise
pe un consum real, cu conditia de a
trimite indexul contorului la TelVerde
(gratuit) 0800 07 08 09;

- Lipsa obligativitatii de a se prezenta la
ghiseele casierilor Enel Energie,
factura fiind distribuita clientului, la
domiciliul acestuia. Aceasta poate
insemna economie de timp si evitarea
asteptarii la cozi, in casierii ;

- Noi canale alternative de plata prin
intermediul  bancilor partenere. in
acest sens, facturile pot fi platite
oricand si la orice ora, in intevalul de
45 de zile de la emiterea facturii, prin
intermediul bancilor (direct debit sau
cu cardul la ATM-uri), ori, in cazul
mediului rural, la orice oficiu postal.

In baza celor convenite cu
reprezentantii Enel Energie, Asociatile de
locatari/proprietari, ONG-urile si alte tipuri de
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institutii  care trebuie sa fisi finalizeze
documentele contabile in fiecare luna, pot
ramane in sistemul de facturare ,autocitire”
lunara, prevazut in Anexa nr. 3 la contractul
de furnizare a energiei electrice, in vigoare.

Anuntarea ramanerii in vechiul sistem
de facturare se poate face depunand la orice
casierie Enel Energie (sau transmitand prin
posta), conventia de facturare pe care se
specifica de catre presedintele asociatiei sau
imputernicitul acestuia mentiunea: "nu sunt
de acord”. Enel Energie a precizat ca
depunerea acestor conventii sau solicitarile
scrise se pot face pana in data de 8 august
2008.

Cei care au decis sa ramana in vechiul
sistem si nu au fost facturati inca in autocitire
vor primi o adresa prin care sunt informati ca
raman Tn sistemul de autocitire si, ca urmare,
vor trebui sa se prezinte lunar cu indexul in
casierie.

Cei care si-au exprimat initial optiunea
pentru a raméane in vechiul sistem de
facturare, dar doresc sa apeleze la facilitatile
noului sistem propus de Enel Energie, trebuie
sa solicite Tn scris acest lucru si vor fi inclusi
in noul sistem Tincepand cu urmatoarea
perioada de facturare.

In eventualitatea c& si alte categorii de
clienti (persoane fizice, etc.) ai Enel Energie
ar decide sa ramana la vechiul sistem de
facturare, vor trebui sa urmeze aceeasi
procedura.

Federatia Asociatiilor de Locatari
Timisoara ii informeaza pe membrii sdi care
au primit facturile de energie cu termen
scadent in data de 26 iulie 2008, ca, pentru
evitarea aglomeratiilor din  casierii i
fluidizarea Tncasarilor, pot plati aceste facturi,
fara penalitati, pana in data de 25 august
2008.



Observatii la proiectul de lege privind statutul coproprietatii asupra
imobilelor cu destinatia de locuinte, a organizarii si functionarii asociatiilor
de proprietari

Partea |

Proiectul de lege privind statutul coproprietatii asupra imobilelor cu destinatia de locuinte, a
organizarii si functionarii asociatiilor de proprietari face parte dintr-un pachet legislativ privind locuirea,
initiat de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintei (MDLPL). Dupa dezbaterea publica, pachetul
de legi, care include si proiectul legii locuintei si proiectul legii privind inchirierea locuintelor si a
reglementarii raporturilor dintre locatori si locatari, urmeaza sa fie inaintat parlamentului.

Proiectul de lege propune o noua abordare a gestiunii locuirii colective, legea fiind de asemenea
aplicabila imobilelor cu destinatia de locuit, care fac obiect al proprietatii private. Prevederile legii vor
completa Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.
Proiectul de lege abordeaza coproprietatea asupra imobilelor cu destinatia de locuinte in sensul larg al
termenului, fie ca este cazul locuintelor situate in imobile colective, fie c& este vorba de locuinte individuale
situate Tn curti comune sau alte forme de proprietati concret delimitate.

Proiectul de lege privind statutul coproprietati asupra imobilelor cu destinatia de locuinte, a
organizarii si functionarii asociatiilor de proprietari, in forma publicatd pe site-ul Ministerului Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Locuintei (MDLPL), are destule neclaritati care pot fi inlaturate sau rezolvate. Astfel, in
numerele 29 si 30 ale Semnalului, ne propunem sa redam observatiile Federatiei Asociatiilor de Locatari
Timigoara la proiectul de lege mentionat.

e Existd o mentalitate conform careia partile comune sunt ale nimanui.
Enumerarea incompleta a acestor parti ar face ca o parte din proprietari sa spuna ca
nu platesc contributia pentru aceste parti comune intrucat nu sunt enumerate in
lege. Astfel, propunem completarea art. 2, lit. ¢), dupa cum urmeaza:

Art. 2, lit. c) ,proprietate comuna - partile din cladire si din terenuri destinate
folosirii si utilitatilor tuturor proprietarilor sau a unora dintre acestia. Sunt
considerate parti comune:

- solul, curtile, gradinile, caile de acces;

- cladirea propriu-zisa, elementele de echipament comun, inclusiv partile de
canalizare aferente, care traverseaza proprietatile private;

- corpurile de cladiri destinate serviciilor comune;

- locurile de trecere, casa scarilor si coridoarele;

- subsolul; fundatia, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, conductele de distributie si
coloanele instalatiilor de apa, canalizare, incalzire, energie electrica; podul; spalatoria; uscatoria;
terasa; ascensorul; interfonul - partea de instalatie de pe proprietatea comuna; centrala termica
proprie a cladirii; crematoriul; tubulatura de evacuare a deseurilor menajere; structura de
rezistenta; fatadele; acoperisul si altele asemenea.”

e Propunem inlocuirea definitiei prevazute la art. 2, lit. j) ,Atestat - actul care dovedeste
calitatea de administrator de imobil”, cu urmatoarea sintagma: ,,Certificat de calificare — actul care
dovedeste calificarea profesionala pentru a indeplini functia de administrator.”

Existd o hotérare a Consiliului National pentru Combaterea Discriminarii (CNCD) nr. 239/ 2005 in
care este prevazut, printre altele: "Avand in vedere faptul ca functia de administrator de imobil este
consacrata la nivel de act normativ ca ocupatie, iar exercitarea acestui drept trebuie sa fie neingradita,
libera, iar prin dispozitile precizate se ingradeste acest drept, se impune a fi sesizat Ministerul
Administratiei si Internelor, ca titular al domeniului administratiei publice, sa depuna diligentele necesare in
vederea armonizarii cerintelor exercitarii libere a dreptului la munca cu reglementarile referitoare la
dobandirea calitatii de administrator de imobil.”

A se vedea si art. 39 alin. 4 din proiect, care precizeaza urmatoarele: ,Candidatii pentru functia de
administrator de imobile trebuie sa prezinte comitetului executiv al asociatiei de proprietari certificatul de
calificare eliberat de Ministerul Muncii”.

e Propunem eliminarea art. 4 si, eventual, introducerea, in cadrul art. 5 din lege a
documentelor solicitate pentru inregistrarea coproprietatii la Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, deoarece art. 4 prevede o procedura care ar costa foarte mult si ar fi inutila: ,(1) Coproprietatea
se constituie in baza:
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a) Acordului de asociere al proprietarilor, autentificat notarial, sau

b) Al unei hotarari judecatoresti definitive si irevocabile

(2) Coproprietatea se bazeaza pe totalitatea bunurilor imobiliare detinute de proprietari, bunuri imobile care
prin destinatia lor sunt considerate obiect al coproprietatii.

(3) Constituirea juridica a coproprietatii asupra unui imobil poate fi solicitatd si dobandita de fiecare
proprietar

(4) Cererea de nregistrare a coproprietatii trebuie s& cuprinda:

a) Acordul scris si autentificat notarial al proprietarilor sau o hotaréare judecéatoreasca;

b) Certificatul sau expertiza eliberate de catre un expert cadastral autorizat, din care si reias3
caracteristicile tehnice ale imobilului asupra caruia se realizeaza coproprietatea;

c) Hotarérea judecatoreasca de stabilire a cotelor minime de coproprietate sau expertiza tehnica intocmita
de un expert cadastral autorizat, in cazul in care exista.”

Tot la art. 5 ar trebui sa se precizeze ca stabilirea coproprietatii se face la inscrierea proprietétii in Cartea
Funciara.

¢ Propunem eliminarea art. 6 alin. 1, care prevede cd ,stabilirea cotelor de proprietate
comuna asupra imobilului poate fi solicitata de oricare dintre proprietarii imobilului, cat si de persoanele
afectate de aceasta.” Nu se mai justificd o modificare a cotei parti din moment ce coproprietatea a fost
stabilita la inscrierea acestuia in Cartea Funciara, dupa cum se precizeaza in art. 5.

e Art. 6 alin. 2 prevede: ,Restabilirea suprafetei utile a fiecarei locuinte poate fi solicitatd doar
intr-o perioada de un an de la Tnregistrarea juridica a coproprietétii, iar in cazul modificarilor majore ale
categoriilor de suprafete, doar in termen de 1 an de la terminarea lucrarilor de constructii.”

e Aceasta prevedere ar presupune ca cineva care isi modifica suprafata utila sa stea un an de

zile fara sa declare noua suprafata utila si, ca atare, fard sa plateasca cota ce i revine. Astfel, propunem
modificarea aliniatului 2:
.Restabilirea suprafetei utile se face odata cu executarea de lucrari care duc la modificarea suprafetei
utile.” Propunem ad&ugarea la enumerarea cuprinsa in art. 9, alin. 2, a instalatilor de incélzire si
canalizare, deoarece si acestea, dacd nu sunt in stare de functionare, pot produce grave perturbdri
apartamentelor din jur. Astfel, art. 9, alin. 2 va avea urmatorul cuprins: ,Proprietarul locuintei trebuie s&
pastreze si sa intretind in stare de functionare si sigurantd instalatile de incalzire, canalizare, curent
electric, gaz, apa precum si instalatiile sanitare pe cheltuiala sa, astfel incat sa nu provoace coproprietatii
si/sau celorlalti proprietari nici un prejudiciu.”

e Propunem introducerea unui nou aliniat la art. 14, dupa aliniatul 3: ,,Noul proprietar este
obligat sa depuna la asociatia de proprietari copie de pe actul de proprietate.” In majoritatea
cazurilor, noii proprietari (unii necunoscand nici mécar ce inseamna o ,asociatie de proprietari”), daca nu
sunt cautati expres de administrator, nu iau legatura cu acesta si nu se inregistreaza decéat fortat!

e De regula, dupd cumpararea unui apartament, noul proprietar se instaleaza fara sa
cunoasca regulile asociatiei de proprietari, iar cand i se cere respectarea lor, incep necazurile. Astfel, la
art. 15, propunem introducerea unui nou aliniat, intre alin. 4 si 5 si renumerotarea urmatoarelor aliniate:
~Noul proprietar este obligat sa se intereseze de regulile de folosinta ale coproprietatii stabilite in
condominiu”.

e Propunem eliminarea art. 18 alin. 2, care prevede: ,Un titlu executoriu asupra asociatiei de
proprietari poate fi pus in aplicare doar asupra rezervelor asociatiei sau asupra platilor catre asociatia de
proprietari. In cazul in care punerea n executare nu se poate realiza, proprietarii locuintelor raspund in
functie de cotele de proprietate comuna pe care le detin.”

Proprietarii vinovati trebuie sé fie identificati si stabiliti de catre instanta de judecata pentru c&, in
majoritatea cazurilor, pagubele care determina titlul executoriu sunt facute de alti proprietari, care s-au
mutat sau au decedat etc., noii proprietari nefiind vinovati cu nimic. Este foarte posibil ca titlul executoriu s&
fie generat de o cu totul altd problemd, care nu are nicio legatura cu cotele de proprietate comuna.

e Propunem eliminarea art. 21 alin. 4 care prevede ca ,in cazul asociatiilor de proprietari,
prevederile regulamentului coproprietétii se anexeaza sau se inscriu in statutul asociatiei de proprietari, in
conformitate cu prevederile prezentei legi”. Constatam ca prevederea contravine art. 25, lit. b) din proiectul
de lege, care stabileste ca regulamentul proprietatii este separat de statut. Daca ar face parte din statut,
orice modificare a statutului trebuie sa fie inregistrata la Judecatorie, ceea ce ar presupune alte costuri
inutile.

o Deoarece este necesar ca legea sa precizeze modalitatea prin care se face dovada
convocarii adunarii generale pentru a facilita probatiunea acestui fapt in instanta, propunem modificarea
art. 26 alin. 3 din proiectul de lege, astfel: ,La adunarea generala reconvocatd, daca exista dovada ca toti
membrii asociatiei de proprietari au fost convocati, hotararile pot fi adoptate, indiferent de numarul membri-
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lor prezenti, prin votul majoritatii acestora. Dovada convocarii se face prin afis
sau convocator.”

e Propunem modificarea art. 27 alin. 1, astfel: ,Hotararile asociatiei
de proprietari sunt luate in adunarea generala a proprietarilor, iar executarea lor /
este incredintatd comitetului executiv sau, dupa caz, administratorului ori
altei persoane.” Chiar in proiectul de lege, la art. 25, lit. f), se prevede
mandatarea comitetului executiv pentru angajarea si eliberarea din functie a
administratorului. A se vedea si art. 34 alin. 6, lit. o) din proiectul legii.

e Propunem modificarea art. 27 alin. 2, lit. e), astfel: ,Un membru al
asociatiei de proprietari poate reprezenta unul sau mai multi membri absenti, daca prezinta imputernicire
semnatd de catre proprietarii in numele carora voteaza, dar nu mai mult de 50% din numarul membrilor
asociatiei de proprietari prezenti la adunarea generala”. Nu se mai poate vorbi de protectie, dacé nu se
adauga conditia prezentei la adunarea generala.

e Deoarece se poate intdmpla ca un membru al comitetului executiv s& nu mai fie de gasit o
anumita perioada de timp, iar procesul-verbal al adunarii generale nu ar fi legal in lipsa lui, propunem
modificarea art. 27 alin. 5, astfel: ,Hotaréarile adunarilor generale se consemneaza in registrul de procese-
verbale al asociatiei de proprietari, se semneaza de catre toti membrii prezenti ai comitetului executiv i
se afigeaza intr-o locatie vizibila. Data afigarii reprezintd data de la care curge termenul de atacare a
hotararii.” )

Eliminarea conditiei comunicarii in scris a hotararii ar scuti asociatia de costuri inutile, mai ales fata
de membrii prezenti la adunarea generala. Ar fi corect ca membrii asociatiei de proprietari, care doresc
comunicarea in scris a hotararii, sa suporte cheltuielile de comunicare, iar comunicarea sa se faca doar la
solicitarea expresa.

e Propunem nuantarea art. 27 alin. 6, care prevede ca ,Proprietarii au dreptul s& cunoasca
toate aspectele ce tin de activitatea asociatiei si au acces la orice document al acesteia.”

Trebuie reglementat si cazul asociatiilor cu sute de apartamente, unde exista posibilitatea ca
fiecare proprietar sa vina sa solicite diferite acte, oricand are chef. Puneti-va in locul presedintelui sau
administratorului!

e Propunem eliminarea art. 27 alin. 7, care prevede: ,Administratorul trebuie sa redacteze
procesul verbal al sedintei in care sa descrie evenimentele in desfasurare, rezultatele voturilor si trebuie
adus la cunostinta tuturor proprietarilor. Daca o propunere nu intruneste majoritatea cotelor de proprietate
atunci administratorul sau reprezentantul proprietarilor trebuie sa informeze proprietarii cu extras din
procesul verbal si sa solicite o pozitie referitoare la rezolvarea problemei intr-un termen determinat.”

Adunarea generala este cea care hotaraste cine intocmeste procesul-verbal.

e in cazul art. 29 alin. 4, propunem inlocuirea termenului transfer” cu termenul ,a achita, a
plati”. Termenul ,transfer” este confuz si nu are sens alaturat sintagmei ,cote parti” in contextul aliniatului.

Astfel, aliniatul 4 va avea urmatorul cuprins: ,Atunci cand adunarea generala refuza autorizarea
executarii de lucrari de ameliorare a coproprietatii, orice proprietar sau grup de proprietari poate fi autorizat
de catre instanta sa execute, in conditiile stabilite de judecator, lucréarile de ameliorare prevazute la alin.
(1). Instanta stabileste de asemenea conditiile in care ceilalti proprietari pot utiliza echipamentele si/sau
componentele astfel realizate. Atunci cand este posibila rezervarea folosirii de catre acei proprietari care
le-au executat, ceilalti proprietari nu pot fi autorizati a le folosi, decat achitandu-si cotele parti ale costurilor
acestor instalatii, evaluate |la data la care aceastéa actiune este executata”.

COLECTIVUL DE REDACTIE Contact: Program cu publicul:

. 4 Federatia Asociatiilor de Locatari
Semnal nr. 29, lulie 2008 Timiaoata — Lun 9:13
P?t_rU Olariu Str. Bragov nr. 8, Timisoara - 300194 Marti 9-13 16-18
Miriam Lazar tel. / fax : 0256-201237; 0356-401903 Miercuri 9-13
Anca Motica e-mz?il: falt@mail.dnttm.ro Joi 9-14 16-18
Tiberiu OI‘mOS Httg.llwww.falt.ro Vineri 9-12
Anamaria Soplontai




