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Aspecte referitoare la reabilitarea termica a blocurilor de locuinte-condominii si a instalatiilor
aferente, in urma modificarilor aduse legislatiei in domeniu de Legea 260/2006

De curand a aparut Legea 260/2006 publicatad in Monitorul Oficial, Partea | nr. 575 din 04/07/2006 care modificd O.U.G. nr.
17412002 privind instituirea méasurilor speciale pentru reabilitarea termica a unor cladiri de locuit multietajate. Va facem cunoscute in
randurile de mai jos cateva dintre noile prevederilegale:

Reabilitarea termica se referd la blocurile de locuinte-condominii, realizate in perioada 7950-1990, spre deosebire de
prevederea legald anterioara care se referea la cladirile de locuit multietajate construite in perioada 1950-1985.

Blocurile de locuinte-condominii se includ in programe anuale de acliuni pentru reabilitarea termica. Programele anuale se
elaboreazé de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, in baza propunerilor stabilite de consiliile locale ale municipiilor,
oraselor si comunelor si se aproba prin ordin al ministrului, in limita resurselor bugetare alocate in acest scop.

Coordonatorii programelor anuale sunt primarii municipiilor, oragelor si comunelor.

Masurile speciale pentru reabilitarea termicd a blocurilor de locuinte-condominii cuprind urmatoarele:

-izolareatermica a peretilor exteriori, terasei, planseului peste subsol;

-realizarea sarpantelor gi acoperigurilor orirepararea sau inlocuirea acestora,

-inlocuirea sau dublarea ferestrelor si usilor exterioare;

- repararea, consolidarea si zugravirea peretilor exteriori i alte elemente structurale si nestructurale care constituie anvelopa
cladirilor;

- interventii la conductele si armaturile cu pierderi din subsolul/canalul termic aflat in proprietatea indiviza a asociatiei de
proprietari.

Consiliile locale sunt obligate, dupa caz:

a) sa constituie comisii pentru eficienta energetica care coordoneaza activitatile ce decurg din obligatiile referitoare la masurile
speciale pentru reabilitarea termica a blocurilor de locuinte-condominii ;

b) siinventarieze toate cladirile care vorfiincluse in programele anuale de reabilitare termica;

c) sé execute expertiza si auditul energetic al cladirilor inventariate,

d) sa notifice asociatiilor de proprietari conditiile de eligibilitate si criteriile de seleclie, etapele de interventie, costul estimat al
reabilitérii termice, conditiile de rambursare a costurilor care revin asociatiei si modul de finantare a lucrérilor,

e) sa obtina din partea asociatiei de proprietari hotararea adundrii generale privind acceptul de a include cladirea in programul
de reabilitare termica si dovada existentei resurselor financiare pentru inceperea lucrarilor;

f) s& puna la dispozitia Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului datele i documentele necesare fundamentérii
programelor anuale, conform normelor metodologice de aplicare a prezentei ordonante de urgenta.

Asocialiile de proprietarivoractiona penlru.

a) aprobarea in adunarea generald a proprietarilor a solicitarii privind includerea cladirii in programul de reabilitare termica si
pentru a primi documentatia referitoare la conditiile de eligibilitate si criteriile de selectie, etapele de interventie, costul estimat al
reabilitarii termice, conditiile de rambursare a costurilor care revin asociatiei $i modul de finantare a lucrarilor;

b) aprobarea in adunarea generala a proprietarilor a demararii lucrarilor de reabilitare termica a cladirii;

.¢)incheierea conventiei cu autoritatea administratiei publice locale privind includerea in programele anuale;

d) participarea, la solicitarea autoritatii administratiei publice locale, in comisiile de receptie a lucrarilor de reabilitare termica,
stabilite prin hotérare a consiliuluilocal.

Fondurile necesare pentru finantarea cheltuielilor privind executarea lucrérilor pentru reabilitarea termica a cladirilor de locuit
nominalizate in programele anuale se asigura astfel:

a) 34% din alocatii de la bugetul de stat, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetul Ministerului
Transporturitor, Constructiilor si Turismului;

b) 33% din fonduri aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetele locale si din alte surse legal constituite, inclusiv fonduri ale
Uniunii Europene;

c) 33% din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari si din alte surse legal constituite, inclusiv fonduri ale Uniunii Europene.

Consiliile locale ale municipiilor, oraselor i comunelor, in afard de cuantumul prevézut pentru fonduri aprobate anual cu aceasta
destinatie in bugetele locale, pot hotéari si preluarea finantérii cheltuielilor ce revin in sarcina asociatiilor de proprietari, in funclie de starea
tehnica a cladirii gi de situatia materiala a proprietarilor.

Costurile reabilitarii termice pe care le suporta asociatia de proprietari sunt cele stabilite prin prevederile art. 8 lit. c), din care se
scad:

a) costul reabilitarii termice a teraselor, daca pe acestea se construiesc locuinte prin mansardare odata cu lucrarile de reabilitare termica,
aceste costuri fiind incluse in costul mansardelor respective;

b) costul reabilitarii termice a spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuit, detinute de operatori economici, institutii sau alte organisme.
(2) Costurile reabilitarii termice pe care le suporta asociatia de proprietari, conform alin. (1), se repartizeaza pe fiecare proprietar, care va
suporta:

a) costul lucrarilor de reabilitare termica aferente locuintei proprii,

b) cota-parte din costul celorlalte lucrari de reabilitare termica corespunzatoare proprietatii indivize, proportional cu suprafata detinuta in
proprietate.

(3) Costurile prevazute la alin. (1) lit. a) sib) vor fi suportate de catre proprietarii locuintelor sau spatiilor respective.

(4) Sumele rezultate din vanzarea locuintelor realizate prin mansardare de catre autoritatea administratiei publice locale se constituie
venitla bugetul local.
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Etapele ce trebuiesc parcurse in vederea luarii masurilor necesare pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente. Obligatiile asociatiei de proprietari in luarea méasurilor pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente.

Conform legislatiei in vigoare (O.G. nr. 20/1994 modificata si completatad de O.G. nr. 62/2003, O.G. nr. 14/2006, Legea nr.
128/2006 si H.G. Nr. 1364/2001) referitoare la masurile ce trebuiesc luate pentru reducerea riscului seismic al constructiilor
existente, este necesara parcurgerea urmatoarelor etape:

Identificarea siinventarierea constructiilor cu destinatia de locuintd care prezinta niveluri insuficiente de protectie la actiuni
seismice, degradari sau avarieri in urma unor actiuni seismice se efectueaza de cétre consiliile judetene.

Intocmirea fisei de identificare a constructiei tip cladire - Administratorul asociatiei de proprietari, dupa caz, responsabilul
desemnat cu urmarirea comportarii in timp a constructiei, indrumat din punct de vedere tehnic de persoana desemnata din
aparatul propriu de specialitate al primarului, intocmeste fisa de identificare a constructiei tip cladire cu destinatia de locuinta.
Solicitarea expertizarii tehnice a constructiei cu destinatia de locuinta de cétre asociatia de proprietari.

Cererea pentru expertizarea tehnica se inregistreaza la consiliul local.

Centralizarea solicitarilor si estimarea cheltuielilor pentru expertizare se realizeaza de céatre consiliile judetene.

Stabilirea prioritatilor anuale pentru expertizarea tehnica a constructiilor cu destinatia de locuinta - Consiliile locale, in
limita sumelor aprobate din transferuri de la bugetul de stat si a celorlalte surse de finantare asigurate, dupa caz, din bugetul local
si/sau sursele proprii ale proprietarilor, definitiveaza, pe criterii tehnice, lista de prioritati pentru anul in curs privind expertizarea
tehnica a constructiilor cu destinatia de locuinta.

Instiintarea asociatiei de proprietari - Consiliul local, comunicé asociatiilor de proprietari includerea constructiilor cu destinatia
de locuinta in programul de actiuni pe anul in curs pentru expertizarea tehnica.

Hotararea asociatiei de proprietari - In baza instiintarii privind includerea constructiei cu destinatia de locuinta in programul de
actiuni pe anul in curs pentru expertizarea tehnica, asociatia de proprietari hotéraste contractarea expertizarii.

Constituirea asociatiei contractante - In scopul atribuirii, in comun, a contractului de expertizare tehnica, prin conventie civila se
constituie asociatia contractanta (Asociafia contractanta se constituie fara a se constitui o noua persoana juridica, si este formata
din urmétoarele parti: a) consiliul local, este autoritatea contractanta, reprezentata prin primarul municipiului/orasului, respectiv
primarul general al municipiului Bucuresti; b) asociatia de proprietari, reprezentata prin presedintele asociatiei; ¢) dupé caz,
proprietarii persoane fizice si juridice ai spatiilor cu altd destinatie si proprietarii persoane juridice ai locuintelor din cadrul
condominiului care, potrivit ordonantei, finanteaza din surse proprii actiunile pentru reducerea riscului seismic a constructiei cu
destinatia de locuinta)

Organizarea procedurii de achizitie publica si atribuirea contractului de prestare de servicii pentru expertizarea tehnica se
efectueaza de catre Consiliul local.

Elaborarea raportului de expertiza tehnicd in baza actelor normative si a reglementarilor tehnice in vigoare la data elaborarii
acestuia.

Un exemplar al raportului de expertiza tehnica, cuprinzand piese scrise si desenate, se preda de catre expertul tehnic la asociatia
de proprietari pentru completarea cartii tehnice a constructiei si aprobarea deciziei de interventie privind proiectarea si executarea
lucrarilor de consolidare.

Avizarearaportului de expertiza in Comisia tehnica de specialitate

Receptia raportului de expertiza tehnica de catre Consiliul local

Notificarea proprietarilor - Consiliile judetene, pentru constructiile cu destinatia de locuinta, expertizate tehnic si incadrate prin
raportul de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic, vor notifica in scris asociatiilor de proprietari obligatiile ce le revin, potrivit
prevederilor legale, pentru reducerea riscului seismic al constructiilor, precum si faptul ca isi asuma riscul si réspunderea pentru
efectele potentiale ale seismelor, in situatia in care nu se conformeaza obligatiilor legale.

Aprobarea deciziei de interventie pentru proiectarea si executarea lucarilor de consolidare - In baza raportului de expertiza
tehnica pentru care a fost admisa receptia, presedintele asociatiei de proprietari convoacd adunarea generalé a proprietarilor
pentru;

a) prezentarea concluziilor fundamentale in raportul de expertiza tehnic;

b) aprobarea, in conditiile ordonantei, a deciziei de interventie si continuarea, conform art. 2 din ordonants, a actiunilor privind
proiectarea si executarea lucrarilor de consolidare pentru reducerea riscului seismic al constructiei cu destinatia de locuinta.
Hotararea asociatiei de proprietari, privind aprobarea in conditiile ordonantei a actiunilor pentru proiectarea si executarea
lucrarilor de consolidare privind reducerea riscului seismic al constructiei cu destinatia de locuinta este obligatorie pentru toti
proprietarii din cadrul condominiului.

Cererea pentru emiterea certificatului de urbanism - Urmare aprobdrii in adunarea generald a proprietarilor a deciziei de
interventie privind continuarea actiunilor pentru reducerea riscului seismic al constructiei cu destinatia de locuint, asociatia de
proprietari depune cerere la autoritatea administratiei publice locale abilitat, in conditiile legii, pentru emiterea certificatului de
urbanism.

Emiterea certificatului de urbanism

Notificarea in scris a asociatiei de proprietari de catre Consiliile locale, referitoare la includerea cladirilor de locuit
multietajate, incadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public, in programul anual
de actiuni aprobat prin hotarare a Guvernului pentru proiectarea lucrarilor de consolidare.

Hotararea asociatiei de proprietari - In baza notificarii privind includerea cladirii de locuit multietajate, incadrate prin raport de
expertiza tehnica in clasa | de risc seismic i care prezinta pericol public, in programul anual de actiuni aprobat prin hotarare a
Guvernului pentru proiectarea lucrarilor de consolidare, asociatia de proprietari hotdraste contractarea proiectarii in vederea
executdrii lucrarilor de consolidare, care urmeaza sa fie finantata.

Constituirea asociatiei contractante - In scopul atribuirii in comun a contractului privind proiectarea lucrarilor de consolidare,
prin conventie civild, se constituie asociatia contractanta.
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Elaborarea studiului de fezabilitate in baza raportului de expertizd tehnics, cu respectarea actelor normative sia
reglementarilor tehnice in vigoare la data elaborarii acestuia. Un exemplar fiva reveni asocitiei de proprietari.

Avizarea studiului de fezabilitate se face de catre Comisia tehnica pentru reducerea riscului seismic al constructiilor din cadrul
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor i Locuintei

Aprobarea studiului de fezabilitate de cétre Consiliul local

Elaborarea proiectului tehnic, caietelor de sarcini si detaliilor de executie - Un exemplar al Proiectului tehnic, caietelor de
sarcini si detaliile de executare a lucrérilor de consolidare la cladiri de locuit multietajate, cuprinzand piese scrise sidesenate, se
preda de catre proiectantla asociatia de proprietari, pentru completarea cartii tehnice a constructiei.

Receptia proiectului - Consiliul local numeste comisia si organizeaza receptia proiectului pentru executarea lucrarilor de
consolidare la cladiri de locuit multietajate.

Solicitarea deschiderii creditelor bugetare pentru servicii executate de proiectare a lucrarilor de consolidare pentru locuintele
din cladirile de locuit multietajate incadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public,
de catre Ministerul Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, Ministerului Finantelor Publice.

Cererea pentru emiterea autorizatiei de construire - Asociatia de proprietari, in vederea continuarii executarii lucrarilor de
consolidare, depune cerere la autoritatea administratiei publice locale abilitat4, in conditiile legii, pentru emiterea autorizatiei de
construire.

Organizarea procedurii de achiztie publica si atribuirea contractului de lucrari pentru executarea lucrrilor de consolidare la
cladirile de locuit multietajate incadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic si care prezint3 pericol public - se
realizeaza de catre Consiliul local

Asigurarea locuintelor de necesitate - Consiliile locale vor asigura, dupa caz, locuinte de necesitate destinate cazarii
temporare a persoanelor si familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma inceperii lucrarilor de consolidare ce nu se
potefectuain cladiri ocupate de locatari.

Incheierea contractelor pentru finantarea cheltuielilor din transferuri de la bugetul de stat si instituirea ipotecii legale a
statului - Proprietarii locuintelor persoane fizice din cladirile incluse in programele anuale beneficiaza de finantare din transferuri
de labugetul de stat pentru executarea lucrarilor de consolidare, in urmatoarele conditii:

a) existenta autorizatiei de construire pentru executarea lucrérilor de consolidare;

b) hotararea asociatiei de proprietari, adoptata in conditiile legii, privind contractarea executarii lucrarilor de consolidare;

c) incheierea contractelor pentru finantarea cheltuielilor privind executarea lucrarilor de consolidare si restituirea, la terminarea
lucrarilor de consolidare, a sumelor alocate din transferuri de la bugetul de stat, in rate lunare egale, f&r3 doband4, cu o durata de
rambursare de pana la 25 de ani de la data receptiei terminarii lucrarilor de consolidare;

d) instituirea ipotecii legale a statului asupra locuintelor proprietate privati a persoanelor fizice.

Contractul pentru finantarea cheltuielilor privind executarea lucrarilor de consolidare si restituirea, la terminarea lucrarilor, a
sumeloralocate din transferuri de la bugetul de stat se incheie intre primarul municipiului/ orasului si proprietarii locuintelor.
Contractul se incheie concomitent cu contractul pentru executarea lucrérilor de consolidare si isi inceteaza valabilitatea o dat2
curadierea ipotecii. 3

Contractul are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu.

Proprietarii locuintelor, persoane fizice, care realizeaza venituri medii nete lunare pe membru de familie sub castigul salarial
mediu net lunar pe economie, pe perioadele in care realizeaza aceste venituri sunt scutiti de la plata ratelor lunare, obligatiade a
restitui sumele alocate din transferuri de la bugetul de stat pentru executarea lucrarilor de consolidare diminuandu-se cu sumele
aferente perioadelor de scutire la plat3 a ratelor lunare.

Executarea lucrarilor de consolidare la clddiri de locuit multietajate incadrate prin raport de expertiza tehnicain clasa |
de risc seismic si care prezinta pericol public

Asigurarea dirigintilor de specialitate autorizati se face de citre autoritatea contractant4 (consiliul local).

Intocmirea situatiilor de plata pentru lucréri executate se face de catre executant - persoana juridica autorizata.

Situatiile de platad pentru lucrarile executate sunt verificate si avizate de: dirigintele de santier autorizat si reprezentantul
desemnat de asociatia de proprietari;

Verificarea documentelor de platd, intocmirea decontului justificativ si acordarea vizei de control financiar preventiv se face de
catre Consiliul local care inainteaza la Consiliul Judetean deconturile justificative.

Organizarea inspecfiei la fazele determinante - Inspectoratul de stat in constructii - 1.S.C. asigur3 inspectlia la toate fazele
determinante stabilite prin proiect si acceptate de inspectoratele teritoriale in constructii. :
Organizarea receptiei la terminarea lucrérilor de consolidare - Primarii municipiilor si oraselor numesc comisia si
organizeaza receptia finala la terminarea lucrarilor de consolidare la cl&dirile de locuit multietajate incadrate prin raportul de
expertiza tehnica in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public.

ATENTIE!

Constituie contraventie:
- nerespectarea obligatiei de a proceda la proiectarea lucrarilor de consolidare, in termen de 2 ani de la notificarea
incadrarii in clasa | de risc seismic a cladirii expertizate; se sanctioneaza cu amenda de la 1.000 lei (RON) la 2.000 lei
(RON);
- neinceperea executiei lucrarilor de consolidare in termen de 2 ani de la data finalizarii proiectului de consolidare; se
sanctioneaza cuamendade la 1.500 lei (RON) la 3.000 lei (RON).

Contraventiile se aplica proprietarilor sau autoritatilor administratiei publice locale, dupa caz.

Constatarea contraventiilor i aplicarea sanctiunilor se fac de catre organele cu atributii de control ale
primariilor municipiilor, oraselor si comunelor, respectiv ale Primariei Municipiului Bucuresti, in cazul proprietarilor, si
de catre prefect, in cazul autoritatilor administratiei publice locale.
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cand se pierde o viata intr-un accident rutier,
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