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COMUNICAT DE PRESA

Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara, urmare a numeroaselor telefoane primite, prin
care cetatenii igi aratd nemultumirea lor in legatura cu recenta Hotardre de Consiliu local
nr.357/01.09.2020 privind: "METODOLOGIA DE ATESTARE a persoanelor fizice si autorizare a
persoanelor juridice pentru indeplinirea functiei de administrator de condominii in Municipiul
Timisoara si MEODOLOGIA DE REATESTARE pentru indeplinirea functiei de administrator de
condominii in Municipiul Timisoara a persoanelor fizice ale caror atestate au fost retrase.”

Face urmatoarele precizari:

Proiectul de hotarare nu a fost pe ordinea de zi, a fost introdus pe lista suplimentara.
Nu Tntelegem de ce nu a fost pe ordinea de zi anuntata, daca proiectul a fost intocmit din timp cum
se sustine si cum apare pe site-ul Primariei.

La o analiza a site-ului se observa ca proiectele nu sunt puse in ordine cronologica si nu
avem certitudinea ca nu se introduc cu alta data, ulterioara.

Din informarile noastre proiectul a fost aprobat fara a avea si anexele, acestea de fapt sunt
contrare Legii 196/2018 privind privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor.

Analizand referatul de aprobare si raportul de specialitate, se observa ca nu se cunoaste
diferenta dintre vechea Lege 230/2007 si noua Lege 196/2018.

Functionarul care a facut raportul motiveaza necesitatea promovarii proiectului ca fiind
datorata de noua lege si afirma ca prin proiect se asigura cadrul legal pentru atestare,ori prin noua
lege nu mai este nevoie de o astfel de HCL. Dar in fapt, functionarul isi face propria lege pentru
compartimentul asociatii de proprietari unde lucreaza.

Precizam ca Legea nr. 196/2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor este o lege organica, modificarea sau completarea ei
se poate face tot printr-o lege organica si nu prin Hotarare de Consiliu local.

Prezentam in continuare céteva prevederi din Legea 196/2018 si ceea ce s-a prevazut in
HLC:

In conformitate cu prevederile art. 2 din Legea 196/2018 litera "e) atestat - actul care
dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele fizice care detin



certificate de calificare, conform Iit. f), sunt atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor
specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritéatii
administratiei publice locale, in baza unei hotéaréri a consiliului local; f) certificat de calificare
profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionala a persoanelor fizice pentru a
indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia privind
invatamantul superior sau privind formarea profesionalé a adultilor”, din cele doua prevederi rezulta
clar ca persoanele fizice nu se examineaza de catre Primarie, pentru ca pregatirea lor este
asigurata prin curs. Mentionam ca in vechea Lege nr. 230/2007 nu se solicita un curs de pregatire
profesionala si atunci intr-adevar primaria trebuia sa organizeze un examen pentru a putea atesta
administratorii de imobile si a certifica ca acestia sunt pregatiti din punct de vedere teoretic.

Ba, mai mult in Legea 196/2018 legiuitorul a stabilit si o minima metodologie de eliberarea a
atestatelor, conform art. 10 alin *(5) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea,
indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale,
primarul, in baza unei hotarari a consiliului local, atesta persoanele fizice in vederea dobandirii
calitatii de administrator de condominii.

(6) Atestatul prevazut la alin. (5) se emite in baza urmatoarelor documente:

a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. f);

b) cazierul judiciar care sa ateste ca nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare judecatoreasca
rdmasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiaréa;

c) cazierul fiscal.

Ori, prin HCL 357/2020 art.8.1 Consiliul Local a aprobat alte documente care sa stea la baza
obtinerii certificatului de atestare ca administrator:

a) cerere tip;

b) curriculum vitae;

c¢) copia documentului de identitate (certificata pentru conformitate cu originalul, la depunere,
de Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii din cadrul Primariei Municipiului Timigoara);

d) certificatul de cazier judiciar, in original;

e) certificat de cazier fiscal, in original;

g) adeverintad medicala eliberata de medicul de familie, din care sa rezulte ca este apt din pdv
medical pentru desfasurarea activitatii de administrator;

g) aviz psihologic, in original;

h) copia certificatului de pregatire profesionala pentru functia de administrator de condominii,
organizat in conditiile legii de firme autorizate (certificatd pentru conformitate cu originalul, la
depunere, de Serviciul Relationare Directa cu Cetétenii din cadrul Primariei Municipiului Timisoara);
i) copie certificat de atestare pentru persoanele fizice atestate anterior Legii 196/2018
J) copia chitantei de plata a taxei de atestare.

O alta limitare in vederea exercitari profesiei de administrator imobile este ceea prevazuta in
art. 5 litera "e) au domiciliul/resedinta pe raza municipiului Timigoara” limitare care ingradeste dreptul
de a profesa in conditile in care persoana in cauza a urmat un curs de pregatire profesionala
recunoscut si acreditat la nivel de tara.

Tot legiuitorul este cel care a stabilit cum se face suspendarea atestatului la art. 64 din Legea
nr. 196/2018, alin (9) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei
hotéaréari judecéatoresti definitive, in cazul in care instantele judecéatoresti competente au stabilit
existenta unui prejudiciu cauzat de administrator. (10) Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii
si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.


https://lege5.ro/App/Document/gi4dsnrsha4a/legea-nr-196-2018-privind-infiintarea-organizarea-si-functionarea-asociatiilor-de-proprietari-si-administrarea-condominiilor?pid=264326729&d=2020-09-10#p-264326729
https://lege5.ro/App/Document/gi4dsnrsha4a/legea-nr-196-2018-privind-infiintarea-organizarea-si-functionarea-asociatiilor-de-proprietari-si-administrarea-condominiilor?pid=264326679&d=2020-09-10#p-264326679

In referatul de aprobare a proiectului se observa ca primdria isi propune s& asigure un cadru
legal pentru atestare, desi Legea nr.196/2018 prevede clar cum se obtine atestatul. Atat in referat,
cat si in raportul de specialitate nu se motiveaza si nu se aminteste de prevederile introduse prin
metodologie. Se poate observa ca hotararea prevede de fapt doua metodologii, una pentru atestare
si una pentru reatestare.

In Anexa 1 la hotararea de Consiliu local, la art. 5 se prevad conditiile pentru atestare altele
decat cele din Legea nr. 196/2018. n art. 6 se prevede certificare calitatilor profesionale, ori acest
lucru nu mai este prevazut in noua lege, intrucat s-a prevazut obligativitatea cursului, care in vechea
lege nu era si ca atare era necesar un examen.

Prin metodologie se introduce capitolul 3 cu prevederi care nu sunt cuprinse in Legea nr.

196/2018.
Exemplu: Art. 12 1 paragraful 2 "Suspendarea certificatului de atestare va opera pana la achitarea
prejudiciului stabilit prin hotarérea judecétoreasca, cu exceptia cazului in care prejudiciul a fost
stabilit prin hotérére judecétoreasca pronuntata de cétre o instanta penala, prin care s-a dispus si
condamnarea administratorului.

Art. 12 punctul 2 “in cazul in care administratorul nu duce la indeplinire masurile stabilite de
catre consilierii Compartimentului Asociatii de Proprietari, la 3 termene succesive, ca urmare a
verificarilor efectuate  in cadrul asociatiilor de proprietari si dup& aplicarea sanctiunilor
contraventionale prevazute de lege. Certificatul de atestare va fi suspendat pe o perioada de 90 de
Zile”,

Art. 12 punctul 3 "Ca urmare a neprezentarii spre verificare, la solicitarea consilierilor
compartimentului, a documentelor asociatiei, dupa 3 invitatii succesive, fard& motive intemeiate si
dupd@ aplicarea sanctiunilor contraventionale prevéazute de lege. Certificatul de atestare va fi
suspendat pe o perioada de 90 de zile.”

Art. 12 punctul 4 “in cazul in care administratorul asociatiei, al carui certificat de atestare a
fost suspendat, nu duce la indeplinire masurile stabilite de catre consilieri Compartimentului
Asociatii de Proprietari sau nu se prezinta la solicitarea consilierilor compartimentului, nici dupéa
expirarea celor 90 de zile de suspendare, durata suspendarii certificatului de atestare se va prelungi
pentru o perioada de 90 zile.”

Art.14 "Obtinerea atestatului pentru functia de administrator condominii de catre persoanele
fizice ale caror atestate au fost suspendate, pentru motivele prevazute la art. 12.2 si 12.3., se va
face la solicitarea scrisa a acestora, dupa 90 de zile de la suspendare, la incetarea motivului care a
determinat suspendarea, prin depunere la registratura Primariei Municipiului Timisoara a
documentelor prevazute la art.8.1.”

Art. 15 "Obtinerea atestatului pentru functia de administrator condominii de catre persoanele
fizice ale caror atestate au fost suspendate pentru motivul prevazut la art. 12.1 se va face la cererea
persoanelor fizice ale caror certificate de atestare au fost suspendate, dupa implinirea termenului
de reabilitare de drept/judecatoreasca a administratorului.”

Art.18 Retragerea atestatului se face in urmatoarele situatii:

Art.18. 2 "in cazul in care administratorul al carui certificat de atestare a fost suspendat isi
continué activitatea de administrare si dupé aplicarea sanctiunilor contraventionale prevézute de
lege.”

J Art. 18. 3 ”In cazul in care certificatul de atestare al persoanei fizice a fost suspendat de 2
ori, de Comisia de atestare a persoanelor fizice /autorizare a persoanelor juridice”.

Art. 20 "Obtinerea atestatului pentru functia de administrator condominii de cétre persoanele
fizice ale céror atestate au fost retrase, pentru motivele prevézute la art. 18.2 si 18.3., se va face



prin participarea acestora la examenul de reatestare, conform metodologiei prevézute in anexa 2,
dupa o perioada de 4 ani de la emiterea Hotararii Consiliului Local pentru retragerea atestatului”.

Similar, aceste conditionari se pun gi la persoane juridice, la art. 40 se prevede o comisie de
atestare, dar aceasta comisie nu isi mai are rostul atat timp cat legea nu mai prevede examen.

La art. 43 se prevede o comisie de solutionare a contestatiilor, la fel nu mai este necesara pentru
ca nu sunt examene.

Consideram ca toata procedura de atestare trebuie sa se faca de catre functionarii din
primarie, iar contestatjile sa se rezolve ca orice contestatie la un document al primariei.

Referitor la Anexa 2

Se observa ca la art. 2 din nou se cer documente ca si la Anexa 1, care nu sunt necesare,
nefiind prevazute de lege. La art. 3 la fel, primaria doreste sa organizeze examen, contrar Legii nr.
196/2018.

Art. 4 (1), (2) se observa ca vor sa organizeze examen, desi legea nu prevede asa ceva.
Reatestarea trebuie sa se faca pe baza aceleiasi metodologii ca si atestarea, daca dosarul este
complet. art. 5 si art. 6 la fel, se vrea examen.

Din discutiile cu o parte din consilieri s-a confirmat faptul ca dansii nu au primit anexele si ca
atare nu au stiut de prevederile din anexa.

Mentionam ca am solicitat atat verbal cat si in scris, pe Legea 544/2001 sa primim o copie
de pe avizul Serviciului juridic, aviz care nu este pe site-ul Primariei, dar pana in momentul redactarii
comunicatului nu am primit copia respectiva si nici numarul de inregistare.

Ca urmare am fost nevoiti sa solicitam Prefecturii sa analizeze hotararea si am si primit un
raspuns pe care il anexam.

Pentru a nu depasi termenul de atacare in instanta a hotararii, am facut si plangere prealabila
la Consiliul local si asteptam ca noul consiliu sa analizeze din nou hotararea.

Solicitam o analiza obiectiva asupra modului cum a fost aprobat acest proiect, iar persoana
care a dezinformat in interes propriu consilierii locali, sa raspunda pentru demersul sau.

Cu stima,

Imputernicit Comitet Director
Ing. Olariu Pet
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