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Calculul impozitului pe veniturile din conventiile civile!

Potrivit ultimelor modificari ale Codului fiscal, aprobate prin Ordonanta de urgentad nr. 125/2011,
incepand cu 1 ianuarie 2012, impozitul ce trebuie retinut pentru veniturile din activitati desfasurate in baza
contractelor/conventiilor civile incheiate potrivit Codului civil se stabileste aplicand o cota de impunere de
10% la venitul brut din care se deduc contributiile sociale obligatorii refinute la sursa. Impozitul astfel
retinut se vireaza la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost platit
venitul.

Acelasi mod de calcul al impozitului se aplica si pentru veniturile realizate in baza contractelor
civile aflate in derulare la data de 1 octombrie 2011, daca plata acestor venituri se face incepand cu luna
ianuarie 2012,

Celelalte prevederi privind posibilitatea contribuabililor care realizeaza venituri din conventii civile
de a opta pentru stabilirea impozitului pe venit ca impozit final, in cotd de 16% asupra venitului brut, se
mentin. Optiunea de impunere a venitului brut se exercitd in scris in momentul incheierii fiecarui raport
juridic/contract gi este aplicabild veniturilor realizate ca urmare a activitatii desfasurate pe baza acestuia.
Impozitul astfel calculat si retinut reprezinta impozit final si se vireaza la bugetul de stat pana la data de
25 inclusiv a lunii urméatoare celei in care a fost retinut.

— condifie obligatorie pentru instrainarea partilor comune dintr-un condominiu

Curtea Constitutionala a admis exceptia de neconstitutionalitate a
prevederilor art. 45 alin. (3)-(6) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 201 din 3 martie
2006, prevederi ce au fost introduse prin art. | din Legea nr. 170/2010 pentru
completarea art. 45 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 si
pentru modificarea art. 10" din Legea locuintei nr. 114/1996, lege publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 507 din 21 iulie 2010.

Aplicatia practica a acestor prevederi, in cazul asociatiilor de proprietari, a fost posibilitatea
instrainarii sau ipotecarii partilor comune, respectiv a uscatoriei si/sau a terasei blocului, daca exista o
majoritate de doua treimi din numarul coproprietarilor.

Prevederile de lege declarate neconstitutionale au urmatorul confinut: - Art. 45 alin. (3)-(6):

"(3) Prin exceptie de la dispozitiile alin. (2) si prin derogare de la prevederile art. 39 din Legea nr.
230/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari, incetarea destinatiei de
folosinta comuna pentru partile comune din cladirile cu mai multe etaje sau apartamente se poate hotari
motivat, cu o majoritate de doua treimi din numarul coproprietarilor.

(4) In cazul prevazut la alin. (3), devin aplicabile dispozitiile privitoare la coproprietate a obisnuité si
temporara. Cu toate acestea, instrdinarea sau ipotecarea se poate realiza daca existd o majoritate de
doua treimi din numarul coproprietarilor.

(5) In cazurile prevazute la alin. (3) si (4), coproprietarii care nu au votat ori, dupd caz, s-au opus la
instrainare sau ipotecare au dreptul la o despagubire justa, stabilitd pe cale conventionala ori, in caz de
neintelegere, pe cale judecatoreasca.

(6) Constatarea incetarii destinatiei de folosintd comuna pentru aceste parti se face prin hotarare a
adunarii generale a asociatiei de proprietari, adoptata cu o majoritate de doua treimi din numarul
coproprietarifor”.

Curtea Constitutionala a constatat ca, prin adoptarea Legii nr. 170/2010, s-a dorit instituirea unui
regim derogatoriu de la regimul general al coproprietatii fortate din condominii, dar acesta contravine
dispozitiilor legale in vigoare referitoare la dreptul de proprietate privata. Regimul juridic al bunurilor
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coproprietate fortatd nu poate fi schimbat decat cu consimtamantul tuturor proprietarilor din cladire. Asa
fiind, Curtea a constatat ca instrainarea coproprietatii fortate cu votul majoritatii de 2/3 dintre proprietari
echivaleaza practic cu o vanzare a bunului altuia, fara a exista consimtamantul proprietarilor care nu au
votat sau au votat impotriva, avand drept consecintd incalcarea unui drept fundamental al omului, si
anume dreptul de proprietate, garantat de art. 44 din Constitutie.

Referitor la momentul de la care se aplicd decizia Curiii Constitutionale, art. 47, alin. 1 din
Constitutie prevede ca ,Dispozitiile din legile si ordonantele in vigoare, precum si cele din regulamente,
constatate ca fiind neconstitutionale, isi inceteaza efectele juridice la 45 de zile de la publicarea deciziei
Curtii Constitutionale daca, in acest interval, Parlamentul sau Guvernul, dupa caz, nu pun de acord
prevederile neconstitutionale cu dispozitiile Constitutiei. Pe durata acestui termen, dispozitile constatate
ca fiind neconstitutionale sunt suspendate de drept”.

De la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, 12.01.2012, decizia este general obligatorie si
are putere numai pentru viitor, dispozifiile Legii nr. 170/2010 sunt suspendate de drept, iar in 45 de zile de
la publicarea deciziei isi inceteaza efectele juridice, daca in acest termen Parlamentul nu modifica legea.
Decizia Curtii Constitutionale nu are efecte asupra situatiilor juridice definitiv realizate inainte de
publicarea Deciziei, dar se aplica, in principiu, tuturor situatiilor juridice nascute, modificate sau stinse
dupa publicarea sa, situatiilor juridice in curs de constituire, modificare sau stingere.

Asadar, pentru instrainarea unor parfi comune din imobil ce ar pune in valoare constructia
respectiva si nu ar afecta rezistenfa constructiei si functionalitatea utilitatilor comune, este necesar
acordul unanim al proprietarilor dintr-un condominiu.

Aquatim accepta plata partiala a facturilor

S.C. Aquatim S.A. Timisoara informeaza asociatiile de locatari/proprietari ca accepta plati partiale
ale facturilor, Tn una dintre urmatoarele situatii:

1. Plata esalonata a facturilor existente in sold la un moment dat, din cauza unor probleme interne
ale asociatiei (defect interior al instalatiilor de apa, reparatii etc.). In acest caz, solicitarea de esalonare a
platii se accepta in urmatoarele conditi: @@
a) achitarea ratelor lunare stabilite in cererea de esalonare la plata a datoriilor;
b) achitarea penalitatilor de intarziere aferente;
c) achitarea facturilor curente in termenele de scadenta inregistrate pe factura.

2. Plata partiala a facturilor de catre asociatiile de locatari/proprietari care fac dovada ca au
actionat in instant{d proprietarii care nu isi achitd sumele datorate la intretinere. Contravaloarea sumelor
neincasate urmeaza a fi recuperata |la terminarea proceselor dintre asociatii si proprietarii rau platnici.

S.C. Aquatim S.A. Timisoara precizeaza ca aceste plati partiale au fost acceptate inca din anul
2010 ca o masura de sprijin pentru asociatiile de locatari si proprietari, pentru a limita penalitatile de
intarziere si sumele datorate societatii furnizoare, dar si pentru a se evita sistarea serviciilor pe care S.C.
Aquatim le presteaza acestor asociatii.
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SPRIJIN GERMAN PENTRU PROPRIETARII DIN
IMOBILELE - MONUMENT ISTORIC

Incepand din acest an, pe perioada urmétorilor 30 de ani. Primaria
Municipiului Timigoara, impreuna cu KfW Frankfurt pe Main (Creditor) si
Ministerul Finantelor Publice (Imprumutat), implementeaza programul de
sprijin financiar “Reabilitarea Monumentelor Istorice din Cartierele Istorice
ale Timigsoarei, Infrastructura Municipald Faza II”. Scopul programului este
sustinerea proprietarilor cladirilor istorice protejate, situate in cartierele
Cetate, losefin si Fabric, care intentioneaza sa puna in valoare, prin masuri

= | de reabilitare, imobilul pe care il au in proprietate, dar nu au posibilitatea
financiara de a acoperl costurile unor astfel de lucrari, desi, in conformitate cu prevederile Legn 422/2001,
proprietarii imobilului monument istoric le revine sarcina intretinerii, consolidarii, restaurarii si punerii in
valoare a acestuia.

Contractul de finantare prevede acordarea Municipiului Timisoara, de catre KfW a unei finantari in
valoare de 5.000.000 de euro, pentru reabilitarea cladirilor istorice proprietate publica si/sau privata.
Valoarea totala a acestei finantarii este compusa dintr-un credit in valoare de 3.000.000 de euro,
rambursabil pe o perioada de 30 de ani, cu o dobanda de 2% pe an si un credit nerambursabil (grant) de
2.000.000 de euro.
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Pe teritoriul administrativ al Municipiului Timigsoara au fost inventariate peste 14.500 de cladiri
istorice, imobile construite inainte de anul 1940. Conform Legii 422/2001, in Lista monumentelor istorice
(2010) sunt inregistrate 97 de pozitii (cladiri monumente, ansambluri sau situri), dintre care 43
monumente de clasa A — monumente istorice de valoare nationalad si universala si 54 de monumente de
clasa B — monumente istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local. in total sunt protejate 949
cladiri istorice, majoritatea acestora fiind amplasate in vechile cartiere istorice ale Timigoarei: Cetate,
losefin si Fabric.

Pentru accesarea sprijinului financiar prin acest program, trebuie indeplinite minimum urmétoarele
conditji:

1. Sprijinul financiar se acorda pentru lucréri de reabilitare a intregului imobil, prioritare fiind
lucrarile care vizeaza siguranta constructiei si a cetatenilor, precum si imbunétitirea esteticii spatiului
public. Nu se acorda sprijin financiar pentru reabilitarea unor parti din imobil sau pentru cresterea
confortului interior.

2. Valoarea maxima alocata pentru reabilitarea unui imobil este contravaloarea in lei a sumei de
350.000 de euro.

3. Cladirea Tn care sunteti proprietar trebuie s& fie inclusd in Lista monumentelor istorice (2010),
preferabil pe lista prioritara inclusa in Acordul de imprumut si finantare;

4. Regimul juridic al imobilului trebuie sa fie cert si sa nu existe litigii asupra Iui sau asupra unor
parti ale acestuia;

5. Este necesar acordul tuturor proprietarilor imobilului pentru inscrierea in program. Nu este
obligatorie solicitarea sprijinului financiar de catre totj proprietarii. Se acceptd si contributia proprie a
acestora la finantarea lucrarilor.

6. Proprietarii trebuie sa prezinte proiectul tehnic de executie, intocmit de proiectanti autorizafi si
verificat de catre specialisti Centrului de Coordonare pentru Reabilitarea Cartierelor Istorice din
Timigoara, precum si autorizatie de construire pentru lucrérile de reabilitare ale imobilului.

7. Proprietarii trebuie sa desemneze si s imputerniceasca o persoan3, care sa ii reprezinte pe
toata perioada de implementare a proiectului. Este preferabild organizarea locatarilor imobilului n
asociatie de proprietari;

8. Nu vor fi admise ca eligibile imobilele la care valoarea lucrarilor de consolidare si reabilitare
depéseste valoarea de piata a constructiei.

Pentru accesarea sprijinului financiar, trebuie parcurse urmatoarele etape:

1. Informarea si verificarea eligibilitétii solicitantului. Reprezentantul proprietarilor se poate adresa
Centrului de Coordonare pentru Reabilitarea Cartierelor Istorice din Timisoara pentru obtinerea de
informatii si pentru verificarea eligibilitatii imobilului in cadrul programului de sprijin financiar pentru
reabilitarea cladirilor istorice.

2. Depunerea cererii pentru accesarea sprijinului financiar pentru reabilitarea cladirilor istorice.
Dupa confirmarea eligibilitaii imobilului, reprezentantul proprietarilor va primi formularele de inscriere in
program si materialele aferente. Pentru accesarea sprijinului financiar pentru reabilitarea cladirilor istorice,
reprezentantul proprietarilor imobilului va depune la sediul Centrului de Coordonare pentru Reabilitarea
Cartierelor Istorice din Timigoara urmatoargle documente:

- cererea de accesare a sprijinului financiar pentru reabilitarea cladirilor istorice:
- extras de carte funciara la zi (in original), colectiv si individual (pe proprietari);
- tabel nominal cu proprietarii, suprafetele individuale, cotele-parti comune;

- acordul proprietarilor pentru intrarea in programul de sprijin financiar Kfw;

- chestionarul completat privind mésurile de reabilitare.

In situatia in care documentele depuse atesta indeplinirea conditiilor, proprietarii vor fi instiintati in
scris (instiintare de precalificare) de cétre reprezentantjii Centrului de Coordonare pentru Reabilitarea
Cartierelor Istorice din Timigoara ca s-au calificat pentru urméatoare faza a proiectului.

3. Evaluarea starii fizice a imobilului. Centrul de Coordonare pentru Reabilitarea Cartierelor Istorice
din Timigoara va desemna un arhitect pentru intocmirea raportului de evaluare a cladirii. De concluziile
acestui raport depinde, in mare mésura, admiterea imobilului In program. Costurile cu raportul de
evaluare vor fi asumate de catre Centrul de Coordonare pentru Reabilitarea Cartierelor Istorice din
Timisoara, din fonduri ale programului, destinate asistentei tehnice. (Aceasts faza se va derula numai
dupa obtinerea grantului KfW). Nu vor fi admise ca eligibile imobilele la care valoarea estimata a lucrarilor
de consolidare si reabilitare depaseste valoarea de piata a constructiei.

4. Depunerea dosarului. Pentru aprobarea finantarii lucréarilor de reabilitare ale imobilului solicitant,
dosarul de inscriere in program se va completa cu:

- proiectul tehnic si autorizatia de construire; este indicat ca pe parcursul intocmirii acestuia proiectantul
sa se consulte cu expertii Centrului de Coordonare pentru Reabilitarea Cartierelor Istorice din Timisoara;

3




- documente care atesta existenta garantiei imobiliare (contract de ipoteca instituit asupra apartamentului
/ apartamentelor / imobilului, dupa caz, pana la concurenta sumei ce ii revine proprietarului conform
mentiunilor contractului de sprijin financiar);

- extras de cont bancar care sa dovedeasca existenta sumei necesare achitarii contravalorii partii din
lucrarile de reabilitare ce revine proprietarului care nu solicita sprijin financiar,;

- adeverinta de venit pentru fiecare proprietar al imobilului;

- extras de carte funciara al imobilului, la zi, Tn original (colectiv si individual pe apartamente);

- acordul notarial al tuturor proprietarilor de accesare a programului de sprijin financiar KfW; se va
desemna si un reprezentant al proprietarilor in relatia cu Municipiul Timisoara pe parcursul intregii
perioade de initiere si derulare a lucrarilor de reabilitare;

- trebuie sa ateste indeplinirea actul constitutiv si codul unic de inregistrare al asociatiei de proprietari
(daca este cazul).

5. Analiza dosarului, decizia pentru acordarea finantarii si semnarea Contractului de sprijin
financiar de catre parti. Dosarul va fi verificat de expertii tehnici si financiari ai Centrului de Coordonare
pentru Reabilitarea Cartierelor Istorice din Timisoara. Valoarea contractului de sprijin financiar individual,
pentru fiecare proprietar, se va stabili conform ponderii suprafetei proprii in suprafata totala a imobilului.

6. Realizarea lucréarilor de reabilitare a imobilului. Primaria Municipiului Timigoara va demara, prin
serviciile specializate si CCRCIT, procedura de achizitie publica a dirigintelui de santier si a executantului
lucrarilor de reabilitare. Executia lucrarilor de reabilitare va fi coordonata de catre expertii Centrului de
Coordonare pentru Reabilitarea Cartierelor Istorice din Timigoara. Reprezentantul legal desemnat de
catre proprietarii imobilului va fi implicat in procedura de selectie a constructorului, precum si in procesul
de executie a lucrarilor de reabilitare. In acest sens, acesta va fi cooptat in Comisia de evaluare a
ofertelor si va participa la toate fazele de receptie a lucrarilor (receptii partiale, receptii la terminarea
lucrarilor si receptii finale).

7. Recuperarea costurilor lucrarilor. Din a patra luna de la data incheierii contractului de sprijin
financiar, va incepe recuperarea costurilor lucrarilor de reabilitare, conform graficului de rambursare, parte
a Contractului individual de sprijin financiar. La finalizarea lucrarilor de executie, graficul de rambursare va
fi ajustat prin Act Aditional conform valorii efective a lucrarilor de reabilitare.

Informatii detaliate, precum si Lista cladirilor istorice prioritare in programul de reabilitare si Lista cu
monumentele istorice din Timisoara pot fi obtinute de la Primaria Municipiului Timigoara, fie direct la
sediul institutiei, fie prin consultarea site-ului www.primariatm.ro.

GHID JURIDIC
Declaratia 205

Conform art. 93 din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Ordinului MEF nr. 2.371/2007 pentru aprobarea modelului si
continutului unor formulare prevazute la Titlul Il din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Declaratia 205, "Declaratie informativa privind impozitul retinut pe
veniturile cu regim de retinere la sursa, pe beneficiari de venit", se completeaza si se depune de catre platitorii
de venit care au obligatia calcularii, retinerii si virarii impozitului pe veniturile cu regim de retinere la sursa, cu
exceptia veniturilor de natura salariala si asimilate acestora.

Astfel, cei care au obtinut venituri din activitdti independente desfasurate fin baza
contractelor/conventiilor civile incheiate potrivit Codului civil au obligatia s& depuna declaratia la organul fiscal
la care sunt inregistrati in evidenta fiscala, pana in ultima zi a lunii februarie inclusiv a anului curent pentru anul
expirat, in format electronic, pe suport magnetic sau optic, prin folosirea programului de asistenta elaborat de
Ministerul Economiei si Finantelor. Suportul magnetic sau optic va fi insotit de borderoul centralizator, listat pe
hartie, semnat si stampilat.

Ori de céte ori platitorul de venit constata erori in declarafia depusa anterior, acesta completeaza si
depune o declaratie rectificativa, situatie in care se va inscrie "X" in casuta prevazuta in acest scop.

Borderoul se completeaza in doua exemplare; originalul se depune la organul fiscal, impreuna cu
formatul electronic al declaratiei, iar copia se pastreaza de catre platitorul de venit.
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