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REZULTATELE IMPLICĂRII CETĂŢENILOR
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În cadrul Federației Asociațiilor de Locatari Timişoara funcţionează Biroul de Consiliere pentru Cetăţeni – BCC Timişoara, entitate fără personalitate juridică, serviciu de interes public care răspunde nevoii de informare şi consiliere a cetăţenilor, astfel încât aceştia sa aibă acces sporit la informaţii privind drepturile şi îndatoririle lor, să beneficieze de consiliere în identificarea posibilelor căi de rezolvare a unor probleme cu care se confruntă şi de ghidare în utilizarea serviciilor publice.
Asociația Națională a Birourilor de Consiliere pentru Cetățeni prin BCC Timișoara derulează proiectul „Participare la puterea a 3-a: probleme locale, soluții inovatoare şi comunități implicate!”, în cadrul căruia a fost înfiinţat  Grupul de iniţiativă „Circulă civilizat cu transportul în comun”.

În luna august, Grupul de iniţiativă cetăţenească a solicitat reînființarea oficiului poștal nr. 16 din Timișoara, str. Calea Martirilor. Petiția a fost adresată conducerii Centrului Operaţional Regional de Poştă Timişoara, în numele celor peste 600 de cetăţeni care au semnat, listele fiind ataşate la solicitare, dar şi a cetăţenilor din zonă, afectaţi de desfiinţarea oficiului poştal nr. 16.


Centrul Regional de Poștă a decis desființarea Oficiului Poștal nr. 16, care deservea unul din cele mai mari cartiere ale Timişoarei (Calea Martirilor-Girocului), toată activitatea fiind redirecţionată către Poşta Mare şi oficiul poştal nr. 12 (Zona Olimpia). Raţiunea şi motivaţia instituţiei pentru desfiinţarea unui oficiu poştal atât de util comunităţii sunt încă neclare, atâta timp cât în zonă nu există un alt oficiu sau ghişeu poştal. Activitatea oficiului era una însemnată, atâta timp cât în oficiu funcţionau 4 angajaţi în două ture. Ca urmare a reorganizării activităţii, cele două oficii poştale către care s-a redirecţionat activitatea sunt supraaglomerate, timpul de aşteptare fiind din ce în ce mai mare şi nemulţumirile cetăţenilor tot mai dese.

Mai mult, cetăţenii din zonă nu au fost consultaţi asupra desfiinţării oficiului poştal. 


Având în vedere numărul mare al cetăţenilor din zonă nemulţumiţi de desfiinţarea Oficiului poştal nr. 16,  Grupul de iniţiativă cetăţenească a considerat că înfiinţarea chiar a unui ghişeu poştal ar rezolva problema cetăţenilor din zonă şi ar decongestiona activitatea celor două oficii poştale către care s-a redirecţionat activitatea. 


Astel, s-a solicitat, în scris, ca problemele semnalate să fie cuprinse pe lista de priorităţi a Centrului Operaţional Regional Timişoara şi, de asemenea, luarea unor măsuri pentru rezolvarea acestor situaţii de interes pentru cetăţenii Timişoarei. 


Rezultatul implicării cetăţenilor a fost cel aşteptat, un răspuns normal şi de dorit într-un stat democratic în care, cel puţin la nivel teoretic, sunt respectate drepturile cetăţenilor. Conducerea Centrului Operaţional Regional de Poştă Timişoara a aprobat reînfiinţarea Oficiului Poştal nr. 16, care să deservească cetăţenii din cartierul Calea Girocului. Astfel, în data de 1 octombrie 2014, într-o locație nouă și adaptată cerințelor cetățenilor, Centrul Operațional Regional de Poștă Timișoara a deschis un ghișeu poștal în zona Girocului, care funcționează de luni până vineri, de la ora 7ºº la ora 19ºº, și unde lucrează 2 operatoare.

De asemenea, această mică victorie a cetățenilor a fost reflectată și în presa locală, evenimentul nefiind unul lipsit de importanță pentru municipiul Timișoara.
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CERTIFICATUL ENERGETIC

Obligativitatea certificatului energetic a fost introdusă prin Legea nr. 159/2013 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 372/2005 privind performanţa energetică a clădirilor. Proprietarii sunt obligaţi să aibă certificatul de performanţă energetică a clădirilor atunci când vând sau închiriază un apartament sau o casă. Contractele încheiate în lipsa acestuia pot fi anulate. 

Proprietarul sau administratorul unei clădiri sau unităţi de clădire (apartament) este obligat să pună la dispoziţia potenţialului cumpărător sau chiriaş, anterior perfectării contractului, o copie a certificatului energetic, astfel încât acesta să ia cunoştinţă despre performanţa energetică a clădirii. Totodată, în anunţurile de vânzare sau închiriere, proprietarul ori administratorul clădirii sau apartamentului va da şi informaţii din certificatul energetic.


La încheierea contractului de vânzare-cumpărare, certificatul energetic va fi predat cumpărătorului, în original, de către proprietar. Contractele de vânzare-cumpărare sau închiriere încheiate în lipsa certificatului energetic sunt supuse nulităţii relative şi pot fi atacate în justiţie de către părţile care au încheiat documentul sau de către terţi. De asemenea, la data înregistrării contractului de vânzare-cumpărare, respectiv de închiriere, proprietarul este obligat să depună la organul fiscal competent o copie a certificatului energetic.

Certificatul de performanţă energetică se elaborează şi se eliberează de către auditorul energetic pentru clădiri, la solicitarea investitorului, proprietarului sau administratorului clădirii ori unităţii de clădire, şi este valabil 10 ani de la data eliberării înscrisă în certificat, cu excepţia situaţiei în care, pentru clădirea/unitatea de clădire la care există certificat în valabilitate, se efectuează lucrări de renovare majoră care modifică consumurile energetice ale acesteia. 

Certificatul cuprinde valori calculate cu privire la consumurile de energie şi emisiile de CO2, iar anexat, cuprinde recomandări de reducere a consumurilor de energie ale clădirii, cu excepţia cazurilor în care nu există potenţial de reducere semnificativă al acestora comparativ cu cerinţele minime de performanţă energetică în vigoare la data elaborării certificatului, precum şi estimarea economiei de energie prin realizarea lucrărilor de creştere a performanţei energetice a clădirii. 
[image: image5.jpg]



                         Reabilitarea clădirilor istorice              

Din păcate, datorită costurilor ridicate, procesul de reabilitare a clădirilor istorice din Timișoara este unul foarte anevoios şi de durată.

Primăria Municipiului Timişoara a anunţat lansarea celei de a doua etape a Programului de sprijin financiar acordat proprietarilor de clădiri istorice din zona de acţiune prioritară a Municipiului Timişoara, conform Hotărârii Consiliului Local Timişoara nr. 514/2013. Dosarele au fost preluate în perioada 20 octombrie – 20 noiembrie 2014, la sediul Primăriei Municipiului Timişoara, camera 12, pentru Direcţia Urbanism.

Pentru etapa a II-a, suma alocată de Primăria Municipiului Timişoara este de 3.000.000 lei. Ordinea la finanţarea lucrărilor se face conform punctajului obţinut, în limita fondurilor disponibile.
Pot participa la program deţinători – persoane fizice – ai clădirilor care prin nivelul de degradare a sistemului de închidere perimetrală, pun în pericol sănătatea, viaţa, integritatea fizică şi siguranţa populaţiei şi/sau afectează calitatea mediului înconjurător, a cadrului urban construit şi a spaţiilor publice urbane.
Conform art. 38 alin 5 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice „La data alocării sprijinului financiar în cuantumul contribuţiei autorităţilor administraţiei publice locale (Primăriei Municipiului Timişoara) asupra imobilului monument istoric în cauză se constituie o garanţie imobiliară pentru o perioadă de 10 ani în favoarea unităţii administrativ-teritoriale (Primăriei Municipiului Timişoara)”.
Prin acest program, Primăria Municipiului Timişoara achită integral contravaloarea lucrărilor de reabilitare a clădirii şi recuperează de la proprietari 80% într-o perioadă de 10 ani (120 de luni), în baza contractelor de finanţare semnate şi a constituirii garanţiei imobiliare asupra imobilului. Diferenţa de 20% este sprijin financiar nerambursabil suportat de Primăria Municipiului Timişoara.
Costurile întregii documentaţii tehnice necesare obţinerii autorizaţiei de construire, precum şi documentaţia tehnico-economică necesară executării lucrărilor cad în sarcina proprietarilor şi reprezintă contribuţia proprie la Program.
Prin acest program se finanţează:
- lucrări de reparare/refacere a sistemului de acoperire: structură acoperiş – reparaţii, înlocuiri de elemente, consolidare ornamente de acoperiş, învelitoare – reparaţii sau înlocuire tinichigerie – pervaze, jgheaburi, burlane sau altele,

- lucrări de reparare/refacere a zidăriilor/pereţilor exteriori;
- lucrări de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, placaje;
- lucrări de reparare/refacere a elementelor de plastică arhitecturală, precum brâuri, ancadramente, bosaje, profiluri şi altele asemenea;
- lucrări de reparare/refacere a elementelor exterioare funcţionale, precum balcoane, logii, bovindouri;
- lucrări de reparare/înlocuire a tâmplăriei exterioare; 
- lucrări de refacere şi înlocuire a vitrinelor;
- lucrări de refacere şi înlocuire a elementelor de signalistică;
- lucrări de eliminare a igrasiei, precum şi de izolare a rosturilor.

Primăria Municipiului Timişoara a comunicat că, în urma primei sesiuni de finanţare desfăşurate în cursul anului 2014, imobilul situat la adresa E. Ungureanu nr. 17 a obţinut punctajul necesar la evaluarea tehnică a proiectului de reabilitare, proprietarii din imobil având de soluţionat probleme de grevare a proprietăţii (ipotecă). Următoarea etapă este aprobarea în Consiliu Local Timişoara a finanţării şi semnarea contractelor de finanţare şi de ipotecă cu proprietarii din imobil. Valoarea proiectului este de 1.065.807 lei, din care proprietarii vor returna 80%, pe o perioadă de 10 ani, adică suma de  852.645 lei.

 GHID JURIDIC

1. Obligațiile proprietarilor sau deținătorilor de monumente istorice 
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice prevede următoarele obligații în sarcina proprietarilor şi titularilor dreptului de administrare asupra monumentelor istorice:

„Art. 36. - (1) În scopul protejării monumentelor istorice proprietarii şi titularii dreptului de administrare sau ai altor drepturi reale asupra monumentelor istorice sunt obligaţi: 

a) să întreţină, să folosească şi să exploateze imobilul numai cu respectarea prevederilor legii; 

b) să asigure paza, integritatea şi protecţia monumentelor istorice, să ia măsuri pentru prevenirea şi stingerea incendiilor, să asigure efectuarea lucrărilor de conservare, consolidare, restaurare, reparaţii curente şi de întreţinere a acestora în condiţiile legii; 

c) să înştiinţeze de urgenţă, în scris, direcţia pentru cultură, culte şi patrimoniul cultural naţional judeţeană, respectiv a municipiului Bucureşti, precum şi primarul oraşului ori al comunei respective despre orice modificări sau degradări în starea fizică a monumentelor istorice deţinute şi aflate în teritoriul unităţii administrativ-teritoriale; 

d) să înştiinţeze de urgenţă, în scris, direcţia pentru cultură, culte şi patrimoniul cultural naţional judeţeană, respectiv a municipiului Bucureşti, precum şi primarul oraşului sau al comunei respective despre descoperirea întâmplătoare a oricăror construcţii, elemente de construcţii, a unor piese de inventar fix ori mobil sau a unui vestigiu arheologic necunoscut anterior, asigurând păstrarea descoperirilor în condiţiile legii, până la sosirea delegatului instituţiei de specialitate, dar nu pentru mai mult de 15 zile; 

e) să asigure, în condiţiile legii, accesul specialiştilor desemnaţi de Ministerul Culturii şi Cultelor sau de direcţiile pentru cultură, culte şi patrimoniul cultural naţional, în vederea constatării stării de conservare sau pentru efectuarea de cercetări, inclusiv arheologice, de expertizare a monumentelor istorice şi pentru operaţiunile de evidenţă; 

f) în cazul în care solicită descărcarea imobilului de sarcină arheologică, să finanţeze săpătura, cercetarea arheologică, elaborarea documentaţiei aferente, conservarea şi protejarea eventualelor vestigii descoperite cu ocazia efectuării cercetării arheologice; 

g) să obţină avizele prevăzute de lege pentru toate intervenţiile prevăzute la art. 23; 

h) să asigure efectuarea lucrărilor de conservare, consolidare, restaurare, precum şi a oricăror alte lucrări, conform prevederilor legale, numai de către persoane fizice sau juridice atestate în acest sens şi să prevadă în contracte condiţiile şi termenele de execuţie cuprinse în avizul de specialitate; 

i) să respecte toate condiţiile şi termenele de execuţie cuprinse în avizul de specialitate atunci când execută ei înşişi lucrări de întreţinere curentă sau orice alte intervenţii, conform prevederilor prezentei legi; 

j) să permită, pe baza prevederilor contractuale, executarea intervenţiilor asupra monumentelor istorice deţinute, în cazul în care acestea sunt iniţiate şi finanţate de persoane juridice abilitate în condiţiile prezentei legi; 

k) să permită montarea şi să întreţină însemnul distinctiv care marchează calitatea de monument istoric a imobilului; 

l) să obţină avizul direcţiei pentru cultură, culte şi patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucureşti, şi să asigure pe propria răspundere condiţii corespunzătoare de vizitare, fotografiere, filmare, reproducere şi de publicitate în cazul în care, la solicitarea lor, proprietarii introduc monumentele istorice în circuit public; 

m) să comunice direcţiei pentru cultură, culte şi patrimoniul cultural naţional judeţene, respectiv a municipiului Bucureşti, orice schimbare a titularului dreptului de proprietate, de administrare sau a altor drepturi reale, după caz, asupra monumentelor istorice. 

(4) Cu privire la înstrăinarea, închirierea sau concesionarea imobilelor monumente istorice proprietarii acestora au următoarele obligaţii: 

a) să înştiinţeze în scris direcţia pentru cultură, culte şi patrimoniul cultural naţional judeţeană, respectiv a municipiului Bucureşti, despre intenţia de a înstrăina monumentul istoric, în vederea exercitării dreptului de preemţiune al statului sau, după caz, al unităţii administrativ-teritoriale, în condiţiile prezentei legi; 

b) să notifice viitorului proprietar, chiriaş sau concesionar regimul juridic al monumentului istoric pe care îl deţine, precum şi Obligaţia privind folosinţa monumentului istoric; 

c) să înştiinţeze în scris direcţia pentru cultură, culte şi patrimoniul cultural naţional judeţeană, respectiv a municipiului Bucureşti, despre schimbarea proprietarului sau a administratorului în termen de 15 zile de la data încheierii contractelor, potrivit legii, şi să transmită acesteia o copie de pe acte.”


Întrebare: Obligaţia de a contribui la plata cheltuielilor aferente încălzirii părţilor comune există şi în cazul proprietarilor debranşaţi de la sistemul centralizat de energie termică?


Răspuns: Toţi proprietarii, chiar şi cei debranşaţi de la sistemul centralizat de încălzire, au obligaţia de a contribui la plata cheltuielilor aferente încălzirii părţilor comune, proporţional cu cota-parte de proprietate indiviză care îi revine fiecărui proprietar. 

Precizăm că această obligaţie subzistă chiar dacă au fost îndepărtate (tăiate) coloanele de încălzire şi debranşate total corpurile de încălzire din părţile comune, deoarece au mai rămas conductele din subsol, care, deşi izolate, permit totuşi transferul de căldură. Astfel, atâta timp cât condominiul este conectat la sistemul centralizat de încălzire, iar ţevile de alimentare cu energie termică există şi funcţionează (chiar dacă numai pentru un singur apartament din imobil), toţi proprietarii sunt obligaţi să contribuie la cheltuielile cu consumurile, în funcţie de cota-parte indiviză de proprietate.

Art. 32, alin. 3 din H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari prevede: „Niciun proprietar de apartament sau de spaţiu cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă nu va fi exceptat de la obligaţia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renunţării la folosirea unei părţi din proprietatea comună, a abandonării apartamentului sau a spaţiului cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă ori în alte situaţii.”

Conform art. 52, alin. 1 din H.G. nr. 1588/2007, „cheltuielile cu consumurile comune de energie termică din spaţiile aflate în proprietate comună, şi anume casa scării, culoare, spălătorii, uscătorii, subsol, holuri şi altele asemenea, se repartizează proporţional cu cota-parte de proprietate indiviză care îi revine fiecărui proprietar, astfel cum aceasta este înscrisă în actul de proprietate sau cum a fost recalculată conform prevederilor prezentelor norme metodologice.”


Art. 38, alin. 2 din Legea serviciului public de alimentare cu energie termică nr. 325/2006 prevede: “Proprietarii apartamentelor individuale situate în imobile de locuit tip condominiu, care sunt deconectate de la reţeaua de alimentare cu energie termică, plătesc o cotă-parte din cheltuielile cu energia termică consumată pentru încălzirea spaţiilor aflate în proprietate indiviză, proporţională cu cota indiviză.”

Cu privire la procentul din factura asociaţiei de proprietari alocat energiei termice aferente părţilor comune, cuantumul acestuia va fi stabilit de adunarea generală a asociaţiei de proprietari, în cazul asociaţiilor în care nu au fost montate repartitoare. Autoritatea Naţională de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilităţi Publice recomanda Primăriei Timişoara, prin intermediul adresei nr. 830/2.02.2008, ca asociaţiile de proprietari să stabilească o cotă procentuală de contribuţie la cheltuielile comune de „cel puţin 20%, dar în niciun caz mai mică decât raportul dintre SET (suprafaţa echivalentă termic) părţi comune (inclusiv cu instalaţiile de încălzire din subsolul tehnic al blocului) şi SET total instalat în condominiu.” 


În cazul folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru încălzire şi apă caldă de consum, repartizarea consumurilor de energie termică între consumatorii din imobilele de tip condominiu a fost reglementată prin Ordinul ANRSC nr. 343/2010. 
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