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Sărbătoarea Naşterii Domnului să vă găsească în deplină stare de sănătate, cu bucurie şi fericire, iar Noul An, 2016, să vă aducă prosperitate! 
Căciun fericit şi La Mulţi Ani! 
NOUTĂȚILE CODULUI FISCAL
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Noul Cod fiscal, care urmează să intre în vigoare din 1 ianuarie 2016, modifică major reglementările fiscale aplicabile in momentul de față. Documentul reformează toate zonele importante ale fiscalității, modificând aspecte esențiale ale impozitării aplicabile în prezent. Astfel, în noua legislație, regăsim schimbări la regimul microintreprinderilor, contribuții sociale, taxe locale,  precum și la impozitarea salariilor și a celorlalte venituri. 

Ce schimbări aduce noul Cod fiscal începând de anul următor, mai ales pentru asociațiile de proprietari? 

Persoanele fizice autorizate, PFA, vor plăti contribuții, chiar dacă sunt și salariate. 

Noul Cod fiscal va introduce contribuţia de pensii de 10,5% pentru toate venturile din activităţi independente, dar se va putea opta şi pentru plata contribuţiei angajatorului de 15,3%. Cei care nu optează pentru plata contribuţiei angajatorului ar putea beneficia la calculul stagiului de cotizare doar de o treime.

Facem precizarea că, potrivit art. 148 din Codul fiscal, persoanele fizice care realizează venituri din activităţi independente şi care determină venitul net anual în sistem real, care în anul fiscal precedent au realizat venituri sub nivelul plafonului de 35% din câştigul salarial mediu brut, nu au obligaţia depunerii declaraţiei prevăzute la alin. (5) şi nu datorează plăţi anticipate cu titlu de contribuţii de asigurări sociale.

Persoanele fizice asigurate în sisteme proprii de asigurări sociale, care nu au obligaţia asigurării în sistemul public de pensii potrivit legii, precum şi persoanele care au calitatea de pensionari nu datorează contribuţia de asigurări sociale pentru veniturile din activităţi independente.
Contribuţiile de asigurări sociale de sănătate vor fi plafonate la nivelul a 5 salarii medii pe economie lunare. Baza de calcul pentru CAS şi CASS este plafonată la nivelul a 5 salarii medii pe economie lunare, fiind astfel avantajate persoanele care realizeaza venituri mai mari de cca. 145.000 lei pe an.

Totodată, va creşte baza de calcul la care se va aplica contribuţia la sănătate de la maximum 5 câşiguri salariale medii brute pe an la maximum 5 câştiguri salariale medii brute lunare. Astfel, contribuţia la sănătate va creşte de la aproximativ 700 lei pe an, cât era valoarea maximă datorată până acum, la aproximativ 8.000 lei pe an.

Impozitul pe clădiri. În noul sistem fiscal, clădirile vor fi impozitate în funcţie de destinaţie (rezidentiale, nerezidentiale sau mixte), şi nu în funcţie de proprietar (persoană juridică sau fizică).

Cotele de  impozit:

- pe clădiri rezidențiale va fi cuprinsă între 0,08 % – 0,2%, fața de cota actuală de 0,1 %;

- pe cladiri nerezidențiale va fi cuprinsă între 0,2%-1,3%;

- pe clădiri nerezidenţiale destinate domeniului agricol va fi de 0,4%.
Persoanele fizice vor fi obligate să facă evaluarea cădirilor nerezidenţiale pentru a se stabili valoarea impozabilă (evaluarea/reevaluarea este obligatorie la 5 ani, în caz contrar cota de impozit este 2%). Se va renunta la creşterea progresivă a taxei locale pentru mai multe proprietaţi detinute de o persoană fizică ( 65% pentru a doua, 150% pentru a treia, 300% pentru a patra şi urmatoarele).
Impozitul pe teren. Pentru terenurile situate în  intravilan au fost introduse limite minime și maxime, pe ranguri de localitați și zone. Limita minima scade cu 20%, iar limita maxima creste cu 100%.

VEŞTI BUNE PENTRU PROPRIETARII DEBRANȘAȚI - BENEFICIARII AJUTORULUI DE ÎNCĂLZIRE A LOCUINŢEI

Legea nr. 296/2015 pentru completarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 70/2011 privind măsurile de protecţie socială în perioada sezonului rece a adus veşti bune pentru beneficiarii ajutorului de încălzire a locuinţei, proprietarii apartamentelor individuale situate în imobile de locuit tip condominiu, care sunt deconectate de la reţeaua de alimentare cu energie termică.

Astfel, pentru beneficiarii ajutorului pentru încălzirea locuinţei, aflaţi în situaţia prevăzută la art. 38 alin. (2) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termică nr. 325/2006, cu modificările ulterioare, respectiv proprietarii apartamentelor individuale situate în imobile de locuit tip condominiu, care sunt deconectate de la reţeaua de alimentare cu energie termică, autorităţile administraţiei publice pot acorda, din bugetul local, sprijin financiar pentru acoperirea integrală sau parţială a cotei-părţi din cheltuielile cu energia termică consumată pentru încălzirea spaţiilor aflate în proprietate indiviză. 

Criteriile de acordare, precum şi nivelul sprijinului financiar se stabilesc prin hotărâre a consiliului local. 


Obligații privind apărarea împotriva incendiilor

În urma incendiului din Clubul Colectiv, din 30 octombrie 2015, în urma căruia au murit 62 de persoane, atât societatea civilă, cât și instituțiile și autoritățile cu atribuții privind prevenirea și apărarea împotriva incendiilor, au fost sensibilizate cu privire la obligațiile ce decurg din legislația specifică acestui domeniu.

Redăm, în continuare, câteva prevederi extrase din Legea nr. 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor, care sunt de interes și pentru asociațiile de locatari.

"Obligaţii generale: 

Art. 6. - (1) Persoanele fizice şi juridice sunt obligate să respecte reglementările tehnice şi dispoziţiile de apărare împotriva incendiilor şi să nu primejduiască, prin deciziile şi faptele lor, viaţa, bunurile şi mediul. 

(2) Persoana care observă un incendiu are obligaţia să anunţe prin orice mijloc serviciile de urgenţă, primarul sau poliţia şi să ia măsuri, după posibilităţile sale, pentru limitarea şi stingerea incendiului. 

(3) În cazul în care anunţul de incendiu s-a făcut cu rea-credinţă, fără motiv întemeiat, autorul răspunde contravenţional sau penal, potrivit legii, şi suportă cheltuielile ocazionate de deplasarea forţelor de intervenţie. 

Art. 7. - (1) În caz de incendiu, orice persoană trebuie să acorde ajutor, când şi cât este raţional posibil, semenilor aflaţi în pericol sau în dificultate, din proprie iniţiativă ori la solicitarea victimei, a reprezentanţilor autorităţilor administraţiei publice, precum şi a personalului serviciilor de urgenţă. 

(2) În cazul incendiilor produse la păduri, plantaţii, culturi agricole, mirişti, păşuni şi fâneţe, persoanele aflate în apropiere au obligaţia să intervină imediat cu mijloacele de care dispun, pentru limitarea şi stingerea acestora. 

Art. 8. - În cazurile de forţă majoră determinate de incendii, persoanele fizice şi juridice care deţin, cu orice titlu, terenuri, construcţii, instalaţii tehnologice sau mijloace de transport au următoarele obligaţii: 

a) să permită necondiţionat accesul serviciilor de urgenţă şi al persoanelor care acordă ajutor; 

b) să permită necondiţionat utilizarea apei, a materialelor şi a mijloacelor proprii pentru operaţiuni de salvare, de stingere şi de limitare a efectelor incendiilor produse la bunurile proprii ori ale altor persoane; 

c) să accepte măsurile stabilite de comandantul intervenţiei pentru degajarea terenurilor, demolarea unei construcţii sau a unei părţi din construcţie, tăierea/dezmembrarea mijloacelor de transport, oprirea temporară a activităţilor sau evacuarea din zona periclitată şi să acorde sprijin, cu forţe şi mijloace proprii, pentru realizarea acestor măsuri. 

Art. 9. - La încheierea oricăror acte de transmitere temporară a dreptului de folosinţă asupra bunurilor imobile, precum şi a contractelor de antrepriză, părţile sunt obligate să prevadă expres în actele respective răspunderile ce le revin în ceea ce priveşte apărarea împotriva incendiilor. 

Obligaţiile utilizatorului:
Art. 11. - Deţinătorii şi utilizatorii de construcţii ori de instalaţii, echipamente tehnologice de producţie şi de transport au obligaţia să conlucreze cu autorităţile administraţiei publice şi cu organele de specialitate ale acestora în organizarea, asigurarea, pregătirea şi punerea în aplicare a planurilor de intervenţie în caz de incendiu. 

Art. 20. - Persoanele fizice, asociaţiile familiale sau persoanele juridice care deţin părţi din acelaşi imobil trebuie să colaboreze pentru îndeplinirea obligaţiilor ce le revin din prezenta lege, în vederea asigurării măsurilor de apărare împotriva incendiilor pentru întregul imobil. 

Art. 21. - Utilizatorul are următoarele obligaţii principale: 

a) să cunoască şi să respecte măsurile de apărare împotriva incendiilor, stabilite de administrator, conducătorul instituţiei, proprietar, producător sau importator, după caz; 

b) să întreţină şi să folosească, în scopul pentru care au fost realizate, dotările pentru apărarea împotriva incendiilor, puse la dispoziţie de administrator, conducătorul instituţiei, proprietar, producător sau importator; 

c) să respecte normele de apărare împotriva incendiilor, specifice activităţilor pe care le organizează sau le desfăşoară; 

d) să nu efectueze modificări neautorizate şi fără acordul scris al proprietarului, al proiectantului iniţial al construcţiei, instalaţiei, echipamentului, dispozitivului sau mijlocului de transport utilizat ori al unui expert tehnic atestat potrivit legislaţiei în vigoare; 
e) să aducă la cunoştinţa administratorului, conducătorului instituţiei sau proprietarului, după caz, orice defecţiune tehnică ori altă situaţie care constituie pericol de incendiu. " 


GHID JURIDIC

DOCUMENTELE FINANCIAR-CONTABILE
Începând cu 01.01.2016, va intra în vigoare Ordinul Ministerului Finanţelor Publice nr. 2634/2015 privind documentele financiar-contabile, care reglementează:

- Normele generale de întocmire şi utilizare a documentelor financiar-contabile,

- Normele specifice de utilizare a documentelor financiar-contabile, 

- Elementele obligatorii pe care trebuie să le conţină documentele financiar-contabile,

- Modelele documentelor financiar-contabile,

- Documentele financiar-contabile care se păstrează timp de 5 ani, cu începere de la data încheierii exerciţiului financiar în cursul căruia au fost întocmite, în arhiva creatorilor de documente.

Fiecare entitate poate adapta, în funcţie de necesităţi, modelele documentelor financiar-contabile. 

Circuitul documentelor financiar-contabile şi numărul de exemplare al acestora se stabilesc prin proceduri proprii privind organizarea şi conducerea contabilităţii, aprobate de administratorul entităţii, ordonatorul de credite sau altă persoană care are obligaţia gestionării entităţii respective. 

DOCUMENTELE FINANCIAR-CONTABILE care se păstrează timp de 5 ani, cu începere de la data încheierii exerciţiului financiar în cursul căruia au fost întocmite, în arhiva persoanelor prevăzute la art. 1 alin. (1)-(4) din Legea contabilităţii nr. 82/1991, republicată cu modificările şi completările ulterioare 

	
	
	
	
	

	
	Nr. crt.
	Denumire
	Cod

	
	
	
	Bază
	Variantă

	
	1.
	Notă de recepţie şi constatare de diferenţe
	14-3-1A
	

	
	2.
	Bon de predare, transfer, restituire
	14-3-3A
	

	
	3.
	Bon de consum
	14-3-4A
	

	
	4.
	- Bon de consum (colectiv)
	
	14-3-4/aA

	
	5.
	Lista zilnică de alimente
	
	14-3-4/dA

	
	6.
	Dispoziţie de livrare
	14-3-5A
	

	
	7.
	Fişă de magazie
	14-3-8
	

	
	8.
	Listă de inventariere
	14-3-12
	

	
	9.
	- Listă de inventariere
	
	14-3-12/b

	
	10.
	- Listă de inventariere (pentru gestiuni global-valorice)
	
	14-3-12/a

	
	11.
	Chitanţă
	14-4-1
	

	
	12.
	- Chitanţă pentru operaţiuni în valută
	
	14-4-1/a

	
	13.
	Dispoziţie de plată/încasare către casierie
	14-4-4
	

	
	14.
	Borderou de achiziţie
	14-4-13
	

	
	15.
	- Borderou de achiziţie (de la producători individuali)
	
	14-4-13/b

	
	16.
	Decont pentru operaţiuni în participaţie
	14-4-14
	

	
	17.
	Ordin de deplasare (delegaţie)
	14-5-4
	

	
	18.
	- Ordin de deplasare (delegaţie) în străinătate (transporturi internaţionale)
	
	14-5-4/a

	
	19.
	Decont de cheltuieli (pentru deplasări externe)
	14-5-5
	

	
	20.
	- Decont de cheltuieli valutare (transporturi internaţionale)
	
	14-5-5/a

	
	21.
	Notă de debitare-creditare
	14-6-1A
	

	
	22.
	Fişă de cont pentru operaţiuni diverse
	14-6-22
	

	
	23.
	- Fişă de cont pentru operaţiuni diverse (în valută şi în lei)
	
	14-6-22/a

	
	24.
	Decizie de imputare
	14-8-2
	

	
	25.
	- Angajament de plată
	
	14-8-2/a



1. Întrebare: Care sunt condițiile necesare pentru închiderea de către un proprietar a unui spațiu din casa scării prin zidire și montarea unei uși despărţitoare?

Răspuns: Proprietatea comună poate fi utilizată numai cu respectarea următoarele prevederi ale  Legii nr. 230/2007 privind înființarea, organizarea şi funcționarea asociaților de proprietari, care reglementează condițiile în care poate fi folosită în alte scopuri proprietatea comună, respectiv condițiile necesare pentru efectuarea de modificări constructive:

Art. 39. - Proprietatea comună poate fi utilizată de către terţi, persoane fizice sau juridice, de drept public ori de drept privat, numai cu acordul majorităţii proprietarilor membri ai asociaţiei şi al proprietarilor direct afectaţi de vecinătate, în baza unui contract de închiriere, de folosinţă sau de concesiune. 

   
Art. 41. - Modificările constructive şi utilizarea în alte scopuri a unor părţi sau elemente de construcţie ale clădirii, ... ..., se vor putea face numai pe baza deciziei comitetului executiv, cu acordul proprietarilor direct afectaţi şi, după caz, pe baza unui proiect tehnic întocmit de instituţii de specialitate, verificat de un expert autorizat, precum şi cu autorizaţia pentru executarea de lucrări, eliberate în condiţiile legii. 

   
Art. 42. - Schimbarea destinaţiei locuinţelor, precum şi a spaţiilor cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă faţă de destinaţa iniţială, conform proiectului iniţial al clădirii cu locuinţe, se poate face numai cu avizul comitetului executiv şi cu acceptul proprietarilor direct afectaţi cu care se învecinează, pe plan orizontal şi vertical, spaţiul supus schimbării. 


Așadar, în situația utilizării sau modificării constructive a proprietății comune, e necesar, în plus faţă de hotărârea adunării generale, și acordul proprietarilor direct afectaţi cu care se învecinează, pe plan orizontal şi vertical, spaţiul supus schimbării. 
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