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ATENTIE, asociatii de proprietari!
Aveti obligatii fiscale!

Din pricina modificarilor legislative care au fost aduse, in ultima perioada,
Codului Fiscal si Codului de Procedura Fiscala si din cauza amenzilor mari care se
vor aplica pentru nedepunerea declaratiilor obligatorii, cum ar fi Declaratia 100,
112, 205 etc., Federatia Asociatiilor de Locatari Timigsoara anunta toate asociatiile
de proprietari/locatari din Timisoara, care au in cadrul asociatiei persoane platite,
pe baza de conventie civila sau intr-o alta forma, sa ne contacteze pentru sprijin in
vederea completarii declaratiilor fiscale.

Presedintele asociatiei de proprietari si cenzorii alesi din interiorul asociatiei pot fi
remunerati pe baza unui contract de mandat. In aceasta situatie remuneratiile primite de pre§ed|ntele
asociatiei de proprietari sau de alte persoane, in baza contractului de mandat sunt venituri asimilate
salariilor pentru care impozitul pe veniturile asimilate salariilor se determina prin aplicarea cotei de 16%
asupra bazei de calcul determinata ca diferenta intre venitul brut si contributiile obligatorii pe fiecare loc
de realizare a acestora.

Cenzorii care nu sunt din cadrul asociatiei de proprietari sunt remunerati pe baza unui contract sau
conventie de prestari servicii.

Administratorul asociatiei poate fi o persoana fizica, atestata pentru functia de administrator care
poate fi angajata, fie printr-un contract individual de munca, fie printr-un contract de prestari de servicii
conform Codului civil, sau o persoana juridica specializata si autorizatd angajata printr-un contract de
prestari servicii.

Personalul de intretinere poate fi angajat, fie cu contract de prestari servicii conform Codului Civil,
fie cu contract individual de munca.

In situatia in care asociatiile de proprietari au incheiate contracte de prestari servicii conform
Codului Civil, in conformitate cu ultimele modificari aduse Codului fiscal si cu prevederile Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 82/2010, veniturile de natura profesionala, altele decét cele salariale (obtinute in
baza contractelor/ conventiilor civile), se impoziteaza cu cota de impozit pe venit de 10% sau 16%, dupa
caz.

Conform art. 52 ind. 1 din Codul fiscal, contribuabilii care realizeaza venituri din conventji civile pot
opta pentru stabilirea impozitului pe venit ca impozit final. Optiunea de impunere a venitului brut se
exercitd Tn scris in momentul incheierii fiecarui raport juridic/contract si este aplicabila veniturilor realizate
ca urmare a activitatii desfasurate pe baza acestuia. In acest caz, impozitul pe venit se calculeaza prin
retinere la sursa la momentul platii veniturilor de catre platitorii de venituri, prin aplicarea cotei de 16%
asupra venitului brut si se vireaza la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in
care a fost refinut.

In aceasta situatie, asociatjile de proprietari au obligatia ca, pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare, sa retind, sa plateasca si sa declare impozitul retinut la bugetul de stat, contributia individuala
de asigurari sociale, precum si contributia individuala de somai.

Atentie! Persoanelor asigurate in alte sisteme, neintegrate sistemului public de pensii gi alte
drepturi de asigurari sociale, si persoanelor care au calitatea de pensionari nu le sunt aplicabile
prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 82/2010, in sensul ca acestor persoane angajate cu
contract de prestari servicii, conform Codului Civil, nu li se retine decat impozitul de 10 sau de 16%, fara
plata contributiilor pentru asigurari sociale si somaj.
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SOCIETATEA CIVILA S-A MOBILIZAT!

Reprezentantii societatii civile au solicitat reintroducerea termenelor

ﬁ semestriale pentru declararea si plata impozitelor si contributiilor aferente

K' veniturilor din salarii si a impozitului refinut la sursa.

w Prin scrisoarea deschisa adresatda Guvernului Romaniei si Parlamentului, la

B .K initiativa FALT, peste 300 de organizatii ale societatii civile isi exprima dezacordul cu

i,ﬂ?xtﬂ,}* privire laﬂanularea drept.ulu! ON'G-urlIor”de a declgra Si platl sgmestrlal m]poznele Si
contributiile aferente veniturilor din salarii, precum si impozitul retinut la sursa.

Considerand ca sunt inadecvate si contrarii intereselor cetatenilor prevederile art. IV alin. 5 al
Ordonantei de Urgenta nr. 117/2010 pentru modificarea si completarea Legii nr. 571/2003 privind Codul
fiscal si reglementarea unor masuri financiar-fiscale, publicata in Monitorul Oficial nr. 891/30.12.2010, prin
care se stabilesc termene lunare pentru plata impozitelor si contributiilor aferente veniturilor din salarii,
precum si a impozitului retinut la sursa, un numar de 309 de ONG-uri din Romania si-au exprimat
adeziunea fata de acest demers.

ONG-urile semnatare si-au exprimat temerea ca la nivelul Directiei de Legislatie Impozite Directe si
Directiei Legislatie Cod de Procedura din cadrul Ministerului Finantelor Publice exista un deficit sever de
responsabilitate si transparenta. Astfel de aprecieri sunt determinate de promisiunea scrisd a conducerii
celor doua directii, de a fi inclus solicitarile Federatiei Asociatiilor de Locatari Timisoara in proiectul de act
normativ pentru modificarea si completarea Codului de procedura fiscala. Constatand ca propunerile
FALT de extindere a termenului de plata prevazut de art. 111 alin. 7 lit b) Ordonanta Guvernului 92/2003
privind Codul de procedura fiscala nu sunt incluse in proiectul de act normativ publicat in data de
25.03.2010 pe website-ul www.mfinante.ro, sectiunea transparentd decizionala, si niciun alt proiect de
Ordonanta de Urgenta pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 92/2003 privind
Codul de procedura fiscala nu a fost postat pana la sfarsitul anului 2010, reprezentantii organizatiilor
semnatare au solicitat investigarea temeinica a problemei si respectarea promisiunilor realizate.

Se preconizeaza ca prevederile art. IV alin. 5 al Ordonantei de Urgenta nr. 117/2010 vor esua in
producerea efectelor dorite generand, pe termen mediu si lung:

1. Cresterea numarului cazurilor de evaziune fiscala cauzate de gradul ridicat de birocratizare;

2. Disparitia organizatiilor neguvernamentale care vor fi puse in imposibilitate de plata;

3. Ineficienta sporitd a sistemului bugetar prin necesitatea ca personalul institutiilor publice abilitate sa
proceseze lunar declaratiii si sa incaseze sume mici in valoare absolut3;

4. Cregterea neincrederii societatji civile in instituiiile statului care trebuie sa le respecte solicitarile, si nu
sa le creeze probleme artificiale.

Avand in vedere cele de mai sus, organizatiile semnatare ale scrisorii deschise considera ca actuala
reglementare nu a beneficiat de atentia necesara si nu a fost ganditd in contextul mai amplu al crizei
economice si al necesitdti ca Romania sa se alinieze celorlalte state europene prin consolidarea
dialogului guvernamant-societate civila. De aceea, organizatile semnatare nu pot fi de acord cu
prevederile Ordonantei de Urgenta 117/2010 care anuleaza dreptul ONG-urilor de a declara si plati
semestrial, impozitele gi contributjile aferente veniturilor din salarii, precum si impozitul retinut la sursa.

Speram ca demersul nostru sa fie luat in seama ca un demers constructiv si ca in cel mai scurt timp
se vor lua masurile solicitate, reintroducerea prevederilor alin. 7 - 8 ale art. 111 din Ordonanta Guvernului
nr. 92/2003 si respectarea promisiunilor realizate.

ASOCIATIILE DE LOCATARI/PROPRIETARI INDEMNATE SA SE ALATURE DEMERSULUI FALT
PENTRU MODIFICAREA CODULUI FISCAL $I A CODULUI DE PROCEDURA FISCALA

Avand in vedere situatia economica si sociald actuala si cresterile de tarife la utilitati, consideram
ca masurile de simplificare si reducere a costurilor de administrare a imobilelor sunt esentiale pentru a
sprijini categoriile vulnerabile de populatie sa depaseasca o perioada extrem de dificila. Masurile pe care
le solicitam ar reduce considerabil si costurile bugetare de procesare a declaratiilor pe care le depun
asociatiile de proprietari.

Astfel, indemnam reprezentantii asociatilor de locatari/proprietari sa vina la FALT pentru a
completa si semna formulare tiparite care vor fi transmise, prin grija ‘FALT, Presedintiei Romaniei,
Guvernului si Parlamentului.
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Intentia noastra este de a atrage atentia factorilor de decizie asupra necesitatii adoptarii, de
urgenta, a masurilor care se impun pentru reducerea impactului asupra costului intretinerii determinat de
cresterile de tarife repetate.
Astfel, prin aceasta petitie, solicitim ca, pentru asociatile de locatari/proprietari, pentru
contractele/conventiile incheiate de catre asociatile de proprietari pentru persoanele care desfasoara
diverse activitati in beneficiul acestora (presedinte, cenzor, administrator, femeie de serviciu etc.):
> Sa fie obligatorie doar plata si declararea impozitului pe venit (cota unica de impozit pe venit de
16%), fara nicio alta contributie (ex. pensii, somaj, sanatate, etc.);

> Declararea si plata impozitului pe venit s& se faca anual;

> Depunerea declaratiei sa se poata efectua, la alegere, prin una dintre urmatoarele modalitati:
direct la administratia financiard, prin posta sau online (in baza unei parole acordata de cétre
administratorul site-ului finantelor publice);

> Simplificarea declaratiei si renuntarea la obligativitatea completarii doar in format electronic.

PROBLEMELE PERSISTA IN RELATIA CONSUMATORILOR CU E.ON GAZ
- facturile se primesc cu intarziere si sunt greu de descifrat

Sunt frecvente cazurile in care facturile emise de E.On Gaz nu ajung la beneficiari!

Daca nu primesc facturile, consumatorii nu pot plati prin bancd deoarece -
procedura de plata se bazeaza pe codul de bare de pe factura!

Neprimirea facturii obligd consumatorii s& faca un drum la E.On Gaz pentru a primi -
0 copie de pe facturad, fard a avea posibilitatea sd o si achite pe loc, la casieria
furnizorului, de vreme ce aceasta s-a desfiintat!

Furnizorul de gaz nu pune la dispozitia consumatorilor formularul de contract care
corespunde prevederilor contractului-cadru, aprobat prin Ordinul ANRE nr. 77/2009, publicat in Monitorul
Oficial nr. 632/ 24.09.2009!

Toate acestea sunt motive foarte serioase pentru ca asociatiile de proprietari, prin reprezentantji
lor, in calitate de consumatori de gaze naturale, sa solicite, in scris, sprijinul Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei pentru reglementarea situatiei create.

Din pacate, am constatat ca ANRE a preluat de bun, fara sa-si puna prea multe intrebari, pretextul
invocat, in apararea sa, de societatea furnizoare de gaz, care este interesata s justifice aceasta situatie
in care se gasesc consumatorii in continuare, de a nu primi facturile de gaz la timp. Astfel, in raspunsul
nr. 5025/04.02.2011, adresat Ligii Asociatiilor de Proprietari - Habitat, ANRE aduce la cunostinta
membrilor acestei organizatii ca facturarea consumurilor de gaze naturale aferente asociatiilor de
proprietari, pentru luna noiembrie 2010, a fost realizata cu Intarziere de catre furnizorul de gaze naturale,
care nu a putut realiza procesul de facturare din cauza transmiterii cu intarziere de catre institutiile
responsabile a listelor cu beneficiarii ajutoarelor sociale pentru incalzire.

Din nefericire, problema facturilor intarziate persista de multi ani, iar motivatia prezentati de E.On
Gaz nu poate fi luatd in considerare, deoarece majoritatea covarsitoare a asociatjilor de
locatari/proprietari din Romania, peste 90%, nu se afld in situatia invocata, deoarece ele beneficiazi de
incalzire in sistem centralizat. Ar putea fi vorba doar de un numar restrans de asociatii de proprietari, care
au centrale de gaz la nivel de bloc sau scara, ori acestea, la nivelul unui oras ca Timigoara, se pot
numara pe degete.

Cele cateva sute de asociatii de locatari/proprietari din Timisoara, Arad etc., care au facut aceste
sesizari, nu au nimic de-a face cu ajutoarele de incélzire deoarece facturile lor nu cuprind situatii cu
beneficiarii de ajutor social pentru incalzirea locuintei pe gaz intrucat ei beneficiaza de incilzire in
sistemul centralizat. De ajutorul de incalzire pe gaz beneficiaza acei proprietari care se incalzesc pe gaz,
dar acesti proprietari au relatii directe cu furnizorii de gaz si nu au nimic comun cu asociatia. Eventual,
factura ar putea intarzia strict in cazul acestora.

Pentru a va da seama de proportia celor care sunt in sistem centralizat, in Timisoara, fata de
numarul de centrale de scard sau de bloc pe gaz, va informdm cd numarul apartamentelor care
beneficiazé de ncalzire in sistem centralizat este de aproximativ 86.000, iar centrale de scara sau de bloc
pe gaz nu sunt nici macar zece, in Timisoara.

in concluzie, admitem c&, din aproximativ 5000 de facturi la asociatiile din Timisoara, ar fi avut
motiv sa intarzie cel mult 10 facturi, dar nu este justificatd intarzierea enorma a tuturor facturilor emise
catre toate asociatiile de locatari/proprietari.
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Trebuie s& precizam ca, din raspunsurile primite de asociatiile de locatari/proprietari de la E.On
Gaz, nu rezultd faptul c& dupa 45 de zile nu se vor aplica penalitati, ci, din contra, acestia precizeaza
faptul c& ,consumatorii au la dispozitie in total 45 de zile in care pot achita factura fara percepere de
penalitati”, desi facturile au intarziat cu mult peste acest termen.

Acum, cand sute de asociatii de locatari/proprietari au facut sesizari in scris si au aratat ca nu
primesc facturile la timp, e bine s3 li se aldture si altele, care sa solicite luarea mésurilor legale impotriva
societatji furnizoare de gaz.

ANRE ne da dreptate!

La incheierea contractelor comerciale de furnizare reglementata a gazelor naturale, partile
au obligatia respectérii prevederilor contractului-cadru de furnizare a gazelor naturale.
Completarea prevederilor contractului-cadru se poate face cu acordul partilor, sub conditia ca
aceste completari sd nu contravina acestuia si respectiv, legislatiei incidente.

Cititorii nostri, consumatorii de gaze naturale din Timisoara, sunt deja informati in legatura cu
refuzul S.C. E.ON GAZ Energie Romania de a recunoaste ca in anul 2009 a emis un contract diferit de
cel prevazut in Monitorul Oficial, pe care I-a impus consumatorilor spre semnare prin acele somatii prin
care ameninta cu debransarea.

Spre surprinderea noastrd, in data de 20 ianuarie 2011, E.ON GAZ Energie Romania a transmis o
scrisoare citre ANRE si, spre stiintd, Ligii Habitat, in care solicitd aprobarea unei derogari de la
contractul-cadru. Cu alte cuvinte, prin adresa mentionaté se cere legiferarea acestei abateri foarte grave
de la legislatia in vigoare, asupra careia se insistd pana in prezent.

Deoarece s-a constatat c& atat persoanele fizice, cat si cele juridice refuza semnarea unui contract
diferit de prevederile contractului-cadru, furnizorul de gaz a incercat sa faca presiuni asupra ANRE pentru
modificarea actului normativ in vigoare, cu scopul de a acoperi ceea ce s-a facut cu incalcarea legii pana
la ora actuald, insinuand ca ,ANRE impune E.ON GAZ Energie Romania sa procedeze la neaplicarea
prevederilor legislatiei in vigoare™.

Reprezentantii societatji furnizoare de gaz solicitd ,emiterea unei decizii a pregedintelui ANRE prin
care cadrul de reglementare sé& fie completat si modificat’, ,avand in vedere ca toate prevederile legale
mai sus mentionate sunt aprobate prin Decizii ale presedintelui ANRE, ... derogarea de la respectarea
cadrului de reglementare in vigoare nu se poate face doar in baza unei adrese a autoritatji”.

Redam, in continuare, raspunsul foarte clar al Departamentului Control si Protectia Consumatorilor
din cadrul ANRE, adresat Federatiei Asociatiilor de Locatari Timisoara, in data de 11.02.2011:“Institutia
noastrd a precizat si in cadrul intalnirii din data de 2 noiembrie 2010 cd, la incheierea contractelor
comerciale de furnizare reglementatd a gazelor naturale, pértile au obligatia respectérii prevederilor
contractului-cadru de furnizare a gazelor naturale.

Completarea prevederilor contractului-cadru se poate face cu acordul pértilor, sub condifia ca
aceste completéri s& nu contravind acestuia si respectiv, legislatiei incidente. Per a contrario, in lipsa
acestui acord, contractul trebuie incheiat in forma promovata prin Ordinul ANRE nr. 77/2009 privind
aprobarea contractelor-cadru pentru furnizarea reglementatd a gazelor naturale, publicat in M. Of. al
Romaniei, Partea I, nr. 632/24.07.2009, cu modificérile ulterioare.

In sustinerea celor mentionate in antecedenta, ANRE a invederat furnizorului de gaze naturale —
S.C. E.ON ENERGIE ROMANIA S.A.- obligatia de a incheia contractul pentru furnizarea reglementata a
gazelor naturale in forma prevazuta de Ordinul ANRE nr. 77/2009, cu modificarile ulterioare, fapt care nu
afecteaza obligatia titularului licentei de furnizare de a desfdsura activitatea cu respectarea in totalitate a
cadrului legislativ incident.”

GHID JURIDIC

IMPOZITUL PE PROFIT in cazul asociatiilor de proprietari
Impozitul pe profit se datoreaza de asociatiile de proprietari constituite ca persoane juridice si de
S asociatiile de locatari recunoscute ca asociatii de proprietari pentru veniturile obtinute din activitati
economice si care nu sunt sau nu urmeaza a fi utilizate pentru imbunatatirea utilitatilor si a eficientei cladirii,
pentru intretinerea si repararea proprietatii comune.
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