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ATITUDINE DE MONOPOL

In Timisoara, pretul Gigacaloriei este de 252,17 lei/Gcal, cel mai mare din tard intre
orasele cu un numar comparabil de apartamente Tn sistem centralizat, in conditiile Tn care
Timisoara este al doilea orag ca numar de apartamente in sistem centralizat, cu aproximativ
86.000 de apartamente incalzite centralizat, fiind la egalitate cu Constanta.

Pretul de 252,17 lei/Gcal a fost stabilit in luna iulie 2010, cu toate ca FALT a solicitat
amanarea deciziei pentru toamna, cand urmau sa fie mai multe informatii despre ajutoarele de
incalzire acordate de Guvern. Primaria Timigoara a impus acest proiect in luna iulie 2010, cu urmatoarele
argumente pentru a justifica necesitatea majorarii pretului la 252,17 lei/Gcal:

- faptul ca, pe durata suspendarii HCL nr. 272/28.07.2009, populatia a platit un pret de 162 lei/Gcal,

si nu 187 lei/Gcal;

- Guvernul nu acorda ajutoare de incalzire si Primaria va fi nevoita sa suporte singura acordarea

ajutoarelor de incalzire;

- Guvernul nu mai acorda subventje la energia termica.

Ultimele doua afirmatii nu sunt reale si acest lucru poate fi observat de fiecare cetatean cu venituri mici,
care primeste ajutor de la Guvern intr-o proportie mult mai mare decat de la Primarie. La fel, Guvernul acorda
subventii. In plus, de la 1 ianuarie 2011, ajutoarele de la Guvern se calculeaza la pretul local de referintd de
252,17 lei/Gcal, fatd de 179 lei/Gcal, cat era pana la acea data, aceasta Tnsemnand marirea efortului
Guvernului si diminuarea efortului financiar al primariilor.

In momentul in care s-a aflat c& Guvernul acorda ajutoare de incélzire, in toamna anului 2010, FALT a
solicitat rediscutarea prefului energiei termice, ludndu-se in considerare contributia Guvernului, dar Primaria nu
a depus un proiect de HCL in acest sens, ca atare, a ramas in vigoare pretul de 252,17 lei/Gcal, iar aceasta
face ca foarte multi cetateni ai Timigoarei sa nu isi poata plati cheltuielile pentru intretinere, creadnd probleme
pentru intreg imobilul.

Situatia celor care locuiesc la bloc s-a agravat si datorita faptului ca, acum, Colterm are tupeul de a
factura retroactiv energia termica, pe perioada suspendarii de drept a efectelor HCL nr. 272/2009, privind
pretul local al energiei termice facturata populatiei si acordarea ajutoarelor pentru incalzirea locuintei cu
energie termica furnizata in sistem centralizat.

Amintim celor care doresc sa stie cum stau lucrurile, desfasurarea evenimentelor, Tn ordine
cronologica.

In data de 28 iulie 2009, prin HCL Timisoara nr. 272/2009, cu votul la limitd al majoritatii consilierilor
locali, s-a aprobat pretul de 187 lei/Gigacalorie, reprezentand o crestere de 15%.

Analizand cele doua variante puse in discutia Consiliului Local, constatam ca varianta adoptata in
sedinta de plen din data de 28.07.2009 este in detrimentul tuturor cetatenilor beneficiari ai sistemului
centralizat de furnizare a energiei termice si a apei calde. Marirea tarifului cu 15%, fatd de varianta de
majorare cu 10%, a afectat, pe de o parte, pe cetatenii care nu beneficiaza de ajutoare de incalzire si, pe de
alta parte, afecteaza si pe cetatenii care primesc ajutoare de incalzire.

Hotararea in cauza a fost luata cu incalcarea art. 6 din Legea nr. 52/2003, fapt constatat si de Curtea
de Apel Oradea. Hotarérea a fost precedata de o dezbatere publica, dar in final, nu s-a {inut cont de
disperarea celor care au participat la dezbatere si care au aratat ca nu vor putea face fata noilor preturi.

In urma apelului cetatenilor, FALT a conceput un formular, la care au putut s adere, pe baza de
semnatura, cetatenii din Timisoara, nemulfumiti de HCL nr. 272/2009. Astfel, peste 11.000 de cetateni au
solicitat Consiliului Local Timisoara anularea hotararii mentionate si Institutiei Prefectului Timis atacarea in
contenciosul administrativ a acestei hotarari, pentru urmatoarele motive:

1. Varianta de marire cu 15% a prefului Gigacaloriei fatd de varianta de marire cu 10% aducea atingere
grava tuturor cetatenilor Timisoarei.

2. Nu a existat un document scris din care sa rezulte pozitia Guvernului fata de achitarea la zi a
contributiei acestuia la compensarea pretului pentru combustibil.
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3. Primaria Timisoara avea o datorie de aproximativ 26 milioane lei catre Colterm, datorie care a afectat
activitatea economica a Colterm.

4. Nu exista o analiza serioasd a modului in care s-au investit banii in Colterm si a efectului acestor
investitii.

5. Nu exista o analiza a suportabilitatii de catre cetateni a noului tarif.

6. Nu s-au luat masuri urgente pentru recuperarea creantelor de la clienti, in valoare de 19 milioane lei,
fapt ce acrediteaza concluzia ca, in urma cresterii tarifului, si creantele vor creste in consecinta.

7. Conform prevederilor art. 4 alin. 4 din O.G. nr. 36/2006 privind instituirea preturilor locale de referinta
pentru energia termica furnizatd populatiei prin sisteme centralizate, ,Autoritatile administratiei publice locale
vor asigura din bugetele locale sumele necesare acoperirii integrale a diferentei dintre pretul de producere,
transport, distributie si furnizare a energiei termice livrate populatiei si prefurile locale de referinta, dupa
acordarea sumelor de la bugetul de stat, potrivit alin. (1), dar nu mai putin de 10% din valoarea costurilor
totale”.

8. Nu s-a tinut cont de dezbaterea publica, iar proiectul de HCL nu a fost facut public cu cel putin 30 de
zile inainte de supunerea spre analiza, avizare si adoptare de catre autoritatile publice, in conditiile prevazute
de art. 6 alin. 2 din Legea 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica.

FALT a facut o plangere prealabila la Consiliul local si a informat consilierii locali despre numarul
covarsitor al cetatenilor care cereau anularea Hotararii de Consiliu, dar in luna septembrie 2009, Consiliul local
si-a mentinut votul initial. Unii dintre cetateni s-au adresat direct Institutiei Prefectului, solicitdnd Prefectului
atacarea in contenciosul administrativ a hotararii de majorare a pretului Gigacaloriei.

Refuzul majoritatii consilierilor locali de a reveni asupra hotarérii de consiliu ne-a obligat sa participam,
in calitate de intervenient, in procesul promovat de Institutia Prefectului de contestare a hotaréarii. Modul in care
s-a desfasurat procesul la Tribunalul Timis ne-a facut sa solicitam judecarea lui prin recurs la o altd Curte de
Apel, in cazul acesta, la Curtea de Apel Oradea. Din pacate, desi Curtea a constatat ca hotararea a fost
adoptata cu incalcarea art. 6 din Legea nr. 52/2003, in final, a respins recursul, fara insa a preciza aplicarea
retroactiva a hotaréarii atacate.

Dupa ce Curtea de Apel Oradea a redactat motivarea Deciziei nr. 459/CA/2010 — R, pronuntatd in
sedinta publica din 3 iunie 2010, Colterm a procedat legal, respectand art. 15, alin. 2 din Contractul de
furnizare, care prevede ,Modificarea preturilor si tarifelor va fi adusa la cunostinta utilizatorului in scris, cu
minimum 15 zile Tnaintea nceperii perioadei de facturare la noul pret’.

Astfel, Colterm a transmis in luna iulie 2010 o adresa corecta tuturor asociatiilor de locatari/proprietari,
prin care Ti anunta ca sentinfa a ramas definitiva si ca noul pret este de 194 de lei/Gcal, cu TVA, desi corect
era ca pretul Gigacaloriei sa ramana la 187 lei, cu TVA, asa cum era prevazut de HCL nr. 272/2009. Aceasta
adresa a constituit anexa la contractul de furnizare, asa cum prevede contractul, care este legea partilor.

Dupa trecerea unui termen de 15 zile de la comunicarea anexei la contract, Colterm a trecut la
facturarea cu noul pret. In aceastd situatie nu se putea comenta nimic, decéat, eventual, faptul ca HCL
prevedea un pret de 187 lei, inclusiv TVA, iar pentru noul pret, de aprox. 197 lei, era necesar o noua HCL.

Avand in vedere ca in luna iunie 2010, Primaria a venit cu un nou proiect de majorare la 252,17
lei/Gcal, proiect adoptat in luna iulie 2010 prin HCL nr. 272/2009, nu isi mai avea rostul ca, pentru cateva zile,
sa se faca demersuri in legatura cu TVA, avand in vedere ca de la 1 septembrie 2010, noul pret era 252,17 lei,
iar aplicarea pretului de 194,86 s-a facut din septembrie 2010, deci mai putin de o luna.

Spre surprinderea timisoreniior, in luna februarie 2011, Colterm a comunicat o fituica, in copie, fara sa
fie adresata unei asociatii de proprietari si fara sa fie asumata de o persoana care sa reprezinte Coltermul, ci
este semnatd vag, ,Conducerea Colterm”, prin care se anunta emiterea unei facturi, in luna martie 2011,
pentru plata retroactiva a diferentei de pref pentru o perioada de zece luni. Ori, acest fapt incalca grav
prevederile contractului de furnizare, iar modul de formulare a respectivei fifuici reprezinta o sfidare la adresa
cetatenilor si un atac murdar la adresa Institutiei Prefectului si a FALT, care au sarit in ajutorul cetatenilor,
atunci cand li s-a solicitat sprijinul. Colterm isi motiveaza actiunea astfel: ,am primit o adresa de la Primarie si
noi trebuie sa o punem in aplicare”, fara a tine seama de contractul ferm incheiat cu consumatorii.

Conform contractului de furnizare a energiei termice, in termen de 10 de zile de la data primirii facturii,
asociatiile de locatari/proprietari au dreptul de a refuza total factura. Art. 25 din Anexa Ordinului nr. 483/2008
pentru aprobarea Contractului-cadru de furnizare a energiei termice prevede: ,Refuzul total sau partial al
utilizatorului/consumatorului de a plati o factura emisa de furnizor va fi comunicat acestuia prin adresa scrisa,
care va contine si motivul refuzului, in termen de 10 zile de la data primirii facturii. Reclamatiile ulterioare
efectuarii platii facturilor se conciliaza intre parti in termen de 10 zile lucratoare de la data formularii scrise a
pretentiilor de catre utilizator. In cazul in care, ca urmare a unor recalculari conciliate intre parti, se reduce
nivelul consumului facturat, nu se percep penalitati.”

in perioada imediat urmatoare, FALT va veni in sprijinul cetatenilor prin redactarea unui model
orientativ al adresei scrise prin care se comunica refuzul facturii. Acest model va fi facut public, prin
intermediul mass-mediei, la sediul nostru, dar si pe site-ul www.falt.ro.
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CONDUCEREA EVIDENTELOR CONTABILE S| FISCALE

Asociatiile de proprietari au obligatia sa organizeze si sa conduca contabilitatea
proprie, potrivit prevederilor Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatad, cu modificarile
si completarile ulterioare, in partida dubla sau in partida simpld, prin optiune, potrivit
hotararii adunarii generale a asociatiei de proprietari.

Asociatiile de proprietari organizeaza si conduc contabilitatea in conformitate
cu reglementarile contabile pentru persoanele juridice fara scop patrimonial, aprobate prin ordinul ministrului
economiei si finantelor nr. 1969/2007 privind aprobarea reglementarilor contabile pentru persoanele juridice
fara scop patrimonial.

Evidentele contabile sunt tinute in limba romana si in moneda nationala.

Evidentele contabile si fiscale trebuie pastrate la domiciliul fiscal al asociatiei sau pot fi incredintate
spre pastrare unei societati autorizate sa presteze servicii de arhivare. In cazul in care evidentele contabile
sunt tinute cu ajutorul sistemelor electronice de gestiune, pe langa datele arhivate in format electronic,
asociatia este obligata sa pastreze si sa prezinte aplicatiile informatice cu ajutorul carora le-a generat.

Asociatile de proprietari sunt obligate sa evidentieze veniturile realizate si cheltuielile efectuate
aferente activitatilor economice desfasurate, prin intocmirea registrelor sau a oricaror documente prevdzute de
lege. Asociatiile de proprietari sunt obligate sa utilizeze pentru activitatea desfasuratd documente primare si de
evidenta contabila stabilite prin lege, si sa completeze integral rubricile formularelor, corespunzator
operatiunilor inregistrate.

Depunerea situatiilor financiare anuale

Asociatiile de proprietari care opteaza pentru conducerea contabilitatii in partida simpla trebuie sa
depuna la compartimentele specializate in sprijinirea si indrumarea asociatiilor de proprietari din cadrul
consililor locale situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv, pana la data de 1 martie pentru situatia
existenta la 31 decembrie si pana la data de 1 septembrie pentru situatia existenta la 30 iunie.

Asociatiile de proprietari care opteaza pentru conducerea contabilitatii in partidd dubla trebuie sa
depuna bilant contabil, conform prevederilor legale, in termen de 120 de zile de la incheierea exercitiului
financiar.

SCUTIRI LA PLATA IMPOZITULUI PE CLADIRE
DATORAT DE CATRE PERSOANELE FIZICE

Conform HCL nr. 171/25.05.2010, Anexa 3, contribuabilii persoane
fizice pot beneficia de scutire la plata impozitului datorat pentru locuinta de
domiciliu, proportional cu efortul financiar al contribuabilului, in cazul in care
acestia se obliga ca in anul Tn care beneficiaza de aceasta facilitate fiscala
(2011) sa realizeze urmatoarele lucrari:

- inlocuire tamplarie exterioara la cladiri cu tamplarie din geam

termopan;

- Tnlocuire acoperiguri tip terasa cu acoperisuri tip sarpanta sau
refacerea acoperigurilor vechi tip sarpanta;

- izolatii termice si hidro la fatade si terasele imobilelor;

- refacerea fatadelor imobilelor (indepartarea placajelor care se desprind de pe fatade si inlocuirea
cu alte placaje noi, fie indepartarea completd a placajelor si astuparea rosturilor cu spuma,
retencuire, zugravire, alte solutii tehnice cat si refacerea fatadelor unde exista tencuiald si
ornamente).

Scutirea se acorda in proportie de 100% pentru acei contribuabili care au realizat si finantat lucrarea de
reabilitare exclusiv din surse proprii, si in proportie de 20% pentru acei contribuabili care au realizat si finantat
lucrarea de reabilitare prin intermediul programelor guvernamentale, potrivit cérora o parte din investitie este
finantata din bugetele locale, judetene sau de stat, dupa caz.

Se va solicita Autorizatie de construire pentru imobilele care fac parte din categoria: monument
istoric/ansamblu/sit/zona de protectie precum si pentru fnlocuire acoperisuri tip terasa cu acoperiguri tip
sarpanta si izolare termica fatade. Lucrarile amintite mai sus vor fi executate de contribuabilii ce beneficiaza de
scutire, in cursul anului 2011.

Suma rezultata ca facilitate fiscala nu poate depasi cuantumul impozitului datorat de catre contribuabili
pentru anul fiscal 2011.

Scutirea se acorda persoanelor fizice numai pentru locuinta de domiciliu, certificatd de copia buletinului
de identitate a solicitantului. Prin locuinta de domiciliu sau de resedinta, se intelege locuinta situata la adresa
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inscrisa in actele de identitate ale membrilor de familie sau dupa caz, adresa la care persoanele sunt inscrise
in cartea de imobil si sunt luate in calcul la stabilirea cheltuielilor de intretinere a locuintei.

Dupa terminarea lucrarii, persoanele care solicita scutirea trebuie sa depuna documente justificative:

- copii de pe facturi si chitante fiscale;

- copii de pe buletinele de identitate ale proprietarilor cu adresa de domiciliu;

- copie autorizatie de construire (daca este cazul);

- extras de carte funciara, nu mai veche de 30 de zile, in copie;

- iar pentru Asociatii de Proprietari, tabel cu persoanele care fac parte din Asociatia de Proprietari, semnat si
stampilat de catre administrator;

- fotografii realizate inainte si dupa finalizarea lucrarilor.

Contribuabilii beneficiaza de aceasta facilitate, in cazul in care la data depunerii dosarului nu figureaza
in evidentele fiscale cu ramasite. Verificarea indeplinirii acestei conditii se va realiza de catre serviciul de
specialitate din cadrul Directiei Fiscale a Municipiului Timigoara.

Scutirea de la plata impozitului pe cladire se acorda, pentru intreg anul 2011, de catre serviciul de
specialitate din cadrul Directiei Fiscale a Municipiului Timigoara, pe baza referatului intocmit de catre Institutia
Arhitectului Sef.

GHID JURIDIC

infiintarea si inregistrarea fiscala a asociatiilor de proprietari

Asociatiile de proprietari sunt constituite si functioneaza in conformitate cu prevederile
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si au drept scop
administrarea si gestionarea proprietati comune care, pe langa drepturi, impune obligatii pentru toti
proprietarii.

Consecintele neluarii masurilor de organizare si functionare cu privire la administrarea si gestiunea
proprietatii comune sunt in raspunderea juridica a tuturor proprietarilor sau a reprezentantilor acestora, dupa
caz.

Asociatia de proprietari se infiinfeaza prin acordul scris a cel putin jumatate plus unu din numarul
proprietarilor apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, din cadrul unei cladiri.
Acordul se consemneaza intr-un tabel nominal, anexa la acordul de asociere.

in cl&dirile de locuinte cu mai multe tronsoane sau scari se pot constitui asociatii de proprietari pe
fiecare tronson ori scara in parte numai in condifile in care nu existd o proprietate comuna aferenta
tronsoanelor sau scarilor care nu poate fi delimitata.

Cererea pentru dobandirea personalitafii juridice a asociatiei de proprietari impreuna cu statutul,
acordul de asociere si procesul-verbal al adunarii generale de constituire se depun si se inregistreaza la
organul financiar local in a carui raza teritoriala se afla cladirea. Asociatia de proprietari va dobandi
personalitate juridica in baza incheierii judecatorului-delegat desemnat la organul financiar local de catre
presedintele judecatoriei in a carei circumscriptie teritoriala se afla cladirea.

Inscrierea ulterioara in asociatia de proprietari a proprietarilor care nu au fost prezenti la adunarea
“generala de constituire se face la cererea scrisa a acestora, fara alte formalitati.

Pentru modificarea sau completarea statutului ori a acordului de asociere este necesar acordul a cel
putin 2/3 din numarul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari. Orice modificare sau completare se
inregistreaza la judecatoria care a emis incheierea judecatoreasca de infiintare, fara alte formalitati.

Asociatiile de proprietari se inregistreaza fiscal la organele fiscale in a caror raza teritoriala isi au sediul
fiscal.

Codul de identificare fiscala al asociatiei de proprietari este codul atribuit de organul fiscal competent
din subordinea Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

Certificatul de Tnregistrare fiscala se elibereaza in termen de 15 zile de la data depunerii declaratiei de
inregistrare fiscala, iar la incetarea activitatji, certificatul de inregistrare fiscala se preda organelor fiscale, n
vederea anularii.

Pentru mai multe informatii si sprijin in vederea infiintarii asociatiilor de proprietari, va rugam sa
ne contactati.
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