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RISCURILE DEBRANSARII MASIVE

Doar in prima jumatate a anului 2011, E.On Gaz Timisoara a aprobat peste 4000 de
;"{_ cereri In vederea racordarii la instalatia de gaz a apartamentelor care se deconecteaza de
la sistemul centralizat de incalzire, ceea ce inseamna peste 100 de cereri zilnic.
Avand in vedere tendinta crescatoare a debransarilor de la sistemul centralizat de
incalzire si introducerea centralelor de apartament pe gaz, de asemenea, faptul ca
Timigoara este capat de linie la reteaua de gaz, cetatenii Timisoarei nu pot s& nu isi puna
unele intrebari:

1. Reteaua actuala de distributie de gaze naturale poate face fatd unui debit mult marit prin trecerea la
incalzirea pe gaz?

2. E.On Gaz Roménia poate garanta furnizarea de gaze naturale in conditii de siguranta la nivelul
municipiului Timigoara, avand in vedere vechimea retelei de distributie, in situatia in care se anticipeaza ca, in
termen de aproximativ un an de zile, S.C. Colterm S.A. nu va mai furniza energie termicé din lipsa de clienti,
acestia trecand, in masa, pe centralele de apartament.

Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara, in calitate de organizatie care reprezinta interesele a peste
91.142 apartamente din municipiul Timisoara, s-a vazut nevoita sa atraga atentia institutiilor abilitate, respectiv
Primaria Timigoara, Autoritatea Nationala de Reglementare din domeniul Energiei si furnizorul E.On. Gaz
Romaénia, asupra riscurilor care apar in urma debransarii masive, astfel:

1. Asociatiile de proprietari nu vor putea face platile catre furnizori, daca cei care se debranseaza ilegal
nu fisi platesc cheltuielile catre asociatie si dacéd debransarea nu este conditionatd de eliberarea unei
adeverinte care sa dovedeasca achitarea la zi a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari.
Aceasta stare de fapt va genera cresterea numarului de procese.

Deconectérile de la sistemul centralizat de fincalzire sunt reglementate de Legea nr. 325/2006,
serviciului public de alimentare cu energie termica si Ordinul ANRSC nr. 91/2007 pentru aprobarea
Regulamentului-cadru al serviciului public de alimentare cu energie termica, dar Legea gazelor nr. 351/2004
nu prevede nicio procedura referitoare la problema utilizatorilor care renunta la sistemul centralizat de incalzire
si solicita racordarea la instalatia de gaz.

La nivelul municipiului Timigoara, a existat o conventie, acceptatd de vechea conducere a E.On Gaz
Timigoara si agreata de reprezentantii consumatorilor, prin care se conditiona racordarea la instalatia de gaz
de existenta acordului asociatiei de proprietari si a unei adeverinte emise de asociatia de proprietari, ce
confirma plata la zi a cheltuielilor. Din pacate, in prezent, conducerea de la Targu Mures a E.On Gaz Romania
a impus echipei de la Timisoara sa nu mai solicite aceste doua documente.

Deoarece contractul de furnizare gaze naturale se incheie cu asociatia de proprietari, pentru intreg
imobilul, aceasta fiind obligata sa efectueze la termen platile catre furnizorul de gaz, E.On Gaz Romania
creeaza mari probleme asociatiilor de proprietari in ceea ce priveste recuperarea de catre acestea a
contravalorii serviciilor deja prestate de la proprietarii care au incheiat, intre timp, contracte individuale cu
furnizorul de gaz, in urma debransarii de la sistemul centralizat de incélzire, fard sa se fi solicitat acordul
asociatiei si dovada platii la zi a cheltuielilor.

2. E.On Gaz nu are o refea care sa faca fata noilor consumuri, ba mai mult, reteaua este invechita si, in
unele cazuri, nu mai prezinta siguranta, calitatea serviciilor fiind afectatd. Timisoara este capét de retea si
nimeni nu ne garanteaza ce se va intampla la iarna.

De asemenea, nu exista certitudinea ca E.On Gaz poate sa furnizeze gaze naturale in conditii de
siguranta la un numar tot mai mare de apartamente care trec pe incélzire cu gaz.

3. Exista riscul ca banii care se investesc in sistemul centralizat de incalzire sd nu mai fie eficient
utilizati. Acesta este motivul pentru care am propus Direciiei tehnice din cadrul Primariei Timisoara aplicarea
unui chestionar asociatiilor de proprietari, din care sa rezulte cat mai corect ce se intampla la nivelul
asociatiilor referitor la debransarile de la sistemul centralizat de incélzire.

4. Nu se aplica sanctiunile prevazute de lege fata de cei care se debranseaza ilegal.

Consideram ca interventia urgenta a institutiilor abilitate este absolut necesara.
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CONTROLUL FINANCIAR AL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Controlul financiar al asociatiei de proprietari este exercitat de cenzorul sau
comisia de cenzori a asociatiei. Conform art. 33, alin. 1 din Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, coroborat cu art. 20
din H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatjilor de proprietari,
cenzorul sau comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are, Tn principal,
urmatoarele atribufji:

a) verifica legalitatea actelor si documentelor, a hotaréarilor, deciziilor, regulilor i

regulamentelor;

b) verifica executia bugetului de venituri si cheltuieli;

c) verifica gestiunea financiar-contabila;

d) cel putin o datd pe an, intocmeste si prezintd adunarii generale rapoarte asupra activitafii sale si
asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunand masuri.

Cenzorul sau comisia de cenzori urmareste si asigura respectarea legalitatii in administrarea
bunurilor materiale si a fondurilor financiare ale asociatiei de proprietari, iar, pentru neindeplinirea
atributiilor ce le revin, acestia raspund, personal sau solidar, in fata legii si a proprietarilor pentru daunele
si prejudiciile cauzate proprietarilor in mod deliberat.

Comisia de cenzori este formata dintr-un numar impar de membiri, care trebuie sa aiba cel putin
studii medii. Daca dintre membrii asociatiei de proprietari nu se poate alege comisia de cenzori, atunci
adunarea generald va mandata comitetul executiv pentru angajarea unui cenzor din afara asociatiei de
proprietari, persoana fizica ori juridica de specialitate, pe baza de contract sau conventie de prestari de
servicii. Cenzorii alesi ai asociatiei de proprietari pot fi remunerati pe baza unui contract de mandat,
conform hotararii adunarii generale a proprietarilor, la data adoptarii bugetului anual de venituri si
cheltuieli.

Controlul financiar al consiliului local, exercitat prin compartimentele specializate infiintate in cadrul
autoritatilor administratiei publice locale, este un caz de exceptie, care se iniiaza in urma unei sesizari a
comisiei de cenzori. Caracterul exceptional al acestui tip de control a fost subliniat si de Ministerul
Internelor si Reformei Administrative prin adresa nr. 425938/10.06.2008.

O alta situatie exceptionala este posibilitatea asociatiei de proprietari sau a oricarui proprietar din
condominiu de a contracta, In nume propriu, lucrari de expertizé tehnica si/sau contabila cu o persoana
fizica sau juridica care are calitatea de a efectua expertize, conform legislatiei privind organizarea
activitatii de expertiza tehnica si contabila, judiciara si extrajudiciara.

GHID JURIDIC
Lege nr. 153/2011
privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
Extras, Partea a ll-a

CAPITOLUL IV - Finantarea

Art. 12. - Finantarea proiectarii si executarii lucrarilor de interventie prevazute la art. 6 se asiguréa, pe cheltuiala
proprie, de cétre detinatorii cladirilor prevazute la art. 1 alin. (1).

Art. 13. - (1) Prin exceptie de la prevederile art. 12, autoritdtile administratiei publice locale pot asigura prin
bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie:

a) preluarea integrald a cheltuielilor aferente lucrarilor de interveniie corespunzatoare cotei
proprietarului/proprietarilor de locuinte aflat/aflati in imposibilitate de a asigura sumele ce fii/le revin, la cererea
acestuia/acestora, ca masurd de protectie sociala, daca proprietarul/proprietarii face/fac dovada cé realizeaza
venituri medii nete lunare pe membru de familie sub castigul salarial mediu net lunar pe economie;

b) preluarea integrala a cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie in situatia prevazuta la art. 9 alin. (3), in
conditiile legii;

c) cofinantarea cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie la cladirile amplasate in zone construite protejate sau
in centrele istorice ale localitatilor, precum si in statiunile/localitatile/zonele turistice, balneare, climatice si/sau
balneoclimatice, definite in conditiile legii.

(2) Conditiile de selectie si de preluare a cheltuielilor pentru aplicarea prevederilor alin. (1), precum si masurile
necesare in vederea recuperarii de la detindtorii notificati a cheltuielilor efectuate de la bugetul local se stabilesc si
se aproba prin hotarare a consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti.
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Art. 14. - Pentru cladirile amplasate in zone protejate si in zone de protectie a monumentelor istorice Tnscrise n
Lista patrimoniului mondial, definite potrivit legii, autoritatile administratiei publice centrale cu atributji in domeniul
dezvoltarii regionale si turismului, prin programe specifice aprobate in conditiile legii, pot asigura de la bugetul de
stat prin bugetul propriu, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie, preluarea partiala sau integrala a
cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie care se executé la anvelopa acestor cladiri.

Art. 15. - La termenele prevazute de legislatia in vigoare privind finantele publice locale, autoritatile administratiei
publice locale stabilesc, in cadrul programelor multianuale, necesarul de alocatii de la bugetul local pentru
finantarea cheltuielilor prevazute la art. 13.

Art. 16. - (1) Prin exceptie de la prevederile art. 12, asociatiile de proprietari - persoane juridice fara scop
patrimonial - si proprietarii locuintelor unifamiliale - persoane fizice au dreptul de a beneficia de credite bancare
acordate de institutii de credit, denumite in continuare finantatori, cu garantie guvernamentald si cu dobanda
subventionata, pentru executarea lucrarilor de interventie prevazute la art. 6 la anvelopa cladirilor de locuit detinute
de acestea/acestia, in conditiile prezentei legi.

(2) Decizia de reabilitare structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor de locuit cu credite bancare cu garantie
guvernamentald si cu dobanda subventionata se ia de catre asociatiile de proprietari/proprietarii de locuinte
prevazute/ prevazuti la alin. (1), denumite/denumiti in cele ce urmeaza beneficiari de credite.

(3) In cazul asociatiei de proprietari aflate in situatia prevézuta la alin. (1), hotérarea pentru executarea lucrarilor
de interventie se ia cu votul a minimum 90% din membrii asociatiei de proprietari, iar hotararea de contractare a
unui Tmprumut bancar in conditiile prezentei legi se ia cu votul a minimum 90% din membrii asociatiei de proprietari
care nu pot asigura din surse proprii cota-parte care le revine din lucrarile de interventie. Hotédrarea adunarii
generale a asociatiei de proprietari privind executarea lucrarilor de interventie si contractarea imprumutului bancar
se aduce la cunostinta tuturor proprietarilor din condominiu, inclusiv a celor care nu sunt membri ai asociatiei de
proprietari, prin afigare la avizierul asociatiei, in termen de 5 zile de la data cand a fost adoptata.

Art. 17. - (1) Lucrérile de interventie prevazute la art. 6 sunt eligibile pentru contractare de credite bancare cu
garantie guvernamentald si dobénda subventionata daca se executd la anvelopa cladirilor de locuit definute de
beneficiarii de credite prevazuti la art. 16 alin. (1).

(2) Beneficiarul de credite este eligibil daca:

a) asociatia de proprietari nu inregistreaza mai mult de dou3 rate scadente si neachitate la plata facturilor de
utilitati in ultimele 3 luni calendaristice anterioare evaluarii eligibilitatii de cétre finantator,

b) proprietarul de locuintd unifamiliala, persoana fizica, nu inregistreazd mai mult de doua rate scadente si
neachitate la plata facturilor de utilitati - iluminat, gaze naturale i apa-canal - in ultimele 3 luni calendaristice
anterioare evaludrii eligibilitatii de catre finantator.

(3) Conditia de eligibilitate prevazuta la alin. (2) reprezinta conditie initiald care trebuie indeplinita in mod
obligatoriu de beneficiarul de credite in vederea solicitarii unui credit in conditiile prezentei legi.

(4) In vederea obtinerii creditului cu garantie guvernamentala si dobanda subventionatd, beneficiarul de credite
trebuie s& indeplineascd cumulativ conditia initiala prevazuta la alin. (2) si conditile din normele de creditare ale
finantatorului, precum si cele prevazute de normele de aplicare a prezentei legi.

(5) Conditiile de eligibilitate a finantatorului i, respectiv, conditiile de eligibilitate a constructorului se stabilesc prin
normele de aplicare a prezentei legi.

Art. 18. - Nota tehnicd de constatare, proiectul tehnic si detalile de executie, precum si, daca este cazul,
documentatia de avizare a lucrarilor de interventie si documentatia pentru autorizarea lucrarilor de interventie se
realizeaza, in conditiile legii, prin grija beneficiarilor de credite si se finanteaza din sursele proprii ale acestora.

Art. 19. - Executarea lucrarilor de interventie la anvelopa cladirilor de locuit detinute de beneficiarii de credite se
finanteaza astfel:

a) din sursele proprii ale acestora, reprezentand minimum 10% din valoarea de executie a lucrarilor de interventie;

b) din credite bancare in lei, cu garantie guvernamentald si cu dobanda subventionata, contractate de beneficiarii
de credite si garantate in cotd de 100% de FNGCIMM in numele si in contul statului, reprezentand maximum 90%
din valoarea de executie a lucrarilor de interventie.

Art. 20. - Perioada de rambursare a creditelor bancare cu garantie guvernamentald si cu dobanda subventionata
este de maximum 5 ani.

Art. 21. - (1) Dobanda aferenta creditelor bancare cu garantie guvernamentald acordate beneficiarilor de credite
se suportd de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, in limita sumelor
aprobate anual cu aceasta destinatie.

(2) Structura dobanzii, precum si plafonul maxim al creditului cu garantie guvernamentalda, pe beneficiar, se
stabilesc prin normele metodologice de aplicare a prezentei legi elaborate in termen de 30 de zile de la data intrarii
in vigoare a prezentei legi.

(3) Orice alte costuri aferente creditului, precum si penalitatile percepute de finantator ca urmare a neplatii ratelor

la termenele scadente conform graficului de rambursare a creditului aprobat se suporta de catre beneficiarul de
credite.
_ Art. 22. - (1) Prin derogare de la prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 64/2007 privind datoria
publica, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 109/2008, cu modificarile si completarile ulterioare,
Ministerul Finantelor Publice este autorizat s& mandateze FNGCIMM fin vederea emiterii de garantii in numele si in
contul statului in favoarea finantatorilor care acorda credite beneficiarilor de credite.
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(2) Intre Ministerul Finantelor Publice si FNGCIMM se incheie o conventie prin care se stabilesc drepturile si
obligatiile partilor in derularea finantarii prin credite bancare cu garantie guvernamentald si cu dobanda
subventionata.

(3) Beneficiarul de credite va garanta prin angajament asumat de catre proprietarii locuintelor unifamiliale sau ai
celor din blocurile de locuinte, in calitate de fideiusori, pentru recuperarea sumelor neplatite de beneficiarul de
credite, rezultate din executarea garantiilor acordate de FNGCIMM in numele si in contul statului. Nu incheie
conventii de fideiusiune, respectiv nu au calitatea de fideiusori membrii asociatiei de proprietari care achita din surse
proprii cota-parte ce le revine din lucrérile de interventie.

(4) Conventiile de fideiusiune constituie titluri executorii $i au valoare de inscrisuri autentice.

(5) In baza conventiilor de fideiusiune, asupra cladirilor de locuit detinute de beneficiarii de credite se noteaza in
partea a lll-a a cartji funciare a imobilelor existenta contractului de Tmprumut si a conventiei de fideiusiune.

(6) La transmiterea dreptului de proprietate, dobanditorul se subroga in drepturile si obligatiile proprietarului,
indiferent daca proprietarul are sau nu calitatea de fideiusor.

(7) In cazul in care se ramburseaz4 integral creditul garantat, notarea prevazuta la alin. (5) se radiaza in conditiile
legii.

(8) Tn cazul in care beneficiarul de credite este o asociatie de proprietari, in temeiul conventiilor de fideiusiune,
proprietarii din blocul de locuinte care nu au achitat sumele care le revin catre asociatia de proprietari sunt obligati
sa plateasca personal sumele rezultate din executarea garantiilor acordate de FNGCIMM in numele si in contul
statului, in limita cotei-parti ce le revine din valoarea creditului, proportional cu cota-parte indiviza detinuta de fiecare
dintre acesti proprietari din proprietatea comuna.

Art. 23. - intre Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului si finantatorii care acorda credite bancare
beneficiarilor de credite Tn conditiile prezentei legi se incheie conventji, cu avizul Ministerului Finantelor Publice, prin
care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor in finantarea dobanzii subventionate aferente sumelor utilizate din
creditele acordate, in limita plafonului anual aprobat cu aceastd destinatie in bugetul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului.

Art. 24. - (1) Sumele rezultate din executarea garantiilor acordate de FNGCIMM in numele si in contul statului se
platesc finantatorului de catre Ministerul Finantelor Publice din bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Finantelor
Publice - Actiuni generale, pe baza documentelor justificative prezentate de FNGCIMM.

(2) Sumele prevazute la alin. (1) ce urmeaza a fi recuperate sunt scadente incepand cu ziua urmatoare datei
efectuarii platii de catre Ministerul Finantelor Publice.

(3) Inscrisurile intocmite de directia de specialitate din cadrul Ministerului Finantelor Publice, prin care se
individualizeaza sumele de recuperat exprimate in moneda nationald, constituie titluri de creantd si cuprind
elementele actului administrativ fiscal prevazute de Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura
fiscala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Creantele individualizate in aceste titluri sunt asimilate
creantelor fiscale.

(4) In termen de 15 zile de la data efectuarii platilor prevazute la alin. (1), titlurile de creanta impreuna cu dovada
comunicarii acestora se transmit organelor fiscale competente subordonate Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala, in vederea colectérii, potrivit Ordonantei Guvernului nr. 92/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. In cadrul aceluiasi termen titlul de creantd se comunica debitorului.

(5) Titlul de creanta devine titlu executoriu la implinirea termenului de 60 de zile de la data comunicarii acestuia
catre debitor.

(6) Sumele incasate potrivit alin. (4) constituie venituri ale bugetului de stat si se vireaza intr-un cont de venituri
bugetare distinct.

(7) Dispozitiile art. 154 alin. (3) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, nu sunt aplicabile in cazul executarii silite pentru stingerea creantelor datorate bugetului de stat rezultate
din executarea garantiilor emise Tn numele si Tn contul statului, in conditiile prezentei legi.

Art. 25. - (1) Plafonul anual al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 22 alin. (1) se stabileste de Ministerul
Finantelor Publice si se aproba prin hotarare a Guvernului.

(2) Conditile generale de acordare a creditelor, a garantiilor guvernamentale, criteriile de eligibilitate pentru
beneficiarii de credite, altele decat cele prevazute la art. 17 alin. (2), criteriile de eligibilitate pentru banci si operatori
economici cu activitate in constructii, precum si regulile de gestionare a subventiilor si garantiilor se stabilesc prin
normele de aplicare a prezentei legi, elaborate de Ministerul Finantelor Publice si Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului si aprobate prin hotarare a Guvernului, Tn termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
legi.

Art. 26. - Atribuirea contractelor de servicii privind executarea lucrarilor de interventie la anvelopa cladirilor de
locuit prin credite bancare cu garantie guvernamentala si dobanda subventionata se efectueaza in conditjile legii.

COLECTIVUL DE REDACTIE Contact: Program cu publicul

Semnal nr. 66, August 2011 Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara Luni 9-13

Petru Olariu Str. Brasov, nr. 8, Timisoara, Cod 300194 Marti 9-13 16-18

Miriam Lazar Tel./Fax:0256/201237, Miercuri 9-13

Anamaria Soplontai E-mail: falt@falt.ro Joi 9-13 16-18
Http:/iwww.falt.ro Vineri 9-12




