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Pozitia FALT vizavi de distributia orizontala
!]JII]I .\ Distributia orizontala se poate realiza la cladirile colective noi, dar si aici cu
l“m ¢ anumite cerinte tehnice.

CIIIIH]]I]]I Prima cerinta esentiala ar fi ca apartamentele sa fie foarte bine izolate,

atat intre ele, cat si fatd de exterior, pentru a nu exista un mare transfer de

.llll :m: caldura de la un apartament la altul si pentru a nu crea mari prejudicii pentru

vecinii direct afectati. O alta cerinta ar fi ca imobilul sa fie dotat doar cu contoare

de apartament, fara sa mai existe contor de bransament, iar limita de proprietate sa fie in interiorul

condominiului, la punctul de racord dintre conducta verticala din casa scarii si conducta orizontala ce pleaca
spre apartament.

Aceste cerinte tehnice impun si modificarea actualei legislatii. Este necesara modificarea legislatiei
referitoare la limita de proprietate. Legislatia actuala, respectiv art. 20 din Ord. ANRSC nr. 343/2010
prevede ca, in cazul distributiei orizontale, contoarele din fata apartamentului nu sunt recunoscute ca si
contoare de energie termica, ci doar ca repartitoare. In acest caz, se mentine contorul general de
bransament, ceea ce duce la existenta diferentelor dintre contorul de bransament si repartitoarele de la
fiecare apartament (contoare de apartament).

Actuala lege prevede ca repartizarea energiei termice pe proprietari se face obligatoriu de o firma de
repartitoare care aplica coeficienti de corectie a consumului pentru apartamentele cu amplasare fata de
natura defavorizanta (parter, nord, pereti exteriori, ultimul nivel etc.)

Aceasta cerinta legala ridica costurile cu intretinerea, iar proprietarii din imobil, Tn momentul in care
stiu ca au contor de apartament, (de fapt repartitor) refuza sa plateasca altceva decat ceea ce arata contorul
de apartament si de aici pornesc conflicte in interiorul asociatiei si, implicit, procese in instanta.

De asemenea, va trebui rezolvata problema cu proprietarii care isi inchid incalzirea apartamentului
din varii motive, dar, in acest caz, ei creeaza probleme pentru vecini stiind ca izolatie perfecta nu exista.
Trebuie reglementat ca proprietarii sa mentina o anumita temperatura minima in apartament, lucru care este
greu de controlat.

Se impune a se stabili modul de contractare a serviciului de Incalzire, adica sa se incheie contract de
furnizare cu fiecare proprietar de apartament si sa se emita factura directa fiecarui proprietar, care va fi
incasat individual. Acest lucru ridica costurile de operare, chiar daca nu mai e contor de bransament, si nu
se mai impune repartitia incalzirii de catre o firma de repartitoare.

Nu stim cum se rezolva situatia in care un proprietar de apartament sau mai mul{i proprietari nu
achita energia consumata si furnizorul, in aceste conditii, sisteaza furnizarea agentului termic la
apartamentul in cauza, ceea ce va crea probleme pentru apartamentele invecinate.

Problemele de mai sus sunt valabile si la imobilele vechi, cu distributie verticala, dar aici, marea
problema care apare este faptul ca trecerea de la distributia verticala la distributia orizontala presupune, in
primul rand, costuri, dar principala problema o reprezinta faptul ca in imobilele in care exista distributie
verticala, proprietarii si-au amenajat apartamentele (faianta, gresie, zugravire etc.) si nu accepta spargerea
apartamentului.

Din alt punct de vedere, a trage tevi orizontale din hol in casa scarii, prin tot apartamentul, este si o
problema de estetica. Apartamentul arata mult mai urat pentru ca aceste tevi traverseaza tot apartamentul,
hol interior, camere etc. Putini proprietari vor accepta aceasta solutie, atat din motive financiare, cat si din
cauza disconfortului groaznic.

Se poate ridica urmatoarea intrebare: cum de montarea unei centrale de apartament este posibila,
dar Tn cazul distributiei orizontale sunt atatea neajunsuri? Raspunsul e simplu. Cel care vrea centrala de
apartament accepta orice pentru ca el este cel care doreste acest lucru, pe cand cel caruia i se impune
distributia orizontala nu poate fi obligat sa accepte costuri suplimentare si deran;.

In situatia in care unul singur nu vrea s& accepte distributia orizontald, este greu de trecut peste el
pentru ca asa a fost proiectul blocului.



Nici motivatia pentru introducerea distributiei orizontale nu este cea mai fericita. Se motiveaza ca,
odata cu distributia orizontala se creeaza posibilitatea opririi furnizarii energiei termice doar la cel care nu
plateste. Ori, oprirea furnizarii serviciului pentru acel proprietar creeaza mari probleme vecinilor.

Solutia nu e distributia orizontala, ci aplicarea legii, scurtarea duratei proceselor cu cei care nu
platesc, dar si preturi accesibile pentru cetateni, astfel incat sa poata sa suporte cheltuielile cu intretinerea.
Atat timp cat nu se analizeaza gradul de suportabilitate al populatiei si se maresc tarifele, se va ajunge ca
cetatenii sa nu poata sa isi plateasca cheltuielile. Desigur ca mai exista si cetateni care sfideaza atat legea,
cat si pe vecini, dar pentru acestia se pot gandi masuri legislative care sa i faca sa nu mai procedeze asa.

Obligatiile asociatiilor de proprietari
cu privire la urmarirea comportarii in timp a constructiilor si a verificarii
tehnice a imobilelor aflate in proprietate

Proprietarii, administratorii sau utilizatorii constructiilor trebuie sa cunoasca obligatile i 17§

ce le revin in domeniul urmaririi comportarii in timp a constructiilor si a verificarii tehnice a ¢l 113
imobilelor aflate in proprietate, precum gi cele privind efectuarea la timp a lucrarilor de [ 113
intretinere si reparatii ale acestora. [EE 333

Astfel, potrivit dispozitiilor art. 25 lit. a) si art. 26 lit. b) din Legea nr. 10/1995 privind ik &
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calitatea in construciii, proprietarii, administratorii i utilizatorii constructiilor au obligatia de a i
efectua la timp lucrarile de intretinere si reparatii care le revin, prevazute conform normelor legale in
cartea tehnica a constructiei si rezultate din activitatea de urmarire a comportarii in timp a constructiilor.

Neexecutarea obligatiilor privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor, a lucrarilor de
intretinere, de reparatii si consolidari constituie contraventie si se sanctioneaza potrivit art. 33, pct. 2, lit.
b) din Legea nr. 10/1995 cu amenda de la 1550 la 7700 lei.

Aceste obligatii ale proprietarilor sunt prevazute si in Legea nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, capitolul 11l ,Drepturile si obligatiile proprietarilor”,
art. 11, art. 12, art. 14, art. 16, neexecutarea lor constituind, de asemenea, contraventie in conformitate
cu dispozitjile art. 56 din Lege.

Obligatiile proprietarilor privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor sunt cuprinse si in
Regulamentul privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si postutilizarea
constructiilor aprobat prin H.G. nr. 766/1997, precum si in Normativul P130/1999 privind comportarea in
timp a constructiilor, unde la cap. 3 pct. 3.1.4. se mentioneaza: ,organizarea urmaririi curente a
comportarii constructiilor noi sau vechi revine in sarcina proprietarilor si/sau utilizatorilor, care executa
cu personal si mijloace proprii sau in cazul in care nu are personal cu mijloace necesare pentru a
efectua aceasta activitate, poate contracta activitatea de urmarire curenta cu o firma abilitata.”

Atragem totodata atentia ca proprietarii constructiilor au obligatia pastrarii si completarii la zi a
cartii tehnice a constructiei, neexecutarea acestei obligatii constituind contraventie si fiind sanctionata in
conformitate cu prevederile art. 25 lit. b) si art. 33 pct. 3 lit. d) din Legea 10/1995 cu amenda de la 770
lei la 4650 lei.

Toate constatarile rezultate in urma activitatii de urmarire curenta vor fi cuprinse in rapoarte ce
vor fi mentionate in Jurnalul Evenimentelor si vor fi incluse in cartea tehnica a constructiei, in care se va
consemna de asemenea fiecare interventie in timp asupra constructiei.

Avand in vedere ca in Timigsoara foarte multe carti tehnice au fost distruse cu rea-intentie si
desconsiderare fata de siguranta cetatenilor, fiind duse la topit, toate constatarile rezultate in urma
activitatii de urmarire curenta a constructiei vor trebui indosariate separat, constituind anexa la cartea
tehnica.

Va fi verificata starea tehnica a constructiei, a tencuielilor sau/si placajelor fatadelor, burlanelor,
jgheaburilor, stresinilor, ornamentelor etc., iar acolo unde se observa desprinderi sau pericol de
desprindere, se vor lua masuri de remediere rapida, avand in vedere ca, in cazul producerii unor
accidente, proprietarul constructiei este direct raspunzator de urmarile acestora.

Fata de aceste prevederi privind obligatiile legale ce revin proprietarilor, administratorilor gi
utilizatorilor constructiilor, si, in mod special datorita conditiilor meteorologice severe care afecteaza
constructiile (zapada, gheata etc.), solicitam tuturor celor vizati intreprinderea masurilor necesare
pentru realizarea lucrarilor de intretinere, reparatii si consolidari la constructiile aflate in proprietate,
administrare sau utilizare, astfel incat sa se previna aplicarea sanctiunilor contraventionale ce decurg
din nerespectarea acestora.



Iinte il si rispunsur

intrebare. Un presedinte al unei asociatii de proprietari din Timisoara intreaba daca asociatia de
proprietari are obligatia de a se prezenta, cu documentele asociatiei, la sediul Comisariatului Judetean
pentru Protectia Consumatorilor Timis sau la sediul Asociatiei pentru Protectia Consumatorilor Timisoara, la
solicitarea imperativa a acestora.

Raspuns. Asociatiile de proprietari sunt persoane juridice fara scop patrimonial, iar activitatea lor si
raporturile acestora cu proprietarii sunt reglementate de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari. Legislatia in vigoare in domeniul protectiei consumatorilor
protejeaza cetatenii, in calitatea lor de consumatori, in sensul apararii si asigurarii drepturilor si intereselor
legitime ale persoanelor fizice impotriva unor practici incorecte ale operatorilor economici. Ori, asociatiile de
proprietari nu sunt operatori economici, in sensul O.G. nr. 21/1992.

Fata de cele de mai sus si in raport cu prevederile legale in vigoare, concluzionam ca nici
Comisariatul Judetean pentru Protectia Consumatorilor, nici o alta asociatie care are ca scop protejarea
intereselor consumatorilor nu are dreptul sau atributiunea de a chema la ordine asociatiile de proprietari.

COLECTAREA GRATUITA A DESEURILOR ELECTRICE ®

Timisorenii beneficiaza de un nou serviciu de colectare gratuitd de la domiciliu a .
deseurilor electrice si electronice (DEEE) grele sau voluminoase, incepand cu luna U
noiembrie.

Deseurile electrice vor fi preluate gratuit de la domiciliu in ultima zi de sdmbata a fiecarei luni, pe
baza de comanda telefonica. Pentru programarea transportului de la domiciliu, cetatenii sunt invitati sa sune
la numerele de telefon 0726 114.180, 0751 302.114, 0785 189.492, de luni pana sambata, intre orele 9.00 —
18.00, incepéand cu data de 1 noiembrie.

Cu acest serviciu, Directia de Mediu a Primariei Municipiului Timisoara si Asociatia RoRec isi propun
sa vina in sprijinul cetatenilor care doresc sa se debaraseze de aceste deseuri voluminoase, fara a mai fi
nevoiti sa astepte cele doua acftiuni ecologice de curatenie generala de primavara si de toamna, precum gi
actiunile de colectare a DEEE-urilor din cadrul campaniei “Locul deseurilor nu este in casa. Trimite-le la
plimbare”.

GHID JURIDIC

SCUTIREA DE IMPOZIT PE CLADIRI - TEORETIC, 7 ANI,
PRACTIC, APROAPE IMPOSIBIL!

Au aparut noi reglementari cu privire la procedura, criteriile si conditile de acordare a scutirii de la
plata impozitului pe cladiri pentru proprietarii apartamentelor din blocurile de locuinte si ai imobilelor care au
executat lucrari de interventie pe cheltuiala proprie, respectiv HCL nr. 285/18.12.2012 privind modificarea
Hotararii Consiliului Local nr. 237/29.05.2012 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2013
Tn Municipiul Timisoara.

Art. 6 din Hotararea Consiliului Local nr. 237/29.05.2012 se modifica si va avea urmatorul continut:
"Art.6 : Consiliul local acorda scutire de la plata impozitului pe cladiri pe o perioada de 7 ani, cu incepere de
la data de intai ianuarie a anului fiscal urmator finalizarii lucrarilor de reabilitare, pentru proprietarii
apartamentelor din blocurile de locuinte si ai imobilelor care au executat lucrari de interventie pe cheltuiala
proprie, pe baza procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, intocmit in conditiile legii, prin care se
constata realizarea masurilor de interventie recomandate de catre auditorul energetic in certificatul de
performanta energetica sau, dupa caz, in raportul de audit energetic, astfel cum este prevazut in Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 158/2011.”

Procedura, criteriile si conditiile de acordare a scultirii la plata impozitului pe cladiri pentru proprietarii
apartamentelor din blocurile de locuinte si ai imobilelor care au executat lucrari de interventie pe cheltuiala
proprie sunt reglementate in Anexa nr. 3 la HCL nr. 285/2012, care inlocuieste Anexa nr. 3 la HCL nr.
237/29.05.2012.

Din pacate, de actuala reglementare nu va beneficia nimeni, la fel cum nici in cazul programului de
reabilitare prin credit bancar cu dobanda subventionata nu a beneficiat nicio asociatie din Timisoara. Ne
asteptam sa nu existe asociatii de proprietari, care ar putea indeplini conditile prevazute de HCL nr.
285/2012 pentru a beneficia de scutirea pe 7 ani de la plata impozitului pe cladire.
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Daca pana acum, asociatiile de proprietari beneficiau de scutire de impozit pe un an, acum, desi,
teoretic, scutirea se acorda pe 7 ani, nimeni nu va mai putea beneficia, deoarece, in practica, asociatiile nu
vor putea finaliza Intr-un an toate lucrarile pentru care se acorda scutirea, enumerate mai jos. In plus, pentru
oricare dintre lucrarile prevazute de HCL este necesar certificatul de performanta energetica sau, dupa caz,
raportul de audit energetic.

HCL nr. 285/2012 prevede ca de aceasta scutire pot beneficia proprietarii apartamentelor din
blocurile de locuinte si ai imobilelor care au executat, pe cheltuiala proprie, lucrarile de interventie/activitatile
pentru cresterea performantei energetice prevazute la art. 4 alin. 1, alin. 2 si alin. 3 din OUG 18/2009,
aprobata cu modificari si completari prin Legea 158 din 2011 si actualizata prin OUG 63 din 2012. Este
vorba despre:

a) Lucrari de reabilitare termica a anvelopei (izolarea termica a fatadei, partea vitrata, cu geamuri,
prin Tnlocuirea tdmplariei exterioare, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu tamplarie termoizolanta,
tdmplarie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata si evitarea aparitiei condensului pe
elementele de anvelopa; izolarea termica a fatadei — partea opaca, inclusiv termo-hidroizolarea terasei,
respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel Tn cazul In care exista sarpanta, cu sisteme
termoizolante; inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta; izolarea termica a
planseului peste subsol);

b) Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire (repararea/refacerea instalatiei de distributie
intre punctul de racord si planseul peste subsol/canalul termic, inclusiv izolarea termica a acesteia, precum
si montarea de robinete cu cap termostatic la radiatoare si robinete de presiune diferentiala la baza
coloanelor de incalzire in scopul cresterii eficientei sistemului de incalzire; repararea/inlocuirea cazanului
si/sau arzatorului din centrala termica de bloc/scara);

c) Instalarea de sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile (panouri solare
termice, panouri solare electrice, pompe de caldura si/sau centrale termice pe biomasa, inclusiv
achizifionarea acestora, pentru care nu a fost aprobata finantare prin ,Programul privind instalarea
sistemelor de incalzire care utilizeaza energie regenerabila, inclusiv inlocuirea sau completarea sistemelor
clasice de incalzire”, potrivit OUG 196/2005).

Lucrarile de interventie trebuie sa fie efectuate la intregul bloc de locuinte, eventual pe tronsoane, si
trebuie sa fie recomandate de catre auditorul energetic in certificatul de performanta energetica sau in
raportul de audit energetic, fundamentate in raportul de audit energetic si, dupa caz, in raportul de expertiza
tehnica, si detaliate in proiectul tehnic si detaliile de executje.

Din procesul verbal de receptie incheiat la terminarea lucrarilor trebuie sa reiasa ca s-au realizat
lucrarile recomandate de auditorul energetic. Lucrarile de interventie trebuie sa fie executate exclusiv din
surse proprii, iar la data depunerii cererii privind acordarea scutirii contribuabilul trebuie sa aiba achitate
toate obligatiile datorate bugetului local.

Scutirea se acorda pe o perioada de 7 ani, cu incepere de la data de 1 ianuarie a anului fiscal
urmator finalizarii lucrarilor de reabilitare, dar Tn cazul instrainarii locuintei noul proprietar ne beneficiaza de
aceasta facilitate.

Pentru acordarea scutirii, contribuabilul trebuie sa depuna la Registratura Primariei Timisoara,
Directia de Urbanism — Serviciul Autorizare si Control Constructii, mai multe documente justificative: o
cerere scrisa in vederea acordarii scutirii, copii dupa actele de identitate in cazul persoanelor fizice,
respectiv dupa certificatul de inregistrare fiscala in cazul persoanelor juridice, dovada proprietatii asupra
cladirii cu destinatia de locuinta si un extras de carte funciara, care sa nu fie mai vechi de 30 de zile.

In cazul asociatiilor de proprietari, trebuie depuse un extras de carte funciara in extenso (copie) si un
tabel cu persoanele care fac parte din asociatie, semnat si stampilat de catre administrator. Documentatiile
tehnice vor fi depuse intr-un singur exemplar pentru apartamentele din acelasi bloc de locuinte.

La dosar mai trebuie depuse: documente referitoare la starea inifiala a imobilului (certificatul de
performanta energetica si/sau, dupa caz, raportul de audit energetic in care sunt prevazute masurile de
interventie recomandate de auditorul energetic), autorizatia de construire pentru executarea lucrarilor,
documente referitoare la starea finala a imobilului (procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, prin
care se constata realizarea masurilor de interventie recomandate; certificatul de performanta energetica
obtinut dupa realizarea lucrarilor, cu evidentierea consumului anual specific de energie calculat pentru
incalzire), dovada efectuarii lucrarilor pe cheltuiala proprie (copie facturi, chitante fiscale), fotografii realizate
inainte si dupa finalizarea reabilitarii.
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