[image: image1.emf] 

[image: image2.jpg]



[image: image6.jpg]



[image: image3.jpg]©Cory Thoman * illustrationsOf.com/1099750



ATESTAREA ADMINISTRATORILOR
· FALT a luptat împotriva birocraţiei şi a câştigat!

Încă din anul 2005, Federaţia Asociaţiilor de Locatari Timişoara a început demersurile împotriva procesului de atestare a administratorilor de imobile de către primari. Un prim succes a fost reprezentat de Hotărârea Consiliului Naţional pentru Combaterea Discriminării nr. 239/31.08.2005, emisă în urma acţiunii FALT, prin care s-a constatat că prevederile HG nr. 400/2003, referitoare la atestarea administratorilor de către primării, sunt discriminatorii şi s-a recomandat Ministerului Administraţiei şi Internelor depunerea diligenţelor necesare în vederea armonizării cadrului legal privitor la atestarea administratorilor – persoane fizice, cu prevederile Hotărârea Consiliului Naţional pentru Combaterea Discriminării nr. 239/31.08.2005.

Deşi legislaţia nu a fost modificată, începând cu anul 2007, prevederea care reglementa obligativitatea atestării administratorilor de către primării a fost eliminată din toate proiectele de legi privind înfiinţarea, funcţionarea şi organizarea asociaţiilor de proprietari.

În luna mai 2013, FALT a solicitat şi s-a aprobat scoaterea de pe ordinea de zi a noului proiect de HCL privind atestarea administratorilor, care conţinea prevederi în afara legii. Art. 58 din H.G. nr. 1588/2007 prevede: „(1) Persoanele fizice care doresc să obţină calitatea de administrator de imobile sunt atestate de către primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autorităţii administraţiei publice locale, în baza unei hotărâri a consiliului local. (2) Atestatul are drept scop certificarea calităţilor profesionale ale persoanelor care doresc să practice activitatea de administrare a imobilelor la asociaţiile de proprietari. (3) Atestatul de administrator de imobil se eliberează pentru o perioadă nedeterminată şi este valabil pe tot teritoriul României. (4) Atestatul de administrator de imobil se poate retrage de către autoritatea administraţiei publice locale care l-a eliberat, dacă nu mai sunt îndeplinite condiţiile pentru exercitarea acestei activităţi.”
Proiectul de hotărâre îngrădea extrem de mult activitatea administratorilor şi, nu numai că încălca Legea nr. 230/2007, care oricum este discriminatorie prin introducerea atestării administratorilor de imobile de către primării, dar cuprindea prevederi care sunt în afara legii, nefiind prevăzute de aceasta. Se propunea anularea tuturor atestatelor, şi reexaminarea, după intrarea în vigoare a hotărârii, dar şi periodic, o dată la 2 ani, a tuturor administratorilor, inclusiv a celor care au obţinut anterior atestatul, reexaminarea reprezentând un test ce consta în întrebări din legislaţia în vigoare. Examenul de atestare a persoanelor fizice urma să fie mult îngreunat şi ar fi constat în 2 etape: susţinerea probei scrise şi proba orală – interviul, iar pentru a fi declarat admis, fiecare concurent ar fi trebui să obţină minim 70 puncte la proba scrisă şi minim 50 de puncte la proba orală – interviul. Condiţiile de acces în profesie erau foarte restrictive, având în vedere că se dorea atestarea ca administratori numai a persoanelor cu domiciliul în Timişoara, care nu au împlinit vârsta de 65 de ani, cu aviz psihologic pentru îndeplinirea funcţiei de administrator de imobile. De asemenea, se propunea suspendarea posesorilor de atestate pe tot felul de motive, majoritatea nesemnificative.


În data de 20.06.2013, tot la solicitarea FALT, Primăria Timişoara a organizat, o dezbatere publică cu privire la "Proiectul de hotărâre din 13.05.2013 privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice şi autorizarea persoanelor juridice pentru îndeplinirea funcţiei de administrator de imobile în Municipiul Timişoara" şi constituirea Comisiei de Atestare. Cu această ocazie au fost luate în considerare criticile pertinente aduse de FALT la proiectul de HCL, efectul direct fiind rescrierea proiectului şi aprobarea hotărârii, în şedinţa Consiliului Local din 5.07.2013, într-o formă mult mai acceptabilă decât propunerea iniţială, din 13.05.2013. Cu excepţia obligativităţii avizului psihologic şi a punctajului de minim 70 puncte necesar pentru promovarea testului, celelalte prevederi abuzive au fost eliminate din hotărâre. Considerăm încurajator acest succes împotriva birocraţiei. 

Dorim să mulţumim celor care s-au alăturat Federaţiei Asociaţiilor de Locatari Timişoara, respectiv presei şi persoanelor care au dat curs invitaţiei noastre şi s-au mobilizat pentru a participa la şedinţele Consiliului Local Timişoara şi la dezbaterea publică din luna iunie 2013.  
NU-ŢI SCĂPA CASA DIN OCHI!
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La nivel naţional, dar şi în judeţul Timiş, Inspectoratul de Poliţie al Judeţului Timiş, a demarat o campanie pentru prevenirea furturilor din locuinţe, cu scopul de a ajuta cetăţenii să nu devină victime ale celor care fură din locuinţe.

Infractorii speculează neglijenţa locatarilor în a-şi securiza casa, în special în mediul urban. De exemplu, aceştia profită de faptul că la unele apartamente situate la parter sau la primul etaj, ferestrele sunt lăsate deschise şi nesupravegheate.

Un aspect foarte important al prevenirii furturilor din locuinţe este reprezentat de necesitatea adaptării măsurilor de siguranţă la tipul de locuinţă şi la valorile care trebuie protejate.

Ce trebuie să faceţi dacă locuiţi la bloc:

Intrarea în imobil

- Montaţi un interfon la intrarea în scară! 

- Asiguraţi-vă că aţi închis bine uşa, atunci când intraţi sau ieşiţi în/din imobil! 

- Dispozitivul de amortizare montat pe uşa de la intrare trebuie să permită o închidere completă a acesteia! 

- Dotaţi cu încuietori corespunzătoare uşile de la terase sau de la alte zone de acces! 
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- Nu permiteţi accesul persoanelor necunoscute care sună la interfon, folosind diferite pretexte sau al acelora care încearcă să intre odată cu tine! 

- Instituiţi în imobil, cu sprijinul vecinilor, un sistem de supraveghere a vecinătăţii! 

Uşa de acces în locuinţă 

- Ţineţi uşa de acces în locuinţă încuiată permanent, chiar şi atunci când sunteţi acasă! 

- Uşa trebuie să fie confecţionată dintr-un material rezistent la solicitări mecanice! 

- Montaţi pe toc, în zona sistemelor de închidere/asigurare, o armătură metalică! 

- Balamalele să aibă o bună fixare în toc şi în uşă. Înlocuiţi rapid orice încuietoare devenită nefuncţională sau a cărei cheie aţi pierdut-o. 

Ferestrele  

- Dacă locuiţi la parter, la primul etaj sau ultimul nivel, asiguraţi ferestrele prin montarea unor gratii metalice sau un sistem antiefracţie! 

- Când părăsiţi locuinţa, chiar şi pentru scurt timp, închideţi toate ferestrele, inclusiv uşa de la balcon.

Ce aveţi de făcut când locuiţi la curte:

- Gardul care înconjoară curtea trebuie sa aibă o înălţime potrivită, astfel încât să fie greu de escaladat!

- Poarta de acces să fie în permanenţă asigurată cu un sistem de închidere corespunzător şi prevăzută cu interfon!

- Montaţi un sistem video de supraveghere pentru înregistrarea oricărei activităţi desfăşurate în curte!

- Instalaţi un sistem de iluminare cu senzori de mişcare pentru zona exterioară!

- Pe timpul nopţii, asiguraţi anexele gospodăreşti cu încuietori sigure!

- Pentru ferestrele de la parter, instalaţi un sistem electronic antiefracţie sau gratii metalice.

Poliţiştii vă recomandă:

- Nu permiteţi accesul în locuinţă celor care vin să prezinte diverse „promoţii”, în scop caritabil sau pentru sondaje de opinie!

- Dacă sună la uşă persoane ce pretind că reprezintă instituţii care oferă servicii publice (deratizare, instalaţii electrice, termice sau de gaz etc.), nu lăsaţi să intre în casă decât după verificarea documentelor de identitate, respectiv a celor de serviciu şi dacă sunt însoţite de administratorul imobilului!

- Nu oferiţi informaţii necunoscuţilor despre bunurile pe care le deţineţi sau despre vecini, nici măcar celor care susţin că sunt reprezentanţii unor instituţii, dar nu pot face această dovadă!

- Evitaţi depozitarea la vedere, pe balcon, în faţa uşii de acces, a ambalajelor obiectelor de valoare pe care le-aţi achiziţionat!

- Nu comunicaţi date despre plecarea de acasă pentru o perioadă mai lungă în convorbirile cu alte persoane sau pe reţele de socializare. Discutaţi aceste aspecte doar cu cei în care aveţi încredere, care pot să vină zilnic să vă ridice corespondenţa şi să lase impresia de casă locuită!

- Nu postaţi pe site-urile de socializare imagini din care să reiasă că deţineţi în casă bunuri de valoare!

- Bijuteriile în cantităţi mari, banii, acţiunile sau alte valori trebuie păstrate în depozite bancare! 

- Pentru efectuarea menajului sau a unor reparaţii, apelaţi la firme autorizate!

- Achiziţionaţi sisteme de închidere/asigurare care să corespundă din punct de vedere al standardelor de securitate. 

- Alegeţi încuietori care sunt prevăzute cu chei ce nu pot fi multiplicate uşor!

- Când părăsiţi locuinţa pe timpul nopţii, lăsaţi o lumină aprinsă sau un aparat de radio în funcţiune!

DOCUMENTELE NECESARE PENTRU ÎNREGISTRAREA ÎN REGISTRUL COMERŢULUI, ÎNREGISTRAREA FISCALĂ ŞI AUTORIZAREA FUNCŢIONĂRII 

PERSOANELOR FIZICE AUTORIZATE

Urmare a faptului că Inspectoratul Teritorial de Muncă Timiş a aplicat câteva amenzi unor asociaţii de proprietari care aveau încheiate convenţii civile pentru administratori, persoanele în cauză au fost nevoite să se constituie în „persoane fizice autorizate”, PFA. 

Pentru înregistrarea în registrul comerţului a persoanelor fizice autorizate, soluţionarea cererii revine în competenţa directorului oficiului registrului comerţului de pe lângă tribunal, care poate dispune prin rezoluţie motivată administrarea şi a altor acte doveditoare.

Documentele necesare pentru înregistrarea în registrul comerţului a persoanelor fizice autorizate sunt următoarele:

1. Cererea de înregistrare (original cod 11-10-180);

2. Dovada verificării disponibilităţii şi rezervării firmei (original);

3. Carte de identitate sau paşaport (fotocopie certificată olograf de către titular privind conformitatea cu originalul);

4. Documente care atestă drepturile de folosinţă asupra sediului profesional/punctelor de lucru (copie legalizată);

5. Dacă este cazul, avizul privind schimbarea destinaţiei imobilelor colective cu regim de locuinţă, prevăzut de Legea nr. 230/2007 (completat pe formular-tip, original);

6. Specimenul de semnătură al persoanei fizice autorizate (original);

7. Declaraţia-tip pe propria răspundere care să ateste îndeplinirea condiţiilor legale de funcţionare prevăzute de legislaţia specială din domeniul sanitar, sanitar-veterinar, protecţiei mediului şi protecţiei muncii (model 1 sau model 2, după caz).

8. Dacă este cazul:

- precizare din care să rezulte că titularul dreptului de proprietate înţelege să afecteze folosinţa spaţiului în vederea stabilirii sediului profesional al persoanei fizice autorizate (declaraţie, etc.);

- documentele doveditoare pentru patrimoniul de afectaţiune (declaraţie pe proprie răspundere);

- documentele care atestă pregătirea profesională (fotocopii certificate olograf);

- documentele care atestă experienţa profesională (fotocopii certificate olograf);

9. În cazul persoanelor fizice care desfăşoară activitate economică autorizată şi recunoscută într-un alt stat membru al UE sau al Spaţiului Economic European, documentaţia care atestă funcţionarea legală, obţinută în celalalt stat (fotocopie şi traducere în limba română certificată olograf).

10. Dovezile privind plata taxelor/tarifelor legale: taxele de registru.

Formularele se distribuie la sediul ORC sau se pot prelua de pe Internet (www.registrulcomertului.ro/www.onrc.ro), iar documentele se depun la ORC în raza căruia persoana fizică autorizată îşi stabileşte sediul profesional, la ghişeu, prin corespondenţă sau prin biroul de asistenţă şi reprezentare din cadrul primăriilor.

Copiile de pe actele doveditoare vor fi certificate olograf pentru conformitate cu originalele de către persoana fizică autorizată.
Probleme la înregistrarea persoanelor fizice autorizate – administratori de imobile. Certificatul de atestare – condiţie obligatorie.

Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Timiş condiţionează înregistrarea persoanelor fizice autorizate, care solicită înregistrarea pentru desfăşurarea activităţii codificate CAEN 6832 Administrarea imobilelor pe bază de comision sau contract”, de prezentarea certificatului de atestare a calităţii de administrator de imobil.


Considerăm că o asemenea rezoluţie este de natură a restricţiona drepturile celor care doresc să aibă acces la activitatea economică, respectiv de a se înregistra în registrul comerţului ca persoană fizică autorizată, atâta vreme cât se face dovada îndeplinirii tuturor condiţiilor prevăzute de OUG nr. 44/2008 privind desfăşurarea activităţilor economice de către persoanele fizice autorizate, întreprinderile individuale şi întreprinderile familiale. 

Deşi s-a dovedit îndeplinirea condiţiei referitoare la atestarea pregătirii profesionale, prevăzută de art. 8, alin. 3 din OUG nr. 44/2008, cu Certificatul de absolvire a cursului de administratori de imobile, organizat de Ministerul Administraţiei şi Internelor, Agenţia Naţională a Funcţionarilor Publici, Centrul Regional de Formare Continuă pentru Administraţia Publică Locală Timişoara, ORC de pe lângă Tribunalul Timiş solicită, în mod obligatoriu, prezentarea certificatului de atestare, eliberat de primării, conform art. 58 din H.G. nr. 1588/2007.
Art. 58, alin. 1 din HG nr. 1588/2007, care prevede că “persoanele fizice care doresc să obţină calitatea de administrator de imobile sunt atestate de către primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autorităţii administraţiei publice locale, în baza unei hotărâri a consiliului local” este discriminatorie.

Hotărârea Consiliului Naţional pentru Combaterea Discriminării nr. 239/31.08.2005 a admis că “HG nr. 400/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari (art. 61, art. 67, alin. 3, lit. e), art. 71, alin. 1) este discriminatorie în conformitate cu prevederile art. 2, alin. 2 din O.G. nr. 137/2000 pentru prevenirea şi sancţionarea tuturor formelor de discriminare, cu modificările şi completările ulteriore.” Astfel, s-a constatat că prevederile referitoare la atestarea administratorilor se încadrează în dispoziţiile art. 2, alin. 2 din O.G. nr. 137/2000, devenit alin. 3 după republicare: “Sunt discriminatorii, potrivit prezentei ordonanţe, prevederile, criteriile sau practicile aparent neutre care dezavantajează anumite persoane, pe baza criteriilor prevăzute la alin. (1), faţă de alte persoane, în afara cazului în care aceste prevederi, criterii sau practici sunt justificate obiectiv de un scop legitim, iar metodele de atingere a acelui scop sunt adecvate şi necesare.”

De asemenea, prin aceeaşi hotărâre, s-a recomandat Ministerului Administraţiei şi Internelor depunerea diligenţelor necesare în vederea armonizării cadrului legal privitor la atestarea administratorilor – persoane fizice, cu prevederile Hotărârii Consiliului Naţional pentru Combaterea Discriminării nr. 239/31.08.2005.


Având în vedere faptul că funcţia de administrator de imobil este consacrată la nivel de act normativ ca ocupaţie, iar exercitarea acestui drept trebuie să fie neîngrădit, liber, FALT a acordat sprijin persoanelor care au făcut demersuri pe lângă Ministerul Justiţiei şi Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Timiş pentru ca Certificatul de absolvire a cursului de administratori de imobile să fie considerat dovadă deplină pentru îndeplinirea condiţiei referitoare la pregătirea profesională, la înregistrarea persoanelor fizice autorizate. Din păcate, aceste acţiuni nu au primit un răspuns afirmativ, iar prezentarea certificatului de atestare a rămas o condiţie obligatorie pentru înregistrarea persoanelor fizice autorizate.
 GHID JURIDIC

OBLIGAŢIILE ASOCIAŢIILOR DE LOCATARI 

PRIVIND AMENAJAREA SPAŢIILOR VERZI

Urmare a demersurilor FALT, Hotărârea Consiliului Local 371/30.10.2007 privind constatarea şi sancţionarea contravenţiilor pe teritoriul Municipiului Timişoara, cu modificările şi completările ulterioare, prevede, la art. 2, alin. 3 că, „În cazul asociaţiilor de proprietari, resturile vegetale rezultate din curăţarea zonelor verzi şi a plantaţiilor existente pe acestea se vor colecta gratuit de către operatorul de spaţii verzi. »   
Reamintim câteva dintre reglementările privind administrarea spatiilor verzi, conservarea si protecţia mediului, din cadrul HCL nr. 371/2007: „Constituie contravenţie şi se sancţionează contravenţional următoarele fapte: 

e) distrugerea sau deteriorarea spatiilor verzi prin depozitarea de reziduuri menajere şi din construcţii;

g) neefectuarea lucrărilor de întreţinere a zonei verzi limitrofe imobilelor sau blocurilor de locuinţe, până la limita carosabilului, fie prin mijloace proprii, fie prin societăţi comerciale specializate în executarea lucrărilor horticole, prin încheierea de contracte de prestări servicii; 

h) necosirea ierbii, a gazonului, din spaţiile verzi aferente sau limitrofe imobilului curţii, grădinii sau blocurilor de locuinţe, până la limita carosabilului;

l) executarea de tăieri de corecţii şi defrişări arbori şi arbuşti, fără acordul serviciilor de specialitate din cadrul Primăriei Municipiului Timişoara, 

m) plantarea pe domeniul public şi în aliniamentele stradale, de arbori şi arbuşti fructiferi de orice fel; 

n) plantarea de către persoanele fizice sau juridice şi asociaţii de proprietari, de arbori şi arbuşti ornamentali, fără avizul serviciilor de specialitate din cadrul primăriei Municipiului Timişoara, cu material dendrologic; 

o) văruirea trunchiului arborilor;

s) executarea unor lucrări edilitar – gospodăreşti care afectează spaţiile verzi fără aprobarea serviciilor de specialitate al Primăriei Municipiului Timişoara şi fără plata anticipată a contravalorii lucrărilor de refacere a zonei verzi;

v) Nedepozitarea de către persoanele fizice, instituţii, societăţi comerciale, asociaţii de proprietari, a resturilor vegetale şi a celor provenite din tăieri de corecţie (ramuri) în saci menajeri cu o capacitate corespunzătoare în vederea ridicării lor de către operatorul de spaţii verzi.

x) nedistrugerea buruienilor şi în mod special a celor cu potenţial alergen (iarba pârloagelor – Ambrosia artemisiifolia, pelinul – Artemisia sp.) de pe spaţiile verzi, prin scoaterea rădăcinilor, smulgere, cosire; 

y)  neamenajarea şi neîntreţinerea spaţiilor verzi proprii – curţi, grădini interioare; 

z)  spălarea autovehiculelor şi a altor mijloace de transport pe spaţiile verzi;   

a.3) depozitarea clandestină de gunoi menajer, moloz, resturi vegetale etc., pe spaţiile verzi; 

Nerespectarea acestor prevederi se sancţionează cu amendă contravenţională cuprinsă între 300 lei şi 2.500 lei. 
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