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Obligarea participării la şedinţa de informare 
privind avantajele medierii, neconstituţională
[image: image2] 
Curtea Constituţională a României (CCR) a decis, în data de 07.05.2014, că sunt neconstituţionale dispoziţiile care prevăd că părţile sunt obligate să participe la şedinţa de informare privind avantajele medierii, precum şi respingerea în caz de neîndeplinire a acestei obligaţii a cererii de chemare în judecată ca inadmisibilă. 

Din punctul nostru de vedere, pasul făcut este unul foarte mic din moment ce, în continuare, medierea rămâne o măsură ce poate să fie recomandată de judecător, prelungindu-se astfel durata proceselor şi reprezentând o cheltuială în plus pentru părţi, în condiţiile în care deşi legea prevede că şedinţa de informare asupra avantajelor medierii ar trebui să fie gratuită, în fapt, nu este aşa. În cazul în care judecătorul recomandă medierea, părţile trebuie să se prezinte la mediator, în vederea informării lor cu privire la avantajele medierii. După informare, părţile decid dacă acceptă sau nu soluţionarea litigiului prin mediere.

Decizia se referă la prevederile art. 2 alin. (1) şi (1²) din Legea 192/2006 privind medierea şi organizarea profesiei de mediator.


"CCR, cu unanimitate de voturi, a admis excepţia de neconstituţionalitate şi a constatat că prevederile art. 2 alin. (1) şi (1²) din Legea nr. 192/2006 privind medierea şi organizarea profesiei de mediator sunt neconstituţionale. 


Decizia este definitivă şi general obligatorie şi se comunică celor două Camere ale Parlamentului, Guvernului şi Curţii de Apel Bucureşti. 


Conform art. 147, alin. (1) din Constituţia României, dispoziţiile din legile şi ordonanţele în vigoare, precum şi cele din regulamente, constatate ca fiind neconstituţionale, îşi încetează efectele juridice la 45 de zile de la publicarea deciziei Curţii Constituţionale dacă, în acest interval, Parlamentul sau Guvernul, după caz, nu pun de acord prevederile neconstituţionale cu dispoziţiile Constituţiei. Pe durata acestui termen, dispoziţiile constatate ca fiind neconstituţionale sunt suspendate de drept.


Aşadar, suspendarea dispoziţiilor declarate neconstituţionale va opera numai de la data publicării deciziei Curţii Constituţionale în Monitorul Oficial.


Conform Codului civil, participarea la şedinţa de informare privind avantajele medierii trebuie sa fie facultativă sau la recomandarea instanţei de judecată. 


Art. 2 alin (1) din Legea nr. 192/2006 privind medierea şi organizarea profesiei de mediator stabileşte că: "Dacă legea nu prevede altfel, părţile, persoane fizice sau persoane juridice, sunt obligate să participe la şedinţa de informare privind avantajele medierii, inclusiv, dacă este cazul, după declanşarea unui proces în faţa instanţelor competente, în vederea soluţionării pe această cale a conflictelor în materie civilă, de familie, precum şi în alte materii, în condiţiile prevăzute de lege."


De asemenea, alin. (1²) al aceluiaşi articol: "Instanţa va respinge cererea de chemare în judecată ca inadmisibilă în caz de neîndeplinire de către reclamant a obligaţiei de a participa la şedinţa de informare privind medierea, anterior introducerii cererii de chemare în judecată, sau după declanşarea procesului până la termenul dat de instanţă în acest scop, pentru litigiile în materiile prevăzute de art. 601 alin. (1) lit. a) -f)."
Scutiri la impozitul pe clădire în anul 2014


Procedura, criteriile si condiţiile  de acordare a scutirii la plata impozitului  pe clădiri pentru proprietarii apartamentelor din blocurile de locuinţe şi ai imobilelor care au executat lucrări de intervenţie  privind creşterea performanţei energetice  pe cheltuială proprie pentru anul 2014 au fost reglementate prin Anexa nr. 3 la Hotărârea Consiliului Local 285/30.05.2013 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2014 in Municipiul Timişoara. 

Conform art. 286 alin. 8 din Legea nr. 571/2003 actualizată, proprietarii apartamentelor din blocurile de locuinţe şi ai imobilelor care au executat lucrări de intervenţie pe cheltuială proprie pot beneficia de o scutire la plata impozitului pe clădiri,  pe o perioadă de 7 ani, cu începere de la data de întâi ianuarie a anului fiscal următor finalizării lucrărilor de reabilitare, pe baza procesului-verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, întocmit în condiţiile legii, prin care se constată realizarea măsurilor de intervenţie recomandate de către auditorul energetic în certificatul de performanţă energetică sau, după caz, în raportul de audit energetic, astfel cum este prevăzut în Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.  18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, modificată şi completată.
1. Beneficiarii acestei facilităţi sunt proprietarii apartamentelor din blocurile de locuinţe şi ai imobilelor cu destinaţia de locuinţă, care au executat, pe cheltuială proprie, lucrările de intervenţie/activităţile pentru creşterea performantei energetice a blocurilor de locuinţe, prevăzute la art. 4, alin. 1, alin. 2 şi alin. 3 din OUG nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 158/2011 şi actualizată cu modificările şi completările aduse de către OUG nr. 63 din 30 octombrie 2012, respectiv:
Lucrări de reabilitare termică a anvelopei:

    - izolarea termică a faţadei - parte vitrată, prin înlocuirea tâmplăriei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului în blocul de locuinţe, cu tâmplărie termoizolantă pentru îmbunătăţirea performanţei energetice a părţii vitrate, tâmplărie dotată cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlată a spaţiilor ocupate şi evitarea apariţiei condensului pe elementele de anvelopă;
    - izolarea termică a faţadei - parte opacă, inclusiv termo-hidroizolarea terasei, respectiv termoizolarea planşeului peste ultimul nivel în cazul existenţei şarpantei, cu sisteme termoizolante;
    - închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă, inclusiv izolarea termică a parapeţilor, cu respectarea prevederilor art. 1 alin. (3) şi art. 3 alin. (3) teza a doua din OUG nr.18/2009 actualizata;

    - izolarea termică a planşeului peste subsol, în cazul în care prin proiectarea blocului sunt prevăzute apartamente la parter.

a) Lucrări de reabilitare termică a sistemului de încălzire:

    - repararea/refacerea instalaţiei de distribuţie între punctul de racord şi planşeul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termică a acesteia, în scopul reducerii pierderilor de căldură şi masă, precum şi montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare şi a robinetelor de presiune diferenţială la baza coloanelor de încălzire în scopul creşterii eficienţei sistemului de încălzire prin autoreglarea termohidraulică a reţelei;

    - repararea/înlocuirea cazanului şi/sau arzătorului din centrala termică de bloc/scară, în scopul creşterii randamentului şi al reducerii emisiilor de CO(2).

c) Instalarea, după caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de căldură şi/sau centrale termice pe biomasă, inclusiv achiziţionarea acestora -, în scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenţionale şi a emisiilor de gaze cu efect de seră şi pentru care nu au fost aprobate dosarele de finanţare prin «Programul privind instalarea sistemelor de încălzire care utilizează energie regenerabilă, inclusiv înlocuirea sau completarea sistemelor clasice de încălzire», în temeiul prevederilor Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 105/2006, cu modificările şi completările ulterioare.
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Realizarea lucrărilor de intervenţie are ca drept scop creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru încălzirea apartamentelor, în condiţiile asigurării şi menţinerii climatului termic interior, precum şi ameliorarea aspectului urbanistic al localităţilor. Creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe are drept scop reducerea consumurilor energetice din surse convenţionale, diminuarea emisiilor de gaze cu efect de seră şi introducerea, după caz, a unor surse alternative de producere a energiei. 

2. Pentru a beneficia de aceasta facilitate, contribuabilii (persoane fizice sau persoane juridice ce deţin in proprietate apartamente/imobile cu destinaţia de locuinţă) trebuie să îndeplinească următoarele condiţii: 

· Să realizeze la blocurile de locuinţe/imobilele cu destinaţia de locuinţă, lucrările de intervenţie prevăzute la art. 4, alin.1, 2 şi 3 din OUG nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, actualizată;

· Lucrările de intervenţie trebuie să fie efectuate la întregul bloc de locuinţe, eventual pe tronsoane,  sau la întreg imobilul cu destinaţia de locuinţă;

· Lucrările de intervenţie realizate la blocul de locuinţe/imobilul cu destinaţia de locuinţă trebuie sa fie recomandate de către auditorul energetic în certificatul de performanţă energetică sau în raportul de audit energetic, fundamentate in raportul de audit energetic şi, după caz, în raportul de expertiză tehnică şi detaliate în proiectul tehnic şi detaliile de execuţie;

· Realizarea lucrărilor de intervenţie trebuie sa aibă ca scop creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe/imobilelor cu destinaţia de locuinţă, astfel încât consumul anual specific de energie calculat pentru încălzire să scadă sub 100 kWh/m² arie utilă, în condiţii de eficienţă economică;

· Din procesul verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, întocmit in condiţiile legii, trebuie sa reiasă ca s-au realizat lucrările recomandate de auditorul energetic;

· Lucrările de intervenţie au fost executate exclusiv din surse proprii;

· La data depunerii cererii, să aibă achitate toate obligaţiile datorate bugetului local, cu termenele scadente înainte de data acordării scutirii.
3. Scutirea se acordă pe o perioadă de 7 ani, cu începere de la data de întâi ianuarie a anului fiscal următor finalizării lucrărilor de reabilitare. Scutirea se aplică începând cu anul 2014.
4. În vederea acordării scutirii, contribuabilul trebuie sa depună la Registratura Primăriei Municipiului Timişoara, Direcţia de Urbanism – Serviciul de Dezvoltare Urbană şi Reabilitare şi Conservare Clădiri Istorice, următoarele documente justificative: 

· Cerere scrisa in vederea acordării scutirii;

· Copie buletin/carte identitate in cazul persoanelor fizice/copie certificat de înregistrare fiscală în cazul persoanelor juridice;

· Dovada proprietăţii asupra clădirii cu destinaţie de locuinţă;

· Extras de carte funciara nu mai vechi de 30 de zile;  
În cazul persoanelor juridice se vor depune documente din care sa rezulte ca apartamentul din blocul de locuinţe/imobilul la care au fost efectuate lucrările de intervenţie prevăzute la pct.1 are destinaţia de locuinţă.
În cazul Asociaţiilor de proprietari, se va depune extras de carte funciară in extenso, în copie, nu mai vechi de 30 de zile, tabel cu persoanele care fac parte din Asociaţia de proprietar, semnat şi ştampilat de către administratorul asociaţiei de proprietari. 

· Documentele referitoare la starea iniţială a imobilului: certificatul de performanţă energetică si/sau, după caz, raportul de audit energetic în care sunt prevăzute măsurile de intervenţie pentru reabilitarea termică recomandate de auditorul energetic;

· Autorizaţia de construire pentru executarea lucrărilor de intervenţie, emisă în condiţiile legii nr. 50/1991.
Pe cale de excepţie, autorizaţia de construire nu se va solicita/depune pentru clădirile cărora le sunt aplicabile prevederile art. 11 alin.1, lit. h pct. 3 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
· Documentele referitoare la starea finală a imobilului: procesul-verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, întocmit în condiţiile legii, prin care se constată realizarea măsurilor de intervenţie recomandate de către auditorul energetic în certificatul de performanţă energetică sau, după caz, în raportul de audit energetic; certificatul de performanţă energetică după realizarea lucrărilor de intervenţie, cu evidenţierea consumului anual specific de energie calculat pentru încălzire; 

· Dovada efectuării lucrărilor pe cheltuială proprie (copie facturi, chitanţe fiscale);

· Fotografii înainte şi după executarea lucrărilor.
Proprietarii apartamentelor din acelaşi bloc de locuinţe vor prezenta documentaţiile tehnice într-un exemplar.
5. Scutirea se acordă de către serviciul de specialitate din cadrul Direcţiei Fiscale a Municipiului Timişoara pe baza referatului întocmit de către Direcţia de Urbanism – Serviciul de Dezvoltare Urbană şi Reabilitare şi Conservare Clădiri Istorice. Verificarea îndeplinirii condiţiilor stabilite de către auditorul energetic se va efectua de către Serviciul Energetic şi Monitorizarea Serviciilor de Utilităţi Publice din cadrul Primăriei Municipiului Timişoara, care va transmite punctul de vedere, conform competenţelor, Serviciului de Dezvoltare Urbana si Reabilitare si Conservare Clădiri Istorice.



1. Întrebare: Cine suportă cheltuielile de întreţinere în cazul schimbării proprietarului unui apartament ca urmare a încheierii unui contract de vânzare-cumpărare? Vânzătorul sau cumpărătorul, respectiv noul proprietar? 
Răspuns: În situaţia în care contractul de vânzare-cumpărare s-a încheiat valabil, cu respectarea prevederilor art. 20 din Legea nr. 230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari, şi, la data vânzării, fostul proprietar a făcut dovada achitării la zi a cotelor de contribuţie la cheltuielile asociaţiei, asociaţia de proprietari nu mai are dreptul de a solicita fostului proprietar plata altor cheltuieli. Orice neînţelegeri între vânzător şi cumpărător se vor rezolva pe cale amiabilă sau, în caz contrar, prin instanţă. 
Art. 20 din Legea nr. 230/2007 prevede: „(1) Proprietarii care îşi înstrăinează apartamentele sau spaţiile cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă sunt obligaţi ca la întocmirea formelor de înstrăinare să facă dovada achitării la zi a cotelor de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de proprietari. (2) Notarii publici nu vor autentifica actele de înstrăinare fără o adeverinţă din partea asociaţiei de proprietari, care să reprezinte dovada achitării la zi a cotelor de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de proprietari, eliberată în original sub semnătura preşedintelui şi a administratorului asociaţiei de proprietari, cu precizarea numelui şi prenumelui acestora, şi cu ştampila asociaţiei de proprietari. Actele de înstrăinare încheiate cu nerespectarea acestei obligaţii sunt nule de drept. (3) În cazul existenţei unor datorii către asociaţia de proprietari, înstrăinarea proprietăţii se poate face numai dacă se introduce în contract o clauză privitoare la preluarea datoriilor de către cumpărător. 
Precizăm că, la momentul emiterii adeverinţei, reprezentanţii asociaţiei trebuie să ia în considerare şi cazul în care asociaţia de proprietari a optat pentru facturarea lunară a energiei termice, atât în perioada sezonului rece, cât şi în restul anului. În această situaţie, plata se face diferenţiat, în procent de 60% din consumul facturat - în lunile ianuarie-martie, diferenţa fiind plătită în lunile mai-iulie, iar în lunile august şi septembrie, se plăteşte un avans de 40% din consumul estimat pentru lunile noiembrie şi decembrie, urmând ca diferenţa de 60% din consumul efectiv, să fie plătită în lunile noiembrie, respectiv decembrie. Aşadar, este indicat ca vânzătorul şi cumpărătorul să-şi reglementeze între ei plata acestor diferenţe, înainte ca asociaţia de proprietari să emită adeverinţa din care să rezulte că fostul proprietar nu are datorii faţă de asociaţie.
Examen de atestare 

pentru desfăşurarea activităţii de administrare imobile

Primăria Municipiului Timişoara anunţă organizarea unui nou examen de atestare pentru desfăşurarea activităţii de administrare imobile, în data de 03 iunie 2014. 


Depunerea actelor necesare pentru atestarea persoanelor fizice şi autorizarea persoanelor juridice se va face la sediul Primăriei, bv. C. D. Loga nr. 1, cam. 12, în perioada 28 aprilie – 28 mai 2014.

Actele necesare persoanelor fizice, precum şi persoanelor juridice specializate, pentru participarea la examenul de atestare, cât şi bibliografia, sunt publicate pe pagina web a Primăriei, www.primariatm.ro.

Persoanele respinse la examenul de atestare din data de 19 noiembrie 2013, cele  absente, precum şi cele ale căror dosare au fost incomplete, vor depune o nouă cerere de participare la examen, copia chitanţei de plată a taxei de înscriere, precum şi actele necesare pentru completarea dosarului, după caz.

 GHID JURIDIC

Carta drepturilor şi obligaţiilor persoanei fizice supuse verificării fiscale (I)

Conform Ordinului MFP nr. 544/2014 prin care a fost aprobată Carta drepturilor şi obligaţiilor persoanei fizice supuse verificării fiscale, pe timpul desfăşurării verificării fiscale aveţi următoarele obligaţii: 


1. Conform art. 1092 alin. (1) şi art. 50 alin. (1) din Codul de procedură fiscală, aveţi obligaţia de a vă prezenta la locul, data şi ora precizate în avizul de verificare. Acţiunea de verificare fiscală se desfăşoară, de regulă, la sediul organului fiscal. În acest scop, veţi fi înştiinţat prin avizul de verificare despre data, locul şi persoana de contact la care să vă prezentaţi. 


2. Conform art. 52 din Codul de procedură fiscală, aveţi obligaţia de a furniza informaţii. În situaţia în care aveţi calitatea de contribuabil potrivit Codului fiscal, dumneavoastră sau altă persoană împuternicită de dumneavoastră aveţi/are obligaţia prevăzută de art. 52 din Codul de procedură fiscală de a furniza organului fiscal informaţiile necesare determinării stării de fapt fiscale. 


3. Conform art. 56 din Codul de procedură fiscală, aveţi obligaţia de a prezenta înscrisuri. În situaţia în care aveţi calitatea de contribuabil potrivit Codului fiscal, dumneavoastră sau altă persoană împuternicită de dumneavoastră aveţi/are obligaţia prevăzută de art. 56 din Codul de procedură fiscală de a pune la dispoziţia organului fiscal registre, evidenţe, documente de afaceri şi orice alte înscrisuri relevante pentru clarificarea stării de fapt fiscale. 


4. Conform art. 57 din Codul de procedură fiscală, aveţi obligaţia de a permite efectuarea cercetărilor la faţa locului. Indiferent de locul unde se desfăşoară verificarea fiscală, aveţi obligaţia de a permite funcţionarilor împuterniciţi de organul fiscal să efectueze o cercetare la faţa locului, precum şi experţilor folosiţi pentru această acţiune intrarea acestora pe terenuri, în încăperi şi în orice alte incinte, în măsura în care acest lucru este necesar pentru a face constatări în interes fiscal. 


Potrivit art. 27 din Constituţia României, republicată, funcţionarii împuterniciţi de organul fiscal şi experţii folosiţi în acţiunea de verificare nu au dreptul de a pătrunde în domiciliul sau reşedinţa dumneavoastră decât cu acordul dumneavoastră. 


În cazul în care constatările în interes fiscal fac necesar accesul funcţionarilor împuterniciţi de organul fiscal şi al experţilor, dacă este cazul, în domiciliul sau reşedinţa dumneavoastră şi nu sunteţi de acord, accesul se poate face numai cu autorizarea instanţei judecătoreşti competente. 


5. Conform art. 105 alin. (9) din Codul de procedură fiscală, aveţi obligaţia de a îndeplini măsurile dispuse de organul de verificare fiscală. Aveţi obligaţia de a îndeplini măsurile prevăzute în actul întocmit cu ocazia verificării fiscale, în termenele şi în condiţiile stabilite de organele de verificare fiscală. 


6. Conform art. 1094, art. 111 alin. (2) şi art. 119 din Codul de procedură fiscală, precum şi prevederilor art. 791 din Codul fiscal, aveţi obligaţia de a plăti diferenţele de impozit stabilite cu ocazia verificării fiscale, precum şi dobânzile şi penalităţile aferente acestora. Sunteţi obligat să plătiţi diferenţele de impozit stabilite cu ocazia verificării fiscale, precum şi dobânzile şi penalităţile aferente acestora. 
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