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Reabilitarea termica a imobilelor in atentia timisorenilor

Federatia Asociatiilor de Locatari Timigsoara a invitat reprezentantii
Asociatilor de Proprietari sa participe la Seminarul cu tema
"Reabilitarea termica a imobilelor”, organizat de FALT, cu sprijinul
Ligii Habitat si a firmei Primera.
Seminarul a avut loc miercuri, 5 Noiembrie 2008, in Sala LIRA a Casei de
Culturd a Municipiului Timisoara. In cadrul Seminarului, s-a discutat
] . o . - . . .
A despre ce trebuie sa stim despre o reabilitare corecta si modalitatea de
intrare in programul national de reabilitare termica, despre posibilele
surse de finantare pentru asociatiile de proprietari, precum si despre rolul asociatiilor de proprietari
in procesul de reabilitare termica a cladirii.

Alaturi de cei aproximativ 100 de participanti la seminar, au fost prezenti reprezentanti din
partea Ligii HABITAT Bucuresti, dl. Mihai Mereuta, reprezentanti ai unor institutii financiare,
specialisti in reabilitarea termica, reprezentanti ai autoritafilor locale, dar si parlamentari gi
candidati la functia de parlamentar in judeful Timis.

Numarul mare de participanti, cat si numarul mare al invitatilor dovedeste importanta si
actualitatea tematicii abordate.

REABILITAREA TERMICA.
SCOP, ETAPE $1 MASURI SPECIFICE.

Reabilitarea termica are ca scop:

Scaderea consumurilor energetice si de combustibil in exploatare;

Scaderea costurilor de intretinere pentru incalzire si preparare apa calda de consum cu cca.
40...60% din valorile actuale;

Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie;
Imbunatatirea conditiilor de igiena si confort termic interior

Conform OUG 174/2002, masurile speciale pentru reabilitarea termica a cladirilor de locuit
cuprind urmatoarele:

» izolarea termica a peretilor exteriori, terasei, planseului peste subsol, realizarea sarpantelor
si acoperisurilor ori repararea sau inlocuirea acestora, inlocuirea sau dublarea ferestrelor si
ugilor exterioare, repararea, consolidarea si zugravirea perefilor exteriori si alte elemente
structurale si nestructurale care constituie anvelopa cladirilor;

» interventii la conductele si armaturile cu pierderi din subsolul/canalul termic aflat in
proprietatea indiviza a asociatiei de proprietari.

Etapele reabilitarii termice sunt urmatoarele:

» Solicitarea asociatiei de proprietari privind reabilitarea termica a cladirii, adresata
coordonatorului Local, in baza hotararii luate in adunarea generala a proprietarilor;

» Fundamentarea si aprobarea programului anual de catre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Locuintelor;

» Semnarea conventiei intre coordonatorul local si asociatia de proprietari pentru derularea
etapelor programului; 1
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Proiect tehnic si detalii de executie;

>
>
locatari;
>
» Proiectarea Etapa I,
» Elaborarea studiului de fezabilitate;
>
proprietari;
» Proiectare Etapa a — Il — a;
>
>
>
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Efectuarea auditului energetic de catre auditori energetici pentru cladiri;
Stabilirea masurilor de reabilitare termica de catre coordonatorul local si asociatia de

Emiterea certificatului de urbanism de catre autoritatea publica locala — Primaria Timigoara,;

Aprobarea indicatorilor tehnico economici de catre coordonatorii locali si asociatiile de

Emiterea autorizatiei de construire pentru lucrarile de reabilitarea termica;
Executarea lucrarilor de reabilitarea termica;
Receptia la terminarea lucrarilor si receptia finala.

OBSERVATII LA REGULAMENTUL PRIVIND FACTORII DE MEDIU
DIN ZONA METROPOLITANA TIMISOARA

Primaria Municipiului Timigoara a
organizat in data de 13 noiembrie 2008, in
Sala de Consiliu a institutiei, o dezbatere
publica pe marginea Regulamentului privind
factorii de mediu din zona metropolitana
Timisoara. Dezbaterea publica a fost solicitata
de catre Directia de Mediu din cadrul
Primariei Municipiului Timisoara.

Timisoreni din diferite cartiere ale
orasului au fost interesati de noul regulament
privind  factorii de mediu din zona
metropolitana, care urmeaza sa fie aprobat
prin HCL, si au participat la dezbatere.

Regulamentul se doreste a deveni un
instrument pentru atingerea obiectivelor
identificate Tn documente strategice privind
dezvoltarea durabila urbana, strategii care
sunt in stransa consonanta cu prioritatile,
principiile si obiectivele privind protectia si
conservarea mediului:

Acest Regulament 1isi gaseste
fundamentul si ratiunea prin faptul ca zonele
urbane joaca un rol important in atingerea
obiectivelor Strategiei Uniunii Europene
pentru Dezvoltare Durabild. Tn orase sunt
concentrate cele mai multe probleme de
mediu, si tot acolo este locul unde se
regasesc cei mai multi agenti economici si
cele mai multe investitji.

Echipa FALT a studiat proiectul
Regulamentului de mediu si a propus mai
multe precizari si modificari.

In primul rand, solicitdm numerotarea
textului pentru continuitatea acestuia, precum
si pentru o mai buna si facila parcurgere si
intelegere.

O alta observatie ar
deriva din insusi ftitlul
regulamentului. Domeniul
de aplicare al unei hotarari
de Consiliu Local al
municipiului Timisoara este
teritoriul municipiului, iar nu si teritoriul
celorlalte wunitati administrative Tinvecinate,
care compun Zona Metropolitana Timigoara.

De asemenea, avand in vedere ca
autoritatea publica nu are dreptul sa intervina
asupra proprietatii private, decat in anumite
conditii expres stipulate de lege, atunci cand
se incalca legea sau drepturile celorlalti
proprietari, consideram ca trebuie facute
anumite precizari pentru obligatia de
amenajare si intretinere a spatiilor verzi
proprii — curti, gradini - prevazuta la Cap. |, lit.
k), in sarcina persoanelor fizice si juridice,
pentru protectia si conservarea spatiilor verzi.

O alta inadvertenta a proiectului o
semnalam 1in cuprinsul paginii 4, intre
obligatia prevazuta in sarcina persoanelor
fizice si juridice de Cap. |, lit. j), de amenajare
si intretinere a spatiilor verzi publice limitrofe,
pe de o parte, si teza conform careia
,2activitatile de administrare si gospodarire a
spatiilor verzi aflate pe domeniul public sunt
finantate din bugetul local”.

Este necesar sa se precizeze la ce se
refera lit. a) de la pag. 5, unde se prevede ca
persoanele fizice si persoanele juridice
raspund contraventional pentru folosirea
neautorizata a spatiilor verzi. Spatiile verzi din
jurul  blocului sunt folosite autorizat sau
neautorizat?




La pagina 5 a Regulamentului, lit. m) necesar avizul (de ex., plantarea florilor).
prevede ca persoanele fizice si persoanele Altfel, Primaria ar trebui sa faca plantarile.
juridice raspund contraventional pentru Capitolul IV, la pagina 8, prevede ca
imprejmuirea zonelor verzi de pe domeniul persoanele fizice si juridice care fTsi
public fara autorizatie. Consideram ca ar desfasoara activitatea pe raza municipiului
trebui clarificate conditiile pentru imprejmuirea Timisoara au urmatoarele obligatii: ,a) sa
spatiilor verzi din jurul imobilelor. De efectueze lucrari de combatere a
asemenea, aceasta imprejmuire nu ar trebui daunétorilor...”. Este necesara o clarificare cu
sa se faca pe baza de autorizatie, ci pe baza privire la care sunt persoanele fizice la care
de acord al Primariei. se face referire.

Prevederea de la lit. s), pagina 5, nu Nu se intelege la ce se refera
este echitabila deoarece nu e normal ca prevederile literei c) ,2administrarea
cetatenii sa plateasca si tratamentele necorespunzatoare a apelor menajere si
fitosanitare sau fertilizarea spatiilor verzi pluviale”, respectiv literei e) ,amplasarea de
publice limitrofe, mai ales ca, la pagina 4, o aparatura si instalati’, de la pagina 9 a
serie de lucrari de intretinere a spatiilor verzi proiectului.
apar ca fiind suportate din bugetul local. De asemenea, este necesar s3 existe

Conform  lit.  bb), pagina 5, precizari  suplimentare cu privire la
nedepozitarea Tn saci menajeri a resturilor prevederea literei ¢) din Cap. VI, pagina 16:
vegetale (ramuri) constituie contraventie. ,sa valorifice integral deseurile” deoarece nu
Consideram ca taierile de corectie a arborilor este clar la ce se refera.
trebuie facute de catre firma cu care Primaria Necesitad precizari si lit. f) din cadrul
are contract si nu de catre Asociatia de Cap. IX, de la pagina 20: persoanelor fizice si
proprietari. juridice le este interzis sa monteze in

Plantarea de material dendrologic fara exteriorul locuintelor a diverselor aparate care
avizul servicilor de specialitate din cadrul genereazd poluare fonicad. In acest caz,
Primariei constituie contraventie conform lit. montarea alarmei este legala?
cc), pagina 5. Dar, daca se doreste ca La pagina 10, lit. m), se prevede
asociatia de proprietari sa faca plantari, ar dreptul personalului de inspectie si control de
trebui sa se precizeze clar pentru ce este a legitima. Ori, conform legii, legitimarea o
nevoie de aviz si pentru ce fel de plantari nu e poate face doar Politia.

ATENTIE!

Asociatiile de proprietari trebuie sa fie foarte prevazatoare in cazul

in care cedeaza unui tert terasa in vederea mansardarii.

Dorim sa atragem atentia asociatiilor de proprietari care doresc sa mansardeze imobilul in care
locuiesc asupra falsurilor si neregulilor la care apeleaza multe dintre firmele care construiesc mansarde
la blocurile din Timisoara.

Astfel, este imperios necesar ca proprietarii sa fie atenti la ceea ce semneaza deoarece foarte
multe acorduri sunt date in necunostintd de cauza. in alte cazuri, s-a constatat c& acordurile
proprietarilor sunt date in fata unor notari din Oradea, fapt ce ridica anumite suspiciuni legate de
valabilitatea acestora. De cele mai multe ori, astfel de neglijente sau falsuri sunt imposibil de remediat.

In cazul mansardarii blocurilor de locuinte, acordul tuturor proprietarilor pentru instrdinarea
terasei este obligatoriu si se da in fata notarului. in cazul acordului asociatiei de proprietari pentru
emiterea autorizatiei de constructie, trebuie sa precizam ca acesta se consemneaza in scris, in original,
mentionandu-se clar pentru care proiect este dat (numarul proiectului). Anterior semnarii, proprietarii
trebuie sa vada proiectul care urmeaza sa fie autorizat si sa solicite un exemplar al proiectului.

In asemenea situatii, recomanddm asociatiilor de proprietari s& apeleze la servicile de
consultanta ale unui avocat sau la Federatia Asociatiilor de Locatari Timigoara.

&




GHID JURIDIC

Care este legislatia privind reabilitarea termica in Romania?

» Legea nr. 50/1995 — privind calitatea in construciii;

» OG nr. 29/2000 — privind reabilitarea termica a fondului construit existent si stimularea
economisirii energiei termice si Legea 325/2002 pentru aprobarea acesteia;

» OUG nr. 174/2002 — privind instituirea masurilor speciale pentru reabilitarea termica a unor
cladiri de locuit multietajate si Legea nr. 211/2003 pentru aprobarea acesteia;

» HG 1070/18.09.2003 — pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr.
174/2002 privind instituirea masurilor speciale pentru reabilitarea termica a unor cladiri de locuit
multietajate;

» Legea 260/2006 - privind aprobarea OUG 187/2005 pentru modificarea OUG nr. 174/2002;

» Ordin MDLPL nr. 691/2007 — Norma metodologica privind performanta energetica a cladirilor;

» HG 1735/19.12.2005 — Hotarare privind modificarea anexei la HG nr. 1070/2003 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 174/2003 privind instituirea masurilor
speciale pentru reabilitarea termica a unor cladiri de locuit multietajate;

» Legea nr. 372/2005 — privind performanta energetica a cladirilor;

» HG nr. 28/2008 privind aprobarea continutului — cadru al documentatiei tehnice — economice
aferente investitjilor publice.

» Directiva 2002/91/CE privind Performanta Energetica a Cladirilor;

» Directiva 2006/32/CE privind Eficienta energetica la utilizatorii finali si servicii energetice.

Care sunt interventiile la constructie pe care le presupune reabilitarea termica?
Conform Normei metodologica de aplicare a OUG nr. 174/2002 masurile speciale care se impun
sunt:

» Masuri aplicabile elementelor de constructie si instalatiilor aferente cladirii, aflate in proprietatea
comuna indiviza.

Masurile constau, in principal, in:
a) termoizolarea peretilor exteriori;
b) termoizolarea planseului peste ultimul nivel;
c) termoizolarea planseului peste subsol sau a pardoselii dispuse pe sol, in cazul cladirilor fara subsol;
d) realizarea peste terasa a unui acoperis tip sarpanta sau mansardarea cladirii, dupa caz;
e) modernizarea usilor/ferestrelor aferente partilor comune;
f) interventii la conductele si armaturile cu pierderi din subsol/canal termic si, dupa caz, realizarea
echilibrarii hidraulice si interventii la instalatia de Tncalzire, justificate din punct de vedere tehnic, in
cazul montarii de repartitoare de costuri si robinete termostatate pe corpurile de incalzire din
apartamente;
g) alte masuri speciale, in condiiile ordonantei de urgenta.

» Masuri aplicabile elementelor de constructie si instalatiilor aferente cladirii, aflate in proprietatea
individuala.

Masurile constau, in principal, in:
a) modernizarea ferestrelor/ugilor exterioare cu asigurarea schimburilor minime de aer, dupa caz;
b) montarea de repartitoare de costuri si de robinete termostatate pe corpurile de incalzire din
apartamente;
c) alte masuri speciale, in conditiile ordonantei de urgenta.

Aplicarea masurilor de reabilitare termica se completeaza cu repararea/refacerea zonelor de
interventie afectate de lucrarile de reabilitare termica, dupa caz.
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