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ANTENELE TV DEZAFECTATE - PERICOL PUBLIC!

Federatia Asociatilor de Locatari Timigsoara atrage atentia asociatiilor de
locatari/proprietari asupra pericolului pe care il reprezinta antenele montate pe cladiri
inainte de anul 1989 pentru receptionarea posturilor TV straine.

Pentru a nu fi angajata raspunderea civila sau penala a reprezentantilor
asociatiei, acestia au obligatia de a demonta aceste antene, cat mai repede posibil, avand in vedere
ca dispozitivele, desi nu mai sunt necesare, pot produce accidente grave, reprezentand chiar un real
pericol de electrocutare pentru locatarii etajelor superioare, si nu sunt nici estetice. Raspunderea
pentru aceste antene revine conducerii asociatiilor de locatari/proprietari intrucat aceste antene sunt
montate pe partile comune ale cladirilor.

Precizam ca aceasta problema a fost ridicata si in cadrul Consiliului Local Timisoara, printr-o
interpelare.

Din aceste motive, solicitam asociatiilor de locatari/proprietari sa trateze cu maxima atentie si
seriozitate aspectele sesizate, iar in masura in care intdmpina probleme sau doresc informatji
suplimentare, sa ne contacteze la sediul Federatiei Asociatiilor de Locatari Timisoara, str. Bragov nr.
8, tel. 0256201237.

MANSARDAREA - FARA VOT UNANIM OBLIGATORIU

Incetarea destinatiei de folosintd comuna pentru partile comune din cladirile
cu mai multe etaje sau apartamente se poate hotari motivat, cu o0 majoritate de doua
treimi din numarul coproprietarilor. De asemenea, instrainarea sau ipotecarea se
poate realiza daca exista o majoritate de doua treimi din numarul coproprietarilor.

Mai mult, legea prevede ca, in cazul coproprietarilor care nu au votat ori, dupa
caz, s-au opus la instrainare sau ipotecare, acestia au dreptul la o despagubire justa, stabilita pe cale
conventionald, ori in caz de neintelegere, pe cale judecatoreasca.

Constatarea incetarii destinatiei de folosinta comuna pentru aceste parti se face prin hotarare a
adunarii generale a asociatiei de proprietari, adoptata cu o majoritate de doua treimi din numarul
coproprietarilor.

Aceste noi reglementari au fost introduse prin Legea nr. 170/2010 si se aplica prin exceptie de
la dispozitiile art. 45, alin. (2) din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 (,Dreptul de
proprietate comuna fortata si perpetua pe partile comune ale unui imobil se valorifica humai impreuna
cu dreptul de proprietate exclusiva care poarta asupra acestuia sau a unei parti determinate din
acesta”) si prin derogare de la prevederile art. 39 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari potrivit carora proprietatea comuna poate fi
utilizata de catre terti, persoane fizice sau juridice, de drept public ori de drept privat, numai cu acordul
majoritatii proprietarilor membri ai asociatiei si al proprietarilor direct afectati de vecinatate.

Astfel, ca o aplicatie practica a Legii nr. 170/2010, instrainarea, inchirierea sau concesionarea
terasei condominiului in vederea mansardarii se va putea realiza cu acordul unei majoritati de doua
treimi din numarul coproprietarilor, acordul tuturor proprietarilor nemaifiind obligatoriu.

Desi intentia legiuitorului a fost aceea de a facilita executarea lucrarilor de mansardare si
reabilitare a imobilelor prin evitarea impotmolirii lucrarilor din cauza unui singur proprietar de rea-
credinta, care abuzeaza de dreptul sau de proprietate exclusiva, legea este confuza si ne temem ca,
incurajati de prevederile legii, vor aparea chiar mai multi ,impotrivitori’, manati de dorinta de a fi
despagubiti, de asemenea, vor fi mai multe probleme si mai multe procese.
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_ PISICILE FARA STAPAN -
INTRE MILA S| EXASPERARE!

n oras, numarul pisicilor fara stapan a crescut foarte mult si, cu toate ca Directia
de Mediu a Primariei Timisoara a promis chiar intr-o emisiune televizata, ca va
demara actiuni de strangere a pisicilor, acest lucru nu s-a intamplat. Motivul: lipsa
de fonduri!

Desi pisicile sunt animale dragalase, care inspira afectiunea oamenilor, inmultirea
necontrolata a felinelor fara stapan de pe domeniul public pune in pericol linistea si
sanatatea populatiei.

Astfel, reprezentantii asociatiilor de locatari se plang ca in zonele din jurul blocurilor, chiar si in
blocuri, sunt purici, desi s-a facut dezinsectia, chiar de mai multe ori. De asemenea, pisicile fac
mizerie pe domeniul public si produc un miros foarte urat, iar de foarte multe ori, fac zgomot incat nu
se poate dormi.

O alta problema generata de pisici este aceea ca, frecvent, declanseaza alarmele la masini, iar
noaptea nu se poate face diferenta intre o alarma declansata de o pisica sau de un hot, ceea ce
constituie un mare inconvenient avand in vedere ca locatarii sunt mereu treziti din somn.

Poate cea mai mare nemultumire o au proprietarii de masini, care se plang ca autoturismele le
sunt zgariate si/sau murdarite de pisici si trebuie sa le duca frecvent la spalat sau la service-ul auto.

Avand in vedere considerentele de mai sus, FALT a solicitat sprijinul Primariei Timigoara
pentru gasirea unor solutii referitoare la problemele generate de aceste pisici si chiar aprobarea unei
Hotarari de Consiliu Local care sa interzica hranirea pisicilor fara stapan de catre persoanele care nu
constientizeaza efectele negative ale actiunilor lor.

& PROGRAMUL DE LINISTE A FOST PRELUNGIT!
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\Q — Legea nr. 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incalcare a unor
norme de conviefuire sociala, a ordinii si linistii publice care prevedea ca
tulburarea linigtii locatarilor intre orele 22,00 — 8,00 constituie contraventie, a fost modificata prin
Legea nr. 153/2010, programul de liniste fiind prelungit cu o ora, intre orele 13,00 — 14,00.

Astfel, e important ca cetatenii sa stie ca reprezinta contraventie si se sanctioneaza cu amenda
de la 500 lei la 1.500 lei "tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00-8,00 si 13,00-14,00 de catre
orice persoana prin producerea de zgomote, larma sau prin folosirea oricarui aparat, obiect ori
instrument muzical la intensitate mare in localurile sau in sediile persoanelor juridice, in locuintele
persoanelor fizice sau in oricare alt loc din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in imediata
vecinatate a acestora".

Amintim ca, de asemenea, la nivelul municipiului Timigoara, prin Hotararea Consiliului Local nr.
371/2007, s-au stabilit urmatoarele ore de liniste: 15,00 — 17,00 si 22,00 — 06,00, care nu corespund
celor prevazute de lege, impunandu-se astfel modificarea HCL. Nerespectarea acestui program se
sanctioneaza contraventional, astfel: pentru persoane fizice cu amenda cuprinsa intre 500 — 1.000
lei, iar pentru persoane juridice, cu amenda cuprinsa intre 1000 — 2.500 lei.

RAPORT SEMESTRIAL - 3
LISTA VENITURILOR OBTINUTE DIN EXPLOATAREA PROPRIETATII COMUNE Sl
A CHELTUIELILOR AFERENTE

Avand in vedere ca, potrivit art. 13 din Legea nr. 230/2007 privind

infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, veniturile obtinute " @@
din exploatarea proprietatii comune apartin asociatiei de proprietari, iar aceste ('\?-\]%— \

venituri alimenteaza fondurile speciale ale asociatiei de proprietari pentru reparatii
si investitii cu privire la proprietatea comuna si nu se platesc proprietarilor, Legea
nr. 175/2010 introduce obligativitatea afisarii la avizierul asociatiei de proprietari a .

unui raport semestrial, ce cuprinde lista acestor venituri, precum si a cheltuielilor
aferente lor.
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SCUTIRI LA PLATA PENALITATILOR

Legea nr. 175/2010 pentru modificarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatjilor de proprietari, publicata in Monitorul Oficial nr.
502/20.07.2010, prevede ca proprietarii care isi achita integral cotele de contributie la
cheltuielile asociatjilor de proprietari in termen de 12 luni de la data intrarii in vigoare a
Legqii, vor fi scutiti de la plata penalitatilor generate de suma restanta cu titlu de baza.
Prin cotele de contributie la cheltuielile asociatiilor de proprietari se intelege datoria cu
titlu de baza fara suma rezultata din penalitati.

Aceste scutiri se aplica si chiriasilor care detin spatiu locativ in baza unui
contract de inchiriere cu autoritatile administratiei publice locale, centrale sau cu orice alta institutie a
statului.

Este important de mentionat ca prevederile Legii nr. 175/2010 se aplica familiilor al caror venit
net minim lunar pe membru de familie, respectiv al persoanei singure, nu depaseste suma de 1.000
lei.

De asemenea, legea stabileste ca sumele cu titlu de penalitati datorate catre asociatiile de
proprietari, anulate conform acestui act normativ, vor fi anulate si din obligatiile contractuale existente
intre asociatiile de proprietari si societatea furnizoare de servicii.

Consideram ca efectele Legii nr. 175/2010 vor fi dintre cele mai neplacute intrucat aceasta
initiativa transfera sarcina de asigurare a protectiei sociale de la autoritatile publice, catre proprietari.

in plus, este o imixtiune in relatiile contractuale dintre asociatiile de proprietari si societatile
furnizoare de servicii. Prin interventia Parlamentului de a anula obligatii contractuale existente se
incalca prevederile art. 969 din Codul civil care stipuleaza: ,conventiile legal facute au putere de lege
intre partile contractante”. Astfel, datoriile si penalitatile nu pot fi anulate printr-o simpla stergere.
Statul ar trebui sa vina cu o serie de compensatii, altfel determina blocaje financiare.

Legea nr. 175/2010, pe langa faptul ca produce discriminari nejustificate legal, poate incuraja
la améanarea platilor pe viitor deoarece nu se face nicio mentiune fata de proprietarii care pot
inregistra restante de acum inainte. in urmatoarele 12 luni poate exista tentatia de a nu mai plati nicio
cota la intretinere, atat timp cat in cea de a 364-a zi poti plati fara nicio penalitate.

INTALNIREA CETATENILOR CU PARLAMENTARII
DIN REGIUNEA DE VEST

in data de 9 iulie 2010, Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara a organizat, la Hotel
Timisoara, ,Intalnirea cetédtenilor cu parlamentarii din Regiunea de Vest” in cadrul proiectului
,GUVERNARE, ANTICORUPTIE, TRANSPARENTA, ATITUDINE” (GATA) — proiect finantat de
Uniunea Europeana prin programul Facilitatea de Tranzitie 2007/19343.01.11 — Consolidarea
sprijinului societatii civile in lupta impotriva coruptiei.

Atat cetatenii cat si parlamentarii, au considerat aceasta intalnire ca fiind una foarte utila si au
propus ca in viitor, asemenea intalniri sa fie organizate mai des.

La eveniment au fost prezenti numerosi cetateni din Timisoara, reprezentanti ai unor ONG-uri
si ai mass-mediei, dar si reprezentantii partenerilor din proiect, respectiv Asociatia PAEM Arad,
Asociatia pentru Integrarea Dezvoltarii Durabile (AIDD) Simeria, Asociatia Microregionala ,Banat-
Ripensis” Jimbolia, Liga pentru Integrarea si Dezvoltarea Societatii (LIDS) Vata de Jos.

Parlamentarii care au raspuns invitatiei au fost: deputatii Valeriu Tabara si Maria Barna,
senatorul Nicolae Robu, precum si reprezentantii birourilor parlamentare ale deputatului Claudiu Taga
si senatorului Gheorghe David.

Subiectele abordate au fost actuale si de interes general. Printre temele discutate au fost si
propunerile de modificare a legislatiei, propuneri elaborate de ONG-urile din coalitie, in vederea
modificarii Codului Fiscal, a Codului de Procedura Fiscala si a Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica. De asemenea, au fost formulate propuneri de elaborare a unui
proiect de lege privind vanzarea spatiilor catre asociatii si fundatii.

Parlamentarii prezenti la intalnire au considerat pertinente propunerile facute si au promis ca le
vor sustine in Parlament.



COTA PROCENTUALA AFER:EN'I:A PAR]:ILOR COMUNE DIN VALOAREA FACTURII PENTRU
INCALZIRE, IN SEZONUL 2010-2011

Prin Ordinul ANRSC nr. 343/2010 a fost aprobata Norma tehnica privind repartizarea consumurilor de
energie termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, Tn cazul folosirii sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incalzire si apa calda de consum.

Prevederile normei tehnice se aplica in condominiile care sunt alimentate cu energie termica in sistem
centralizat, avand instalatiile interioare comune condominiului, unui tronson sau unei scari a acestuia, daca
sunt indeplinite conditiile de montare si utilizare a repartitoarelor de costuri prezentate in actele normative in
vigoare.

Norma tehnica se aplica si la repartizarea consumurilor de energie termica inglobata in apa calda,
energie termica pentru incalzire si combustibil utilizat in condominiile care au centrale termice locale.

Cantitatea de energie termica aferenta consumului comun in imobilele de tip condominiu, indiferent
daca pentru individualizarea costurilor se utilizeaza repartitoare de costuri sau contoare de energie termica
individuale la nivel de apartament, se repartizeaza proportional cu cota indiviza si se achita de toti proprietarii
din cadrul condominiului, indiferent daca sunt sau nu racordati la sistemul centralizat de distributie a energiei
termice.

In cazul in care, din motive bine justificate, operatorii economici care exploateaza
M repartitoare de costuri nu finalizeaza inventarierea suprafetei echivalente termic in subsolurile
' condominiilor in care sunt montate repartitoare de costuri, pana la inceputul sezonului de incalzire

2010-2011, se admite, numai pentru acest sezon de incalzire, utilizarea in calculele
de repartizare a unei cote procentuale aferente partilor comune de 30% din valoarea facturii ”

pentru incalzire in lunile decembrie, ianuarie si februarie si de 50% din valoarea facturii in %
celelalte luni in care se furnizeaza agent termic pentru incalzire.

Derogarea de la aplicarea prevederilor art. 10 din Norma tehnica privind repartizarea
consumurilor de energie termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor
de repartizare a costurilor pentru incalzire si apa calda de consum, este admisa numai in sezonul de incalzire
2010-2011.

GHID JURIDIC

CONDITIILE DEBRANSARI/DECONECTARII
INSTALATIILOR DE INCALZIRE SI/SAU PENTRU APA
CALDA

LA NIVEL DE CONDOMINIU

Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006
(Extras)
Art. 30. - (1) Debransarea totala a instalatiilor interioare de incalzire si/sau pentru apa calda menajera
ale unui utilizator tip condominiu se va face in urmatoarele conditii cumulative:
a) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotararea adunarii generale;
b) anuntarea operatorului care are si calitatea de furnizor si a autoritatii administratiei publice locale cu 30 de
zile Tnainte de debransare.
Ordin nr. 91/2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru
al serviciului public de alimentare cu energie termica
(Extras)
Art. 250. - Debransarea totala a instalatjilor interioare de incalzire si/sau pentru apa calda de consum
ale unui utilizator tip condominiu se va face in urmatoarele conditii cumulative:
a) condominiul sa nu se afle in zona unitara de incalzire pentru care autoritatea administratiei publice locale a
stabilit ca incalzirea se realizeaza exclusiv in sistem centralizat;
b) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotararea adunarii generale;
¢) anuntarea furnizorului si a autoritatii administratiei publice locale cu 30 de zile calendaristice inainte de
debransare.
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