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OBLIGATII SPECIFICE ALE ASOCIATIILOR DE LOCATARI
PE TIMP DE IARNA

< |

e DY Hotararea de Consiliu Local nr. 371/2007, privind constatarea si sanctionarea
{C’«\é Lr‘:_ contraventiilor pe teritoriul Municipiului Timigoara, cu completarile si modificarile
\. /¥ ulterioare, prevede:

= .Nrg Art. 2, alin. 1: ,Asociatiile de proprietari/locatari, proprietarii de gospodarii
. Bl individuale si cetatenii care locuiesc in imobile cu doud sau mai multe apartamente, au
%_\(qf ]\ urmatoarele obligatii cu privire la intrefinerea si pdastrarea curateniei cladirilor,
) locuintelor, anexelor gospodaresti, incintelor, imprejmuirilor acestora, arterelor de

circulatie, a locurilor publice si a mentinerii esteticii municipiului:

K) sa indeparteze zapada si gheata de pe trotuarele din dreptul imobilelor in care locuiesc sau pe
care le folosesc in alte scopuri, cel tarziu pana la ora 09:00 dimineata. Dupa ora 09:00 aceasta obligatie
revine agentilor economici in situatia in care la parterul imobilelor de locuit functioneaza astfel de
persoane juridice. Zdpada si gheata se vor depune pe carosabil I&ngéa borduréa fara sa impiedice circulatia
si scurgerea apei in sistemul de canalizare;

l) s& presare nisip, rumegus sau alte materiale antiderapante pe trotuare, in fata imobilelor in caz
de polei.

Nerespectarea acestor obligatii se sanctioneaza contraventional cu amenda cuprinsa intre 500 —
1.000 lei.

Hotararea de Consiliu Local nr. 206/2009 pentru modificarea si completarea anexei la HCL nr.
371/2007, la art. 6%, alin. 2, prevede: “Asociatiile de proprietari/locatari, proprietarii de gospodarii
individuale, agentii economici si celelalte persoane juridice au obligatia s& intretinad si sa pastreze
curatenia in mod corespunzator in parcarile ecologice de pe raza municipiului Timigsoara’.

Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneaza cu amenda contraventionala cuprinsa intre 1000
— 1500 lei pentru persoane fizice si 1.500 — 2.500 lei pentru persoane juridice.

Pentru a nu fi amendati, amenzile fiind destul de mari, sau, mai rau, pentru a evita situatii in care
se ajunge la plata de despagubiri acelora care sufera accidente din cauza trotuarelor necuratate, solicitam
asociatiilor de locatari/proprietari sa ia de urgenta masuri pentru curatarea zapezii de pe trotuare.

De asemenea, apelam la spiritul civic al proprietarilor de masini din cadrul asociatiilor de
proprietar/locatari pentru a curata si degaja zapada din parcarile blocurilor de locuinte. Tn caz contrar, in
conditiile in care Primaria Municipiului Timigoara a dovedit din nou timisorenilor ca nu este pregatita sa
faca fata iernii, se pot produce accidente si nu se mai poate circula in zona de blocuri.

Sfaturi utile pe timp de iarna

Pentru a nu va pune in pericol sanatatea sau chiar viata, nici proprietatea, va recomandam sa
aveti in vedere urmatoarele:
« Verificati sobele, centralele termice si cosurile de evacuare a fumului si gazelor fierbintj;
* Nu folositi instalatii improvizate pentru incalzirea locuintelor;
* Nu suprasolicitati instalatia electrica din casa sau de la locul de munca;
* Amplasati mijloacele de incalzire la distanta de minim un metru de materialele combustibile;
* Fiti atenti la furturii formati deasupra trotuarelor pietonale;
* Evitati consumul bauturilor alcoolice;
« Incercati s& nu ramaneti mult timp expusi temperaturilor scizute si protejati de ger persoanele in varsta,
copiii, femeile gravide si pe cei cu probleme de sanatate din anturajul dumneavoastra;
» Atentionati autoritatile locale cu privire la persoanele fara adapost pe care le intalniti sau despre care
aveti cunostinta.



Obligatiile asociatiilor de proprietari
cu privire la urmdrirea comportarii in timp a constructiilor si
a verificarii tehnice a imobilelor aflate in proprietate

In mod special datoritd conditiilor meteorologice severe care afecteaza constructiile (z&pada,
gheata etc.), proprietarii, administratorii sau utilizatorii constructiilor trebuie sa cunoasca obligatiile ce
le revin in domeniul urmaririi comportarii in timp a constructiilor si a verificarii tehnice a imobilelor
aflate in proprietate, precum si cele privind efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si reparatii ale
acestora.

In exercitarea atributiilor legale, Directia Regionala in Constructii Vest a adus la cunostinta
asociatiilor de proprietari din Timisoara faptul ca va efectua controale in vederea verificarii modului in
care asociatile de proprietari isi respecta obligatiile privind urmarirea comportarii in timp a
constructiilor.

Astfel, potrivit dispozitiilor art. 25 lit. a) si art. 26 lit. b) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, proprietarii, administratorii si utilizatorii constructiilor au obligatia de a efectua la timp
lucrarile de intretinere si reparatii care le revin, prevazute conform normelor legale in cartea tehnica a
constructiei si rezultate din activitatea de urmarire a comportarii in timp a constructiilor.

Neexecutarea obligatiilor privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor, a lucrarilor de
intretinere, de reparatii si consolidari constituie contraventie si se sanctioneaza potrivit art. 33, pct. 2,
lit. b) din Legea nr. 10/1995 cu amenda de la 1550 la 7700 lei.

Aceste obligatii ale proprietarilor sunt prevazute si in Legea nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatilor de proprietari, capitolul Il ,Drepturile si obligatiile
proprietarilor’, art. 11, art. 12, art. 14, art. 16, neexecutarea lor constituind, de asemenea,
contraventie in conformitate cu dispozitiile art. 56 din Lege.

Obligatiile proprietarilor privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor sunt cuprinse si in
Regulamentul privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si postutilizarea
constructiilor aprobat prin H.G. nr. 766/1997, precum si in Normativul P130/1999 privind comportarea
in timp a constructjiilor, unde la cap. 3 pct. 3.1.4. se mentioneaza: ,organizarea urmaririi curente a
comportarii constructiilor noi sau vechi revine in sarcina proprietarilor si/sau utilizatorilor, care executa
cu personal si mijloace proprii sau in cazul in care nu are personal cu mijloace necesare pentru a
efectua aceasta activitate, poate contracta activitatea de urmarire curenta cu o firma abilitata.”

Atragem totodata atentia ca proprietarii constructiilor au obligatia pastrarii si completarii la zi a
cartii tehnice a constructiei, neexecutarea acestei obligatii constituind contraventie si fiind sanctionata
in conformitate cu prevederile art. 25 lit. b) si art. 33 pct. 3 lit. d) din Legea 10/1995 cu amenda de la
770 lei la 4650 lei.

Toate constatarile rezultate in urma activitatii de urmarire curenta vor fi cuprinse in rapoarte ce
vor fi mentionate in Jurnalul Evenimentelor si vor fi incluse in cartea tehnica a constructiei, in care se
va consemna de asemenea fiecare interventie in timp asupra constructiei.

Avand in vedere ca in Timisoara foarte multe carti tehnice au fost distruse cu rea-intentie si
desconsiderare fata de siguranta cetatenilor, fiind duse la topit, toate constatarile rezultate in urma
activitatii de urmarire curenta a constructiei vor trebui indosariate separat, constituind anexa la cartea
tehnica.

Va fi verificatda starea tehnica a constructiei, a tencuielilor sau/si placajelor fatadelor,
burlanelor, jgheaburilor, streginilor, ornamentelor etc., iar acolo unde se observa desprinderi sau
pericol de desprindere, se vor lua masuri de remediere rapida, avand in vedere
ca, in cazul producerii unor accidente, proprietarul constructiei este direct
raspunzator de urmarile acestora.

Fata de aceste prevederi privind obligatiile legale ce revin proprietarilor,
administratorilor si utilizatorilor constructiilor, va solicitam Tintreprinderea
masurilor necesare pentru realizarea lucrarilor de intretinere, reparatii i
consolidari la constructiile aflate in proprietatea, administrarea sau utilizarea
dumneavoastra, astfel incat sa preveniti aplicarea sanctiunilor contraventionale
ce decurg din nerespectarea acestora.
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1. Vecinul, care si-a montat primul centrala de apartament in imobil, cere o suma mai
mare de bani pentru a-gi da acceptul ca ceilalti vecini sa se conecteze la teava de gaz si act
notarial. Ce spune legea? Este necesar actul de la notar?

Sunt multe cazuri de abuzuri savarsite de proprietarii care si-au montat primii centrale de
apartament intr-un condominiu, iar legea, din pacate nu reglementeaza aceste situatii, desi FALT a
facut o propunere de modificare a legii catre parlamentarii de Timis.

Conform bunului simt si principiilor dreptului civil, despagubirea proprietarului ar trebui sa fie
cel mult egala cu contravaloarea partii ce i revine din investitia facuta, actualizata cu coeficientul de
inflatie. in cazul in care, pe cale amiabild, nu se ajunge la o intelegere, v recomanddm s& va
adresati instantei de judecata.

Legea nu specifica obligativitatea incheierii vreunui contract in fata notarului.

2. Este posibil ca unul dintre proprietarii membri ai unei asociatii de proprietari sa se
separe cu utilitatile de restul asociatiei? Se poate face contorizare separat la Aquatim, pe
cheltuiala proprie?

n conformitate cu legislatia in vigoare (Lege nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si
de canalizare coroborat cu Regulamentul de organizare si functionare a serviciilor publice de
alimentare cu apa si de canalizare a municipiului Timigoara), in situatia condominiilor calitate de
utilizator si semnatar al contractului de furnizare o are asociatia de proprietari conform principiului ,,un
brangsament un utilizator”.

in cadrul aceluiasi condominiu nu se pot realiza contracte individuale cu fiecare proprietar in
parte, cu exceptia acelor imobile care au distributia pe orizontala, deoarece in cazul distributiei pe
verticala conditile tehnice nu permit realizarea de bransamente individuale pentru fiecare
apartament. Se pot realiza bransamente separate doar in condominiile cu mai multe scari unde
conditiile tehnice permit ca pentru fiecare scara in parte sa se poate realiza un bransament separat.

Pentru realizare de bransamente separate costurile avizelor, proiectului si lucrarii vor fi
suportate in totalitate de catre solicitant.

Repartizarea cheltuielilor aferente consumului de energie electrica pentru
functionarea liftului. Scutiri.

Cheltuielile cu energia electrica utilizata pentru functionarea instalatiilor comune,
inclusiv pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor, sunt cheltuieli determinate de numarul
persoanelor care locuiesc in condominiu, deoarece nu pot fi individualizate pe fiecare proprietar pe
baza unor dispozitive de masura se repartizeaza proportional cu numarul de persoane care locuiesc
sau desfasoara activitati in cladire in luna pentru care se calculeaza lista de plata.

Conform art. 35 din H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, prin
hotarare a adunarii generale, pot fi exceptate de la plata cheltuielilor aferente consumului de energie
electrica pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor persoanele care locuiesc in apartamente
situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile fara mezanin.

De asemenea, in cazul cladirilor care au amplasate la etajele superioare bai, spalatorii,
uscatorii, prin hotarare a adunarii generale, persoanele care locuiesc in apartamente situate la
subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile fara mezanin pot sa fie exceptate
de la plata cheltuielilor aferente consumului de energie electrica pentru functionarea
ascensorului/ascensoarelor, in baza unor angajamente personale, date in scris catre asociatia de
proprietari de catre persoanele care nu folosesc spatiile de la etajele superioare.
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Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara (FALT) a fost inregistrata ca persoana juridica in anul 1993
prin Sentinta Civila nr. 1/1993 a Curtii de Apel Timisoara, iar la data de 01.01.2012, numarul membrilor FALT
este de 6253 (3400 asociatii de locatari sau proprietari reprezentand 91413 de familii si 2853 persoane fizice).

Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara este membru fondator al Casei de Ajutor Reciproc a
Asociatiilor Timis si Asociatiei Nationale a Birourilor de Consiliere pentru Cetateni. si membru al Asociatiei
pentru Protectia Consumatorilor Timisoara si a Liga Habitat Romania.

Misiunea FALT este de a sprijini si reprezenta interesele membrilor sai (asociatile de
locatari/proprietari) in raporturile lor cu autoritatile, furnizorii si alte organizatii, persoane fizice sau juridice.

OBIECTIVELE FALT

O  FALT actioneaza pentru sustinerea intereselor membrilor sai in fata autoritatilor publice sau obstesti.

0 Reprezinta si promoveaza interesele membrilor sai in relatiile cu unitatile care presteaza servicii catre
asociatiile de locatari/proprietari.

O  Se preocupa de stabilirea unor raporturi echitabile si legale in relatiile dintre reprezentantii asociatjilor
de locatari/proprietari si reprezentantii unitafilor care presteaza servicii pentru asociafile de
locatari/proprietari.

O Rezolva toate problemelor comune cu care se confrunta asociatiile de locatari.

O Intreprinde demersuri pentru ca la discutarea, in vederea promulgérii de noi acte normative privind
activitatea asociatiilor de locatari/proprietari, sa-si aduca aportul, nemijlocit si FALT.

O Analizeaza modul in care se indeplinesc obligatile contractuale dintre unitatile furnizoare sau
prestatoare de servicii si asociatiile de locatari/proprietari si ia masuri de rezolvare a cererilor si sesizarilor
primite din partea comitetelor asociatiilor de locatari/proprietari.

O  Participa la elaborarea contractelor-cadru dintre furnizori si asociatiile de locatari/proprietari cu obligatji
si drepturi pentru ambele parti, inclusiv la stabilirea preturilor ori de cate ori se impune aceasta.

O Se preocupa de permanenta actualizare si perfectionare a legislatiei privind asociatile de
locatari/proprietari in asa fel incat sa nu le fie stirbite acestora interesele de catre manevre ale furnizorilor -
va promova interesele asociatiilor de locatari/proprietari.

O Desfasoara activitatea de informare si documentare in activitatea economica, bancara si tehnica pentru
membrii sai, privind problemele specifice asociatiilor de locatari/proprietari — poate initia intalniri si contacte
intre asociatiile de locatari/proprietari si agentii economici, furnizori, firme romanesti sau straine in scopuri
benefice asociatiilor de locatari/proprietari.

SERVICII OFERITE MEMBRILOR FALT

O Informatii cu privire la spatiul locativ, servicii publice, protectia consumatorilor.
O  Consultatii juridice gratuite:

- Consultatii juridice Tn domeniul spatiului locativ si al protectiei consumatorilor pentru membrii unui

condominiu;

- Consultatii pentru transformarea din asociatii de locatari in asociatii de proprietari;

- Intocmirea dosarului in vederea actionarii in judecatd a celor rau platnici sau a celor care au ficut

delapidari din gestiunea asociatiei;

O Colaboram cu reprezentantii asociatiilor la administrarea acestora;

O Verificarea gestiunii asociatiilor la cerere.

O Reprezentarea intereselor asociatiei si membrilor sai Tn raport cu autoritatile locale si cu prestatorii de
Servicii.

O Punem la dispozitia membrilor o baza de date ce cuprinde oferte de servicii pentru asociatii.

O Sustinerea si promovarea unor Hotaréari ale Consiliului Local in interesul asociatiilor.

O Imbunatatirea Legii Locuintei in domeniul asociatiilor de proprietari/locatari.

O Punem la dispozifia membrilor legislatia specifica asociatiilor: Legi, Hotarari de Guvern, Ordonante de
Guvern, Hotarari ale Consiliului Local, etc.

O Informatii diverse despre activitatea asociatiei de proprietari/locatari.

O Asociatile de proprietari/locatari pot beneficia de protocoalele incheiate de FALT cu COLTERM,
respectiv AQUATIM.

O Rezolvarea sesizarilor adresate de asociatii prestatorilor de servicii.

3O Concilierea dintre unii membri ai condominiilor, dintre membrii si asociatie, dintre membrii si furnizorii
de servicii publice.
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