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De ce demisioneaza Presedintii Asociatiilor de Proprietari?

Criza ce a cuprins Romania si efectul acesteia, saracia, sunt resimtite si de
asociatiile de proprietari.

Legislatia ce a reglementat domeniul organizarii si functionarii asociatiilor de
proprietari, de dupa 1989, datorita faptului ca e stufoasa, prost gandita si foarte des supusa
modificarilor, a Tncurcat mai mult decat era asteptat pe cei care locuiesc in condominii.

Persoanele care ar trebui sa asigure buna functionare a condominiilor, respectiv
presedintii comitetelor asociatiilor de proprietari, au o serie de obligatii si atributii, fara insa
a avea si parghiile necesare pentru indeplinirea acestora. Spre exemplu, acestia trebuie sa se ocupe de
intretinerea cladirii, respectiv a partilor comune, dar decizia se ia doar in adunarea generala, la care o parte din
proprietari nu participa, iar aliii, chiar daca participa, din motive financiare, nu intotdeauna sunt de acord cu
executarea reparatiilor necesare. Astfel, presedintele asociatiei de proprietari este adeseori presat, pe de o
parte, de catre cei care doresc executarea reparatiilor necesare, iar, pe de alta parte, de membri asociatiei care
se impotrivesc deoarece nu pot suporta costul reparatiiilor. In plus, presedintele asociatiei de proprietari trebuie
sa gestioneze situatiile exceptionale si de criza.

Tot presedintele este cel care trebuie sa actioneze in instanta pe proprietarii care nu isi pot plati
cheltuielile de intretinere, la fel cum trebuie sa ia masuri impotriva celor care nu respecta regulile stabilite in
condominiu.

Este necesar sa subliniem faptul ca, din pacate, nici la nivel de condominiu simful civic nu este activ si
implicarea civica lipseste. Majoritatea proprietarilor asteapta rezolvarea problemei, dar atunci cand ar trebui sa
aiba o anumita pozitie vizavi de aceasta nu intervin in nici un fel, Iasandu-l pe presedinte sa se descurce singur.

Desigur, presedintele ar trebui sa aiba un sprijin substantial din partea celorlal{i membri din comitet, dar
nici acest lucru nu se prea intampla.

Pe parcursul activitatii de gestionare a aspectelor legate de functionarea asociatiei de proprietari, desigur
ca apar si probleme, unii proprietari nemulfumiti recurgand la fel si fel de reclamatii, in multe cazuri neintemeiate
sau facute in necunostinta fata de ce prevede legislatia, in special cu privire la modul de repartizare a
cheltuielilor comune.

O parte din reclamatii ajung si la Primarie, la Compartimentul Asociatii de Proprietari, unde functionarii
procedeaza intr-un mod incorect in momentul cand primesc o scrisoare de la o persoana dintr-o asociatie de
proprietari. Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari prevede,
la capitolul sanctiuni, contraventii pentru unele fapte, ca de exemplu, neindeplinirea atributiilor de catre
presedinte, membrii comitetului executiv, cenzorii sau administratorii de imobil. La momentul aprobarii Legii nr.
230/2007, s-au facut obiectiuni la aceasta formulare, in speranta ca, odata cu elaborarea normelor de aplicare s-
ar fi putut aduce clarificari. Din pacate, acest lucru nu s-a intdmplat deoarece in H.G. nr. 1588/2007 pentru
aprobarea normelor de aplicare a Legii nr. 230/2007, capitolul sanctiuni nici macar nu mai apare.

Este incorect ca, pentru activitatea unui presedinte al asociatiei de proprietari, sa fie numita o alta
institutie care sa-l traga la raspundere atata timp cat el a fost ales im mod legal de catre membrii asociatiei si, ca
atare, cei care |-au ales au dreptul sa-i ceara socoteala cu privire la activitatea desfagurata (nu ne referim la
fapte penale precum, furt, evaziune fiscala etc.).

Compartimentul Asociatii de Proprietari din cadrul Primariei a adoptat o practica incorecta, chemand prin
intermediul unor adrese scrise presedintii asociatiilor de proprietari pentru a se prezenta la Primarie, in data
de ..., la ora ..., cu toate actele asociatiei. Acest lucru este incorect deoarece actele originale nu se scot din
asociatie. In altd ordine de idei, presedintele asociatiei de proprietari, care este, de cele mai multe ori o persoana
care are si un serviciu, nu poate fi chemat la Primarie deoarece el nu este obligat sa fie la dispozi{ia acestor
functionari.

Precizam ca am cerut si punctul de vedere al Ministerului Internelor si Reformei Administrative care a
coordonat elaborarea Legii nr. 230/2007 si, conform raspunsului primit, controlul financiar-contabil al Consiliului
Local este un caz de exceptie, care se initiaza in urma unei sesizari a comisiei de cenzori, prevedere pe care
Primaria nu o respecta.

In situatia in care, pe langa problemele interne inerente locuirii in cadrul unui condominiu, mai apar si
probleme generate de birocratie, o parte din presedintii asociatiilor de proprietari au ajuns sa nu suporte aceasta
situatie si sa isi dea demisia, fapt ce inseamna mari probleme in functionarea asociatiilor de proprietari.

AJUTOARELE SUPLIMENTARE DE INCALZIRE NU SE PIERD




Protestele cetatenilor fatda de majorarea gigacaloriei nu pot constitui un motiv real pentru
pierderea ajutoarelor suplimentare de incalzire acordate de Primarie.

Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara muliumeste asociatiilor de proprietari si tuturor celor care s-
au implicat in strangerea de semnaturi pentru anularea majorarii pretului energiei termice si le-au adus la sediul
FALT. Actiunea de strangere de semnaturi va continua pana la sfarsitul lunii septembrie 2009 pentru a ne putea
prezenta cu aceste semnaturi in fata consilierilor locali, in sedinta de la sfarsitul lunii septembrie.

Precizam ca atacarea in contencios administrativ a Hotararii de Consiliu Local nr. 272/28 iulie 2009 are
ca scop blocarea majorarii pretului gigacaloriei, iar nu sistarea acordarii de catre Primarie a ajutoarelor de
incalzire.

Primaria a acordat ajutoare de incalzire suplimentare fata de cele acordate de Guvern datorita faptului
ca, atunci cand s-a decis majorarea prefului energiei termice, la tarife cu mult mai mari fata de alte orase
(Bucuresti, Cluj, Oradea, Ploiesti etc.), s-a venit cu motivarea ca nu e corect sa se subventioneze energia
termica pentru intreaga populatie a Timisoarei, ci doar pentru persoanele cu venituri mici.

Precizam ca in anii anteriori au existat o serie de Hotaréari de Consiliu Local care aveau ca obiect doar
ajutorul de incalzire, spre exemplu:

- HCL 381/30.10.2007 care, la articolul 1, prevede ,Pentru perioada sezonului rece, noiembrie -
decembrie 2007, se mentine valoarea ajutorului social suplimentar acordat din bugetul local, conform Hotararii
Consiliului Local nr.543/2006”,

- HCL 434/28.10.2008 care, la articolul 1, prevede ,Pentru perioada sezonului rece, noiembrie -
decembrie 2008, se mentine valoarea ajutorului social suplimentar acordat din bugetul local, conform Hotararii
Consiliului Local nr.449/18.12.2007”,

- HCL nr. 29/27.01.2009 care, la articolul 1, prevede ,Pentru perioada sezonului rece, ianuarie - aprilie
2009, se mentine valoarea ajutorului social suplimentar acordat din bugetul local, conform Hotararii Consiliului
Local nr. 449/18.12.2007 privind acordarea ajutoarelor pentru incalzirea locuintei cu energie termica furnizata in
sistem centralizat pentru perioada ianuarie - aprilie 2008”.

Astfel, este evident ca, si de data aceasta, Primaria poate propune o noua hotarare asemanatoare care
sa se refere la noul sezon de incalzire, noiembrie 2009 - aprilie 2010, pe care Consiliul Local o poate aproba, fie
in luna septembrie, fie in octombrie, fara ca cetatenii beneficiari de ajutor de incalzire sa piarda acest ajutor.

La emiterea unei astfel de hotarari se va ajunge si daca Guvernul modifica prevederile Ordonantei de
urgenta nr. 5/2003 cu referire la plafoanele de venit, asa cum s-a intdmplat si in anul 2006, cand au fost
aprobate trei hotarari consecutive. Mai mult, din punctul de vedere al metodologiei de acordare a ajutoarelor,
chiar prin hotararea emisa in luna iulie, s-a hotarat ca, in luna septembrie 2009, sa fie aprobata o noua hotarare
referitoare la metodologia de acordare a acestor ajutoare. Astfel, cu aceasta ocazie, se poate prevedea
acordarea ajutoarelor si in sezonul urmator.

in concluzie, ajutoarele de incalzire suplimentare acordate de Primarie nu se pierd decéat atunci cand
Primaria va dori acest lucru, fapt ce este greu de crezut ca se va intampla.

FALT a solicitat Primariei Timisoara sa emita proiectul de hotarare pentru ajutoarele de incalzire
suplimentare si sa-I supuna aprobarii Consiliului Local Timisoara in luna septembrie 2009, odata cu metodologia.

E.ON GAZ NU APLICA LEGEA

in zona de operare
a EON GAZ nu se
respecta prevederile

proprietarului unui apartament dintr-un bloc de
locuinte, care doreste sa se racordeze la instalatia
de gaz de pe casa scarii, instalatie a carei executie

legale privind procedura
de racordare la instalatia
de gaz de pe casa scarii
a unui nou solicitant .

In urma numeroaselor sesizéri adresate de
cetatenii Timisoarei Biroului de Consiliere pentru
Cetateni Timisoara, Federafia Asociatiilor de
Locatari Timigoara a solicitat sprijinul Agentiei
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
pentru rezolvarea unei probleme care a aparut din
nou in Timisoara si in zona in care opereaza E.On
Gaz Romania, Tn legatura cu procedura de
racordare la instalatia de gaz de pe casa scarii a
unui nou solicitant.

Acest operator, spre deosebire de operatorul
francez Distrigaz Sud, nu respecta art. 85 din Legea
gazelor nr. 351/2004, care reglementeaza situatia

a fost platita de catre un alt proprietar de aparament,
conform aprobarii adunarii generale a proprietarilor
de la acel moment.

Art. 85, alin. 1, lit. g) din Legea nr. 351/2004
prevede: ,Pentru realizarea serviciului de transport
sau de distributie, Tn cazul utilizarii bunurilor
proprietate a tertilor care au fost puse in functiune
pana la data intrarii in vigoare a prezentei legi,
concesionarul are urmatoarele drepturi: ... g) sa
asigure accesul unor noi solicitanti, cu respectarea
uneia dintre urmatoarele condiji:

1. prezentarea acceptului proprietarului;

2. prezentarea acordului solicitantului de acces

privind despagubirea proprietarului; acordul

solicitantului se prezuma atunci cand acesta
consimte in scris, printr-un act autentic, sa 1l




despagubeasca pe proprietar pentru partea ce i
revine din investitia facuta”

Articolul redat mai sus a fost introdus in
Legea gazelor cu sprijinul ANRG, Tn 2004, din
motive intemeiate, respectiv foarte mulii proprietari
de coloane de gaz executate pe casa scarii au
pretins sume cu mult mai mari decat ar fi revenit
conform costului investitiei facute in momentul in
care li se cerea acordul pentru racordarea unui nou
proprietar. Acesta este considerentul pentru care s-a
introdus posibilitatea unei declaratii notariale data de
catre solicitant, prevedere care se respecta in zona
de operare a Distrigaz Sud, insa E.On Gaz Romania
nu respecta aceste reglementari.

FALT s-a adresat Agentiei Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei abia dupa ce a
purtat o corespondenta scrisa nesatisfacatoate cu
reprezentantii S.C. E.On Gaz Distributie S.A, Sediul
central Targu-Mures.

In urma solicitarii FALT de a primi lamuriri cu
privire la documentele necesare in vederea obtinerii
accesului la sistemul de distributie gaze naturale,
concluzia raspunsului operatorului E.On Gaz a fost
ca ,atadta vreme cat dispozitile legale prevad
obligativitatea prezentarii acordului
proprietarului/proprietarilor instalatiei de utilizare a
gazelor natur la care urmeaza a se realiza
racordarea, e alternativa ar contraveni
prevederilor legale in vigoare”. Motivatia prezentata
este urmatoarea: ,de vreme ce, potrivit dispozitiilor
legale, instalatia de incalzire nu face parte din
sistemul de distributie, modul in care sunt suportate
costurile realizarii unei instalatii de utilizare a gazelor
naturale ori cuantumul despagubirilor ce urmeaza a
fi platite de catre no‘*nsumatori se stabilesc de
comun acord de catre proprietarii instalatiei de gaze
naturale, fara vreo implicare din partea operatorului
de distribuie gaze naturale, in speta E.On Gaz
Distributie S.A.”.

Din raspunsul E.On Gaz reiese ca dansii
considera definitia instalatiei de utilizare contrar
definitiei din Legea nr. 351/2004, art. 3, pct. 30, care
prevede: ,nstalaiie de utilizare - ansamblul de
conducte, aparate si accesorii, inclusiv focarul si
cosul de evacuare a gazelor de ardere, situat dupa
statia/postul de reglare a presiunii $i masurare a
debitului, dupa caz, cu exceptia aparatului de
masurare a debitului, care face parte din sistemul de
distributie”.

Se poate observa ca legiuitorul a definit
instalatia de utilizare ca acea parte a instalatiei care
este realizata dupa contorul de masurare a debitului,
iar in definitie se specifica clar ca contorul/aparatul
de masurare a debitului face parte din sistemul de
distributie. Deci, legiuitorul a considerat ca in acest
caz avem de-a face cu un sistem de distributie care
deserveste proprietarii de apartamente racordati la
conducta de distributie de pe casa scarii (coloana de
gaz), ca atare fiecare proprietar are contor propriu $i
contract individual de furnizare de gaz.

Daca ne referim la art. 3 pct. 2, observam ca
se defineste termenul de acces ca: ,acces la

sistemul de distributie - dreptul unui furnizor si/sau
consumator de a utiliza sistemul de distributie”.

La art. 3 pct. 6, se defineste ,aparat de
utilizare - sistemul complex destinat sa consume
gaze naturale (combustibil sau materie prima), cu
indeplinirea conditiilor legale pentru functionare,
parte componenta a instalatiei de utilizare a gazelor
naturale”.

in Normativul aflat in vigoare la data aparitiei
Legii gazelor, se defineste foarte clar: ,racordarea
instalatiei cu contor pe apartamente” (schifa
anexata), unde apare coloana si se arata care sunt
instalatile de utilizare, adica acele instalatii care
deservesc strict un proprietar de apartament.

Din faptul ca operatorul E.On Gaz, prin
raspunsurile comunicate, ne trimite la Regulament,
rezultd ca E.On gaz nu respecta legea care are o
putere mai mare decat un regulament. in alta ordine
de idei, legea a aparut ulterior regulamentului,
venind cu precizarea de la art. 85, lit. g), tocmai
pentru a rezolva o problema pe care regulamentul
nu o avea in vedere.

FALT a solicitat reprezentantilor Agentiei
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei sa
constate ca operatorul E.On Gaz este in afera
prevederilor art. 85, lit. g), pct. 2, deoarece adauga
de la sine putere ca prevederile acestuia sunt
aplicabile doar in legatura cu accesul la sistemul de
distributie, fara a recunoaste ca instalatia de pe casa
scarii este sistem de distributie si mai adauga ca se
aplica doar la realizarea unui nou bransament, lucru
care nu se regaseste in lege.

Art. 3, pct. 51 defineste sistemul de
distributie ca ,retea de distributie, respectiv
ansamblul compus din conducte, instalatii de
reglare-masurare, aparate $i accesorii, care
functioneaza la presiunea de lucru de pana la 6 bari
inclusiv, cu exceptia instalatiei de utilizare”.

Deci, conducta de pe casa scarii, cu
aparatele de masurare a debitului si cu alte accesorii
funciioneaza la presiune de lucru de pana la 6 bari
si nu poate fi interpretata ca si instalatie de utilizare
daca se analizeaza legea in ansamblul ei.

Avand in vedere problema grava care a
aparut in foarte multe orase datorita faptului ca E.On
Gaz nu respecta legea, interpretand-o cum i
convine, am solicitat Agentiei Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei sa ia de urgenta
masurile legale care se impun pentru intrarea in
legalitate si am rugat sa ni se comunce solutia,
ludndu-se in considerare si abuzul pe care unii
proprietari, care au realizat inifial conducta de gaz
de pe casa scarrii, 1l fac atunci cand solicita sume de
bani ce nu li se cuvin.

Precizam ca la toate intalnirile nationale ale
asociatiilor de proprietari meggiFe aIe Ligii HABITAT,
la care au fq.st prezerq\§| repreze
a spus ca problema egrezoliat
85, lit. g) din Legea.gd
atunci repreze
ca probleﬂ inca persi




putut face demersurile necesare pentru modificarea
legii.

Biroul de Consiliere pentru Cetateni Timisoara
- la final de Proiect

incepand cu 1 decembrie 2008, Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara

in parteneriat cu Primaria Municipiului Timisoara si Directia Generala de Asistenta . . .
Sociala si Protectia Copilului Timis a implementat proiectul ,,Biroul de Consiliere

pentru Cetateni Timisoara — un serviciu public in interesul comunitatii”,

proiect finantat de Uniunea Europeana prin Programul Phare 2006 - Cresterea
rolului societatii civile in procesul de integrare a Romaniei, componenta 1- Birouri | BirouL be ConsiLiere
de Consiliere pentru Cetateni, 1.1 Consolidarea Birourilor de Consiliere pentru penTru Ceraren
Cetateni.

Proiectul a fost finalizat cu succes in luna septembrie, devenind ce de-al cincilea proiect ,,Biroul de
Consiliere pentru Cetateni Timigsoara — un serviciu public in interesul comunitatii” derulat.

Pe durata celor peste sapte ani de la deschiderea sa, mai mult de 9700 de clien{i au beneficiat de
informare si consiliere gratuita la sediul Biroului de Consiliere pentru Cetateni (BCC) Timisoara. Cele mai
solicitate domenii au fost: regimul proprietatii, servicii publice, asigurari sociale, drepturi si obligatii civile.

In scopul consolidarii si eficientizarii activititilor BCC Timisoara, prin intermediul proiectului care tocmai
s-a finalizat, au fost continuate activitatile care au consacrat Biroul, si anume, informarea si consilierea
cetatenilor si influentarea politicilor publice.

Chiar si dupa finalizarea proiectului, BCC Timisoara va continua sa ofere gratuit cetatenilor servicii de
informare si consiliere referitor la drepturile si obligatiile care le revin in vederea exercitarii acestora in
cunostinta de cauza.

Sediul Biroului de Consiliere pentru Cetateni Timisoara se afla pe str. Brasov, nr. 8 si este deschis
pentru public in programul: luni si miercuri, intre orele 9.00-13.00, 16.00 -20.00, marti si joi, intre orele 9.00
— 14.00, vineri, orele 9.00 - 13.00. Se poate beneficia de serviciile oferite atat la sediul biroului, cat si
telefonic, sunand la numarul 0256/ 201237, sau prin e-mail: falt@falt.ro.

GHID JURIDIC

Care sunt drepturile proprietarilor membri ai asociatiilor de proprietari?

Conform art. 12, lit. A, din H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii
nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,
proprletaru membri ai asociatiei, pe langa drepturile prevazute in statutul asociatiei de proprietari, au i
urmatoarele drepturi:

a) sa participe, cu drept de vot, la adunarea generala a asociatiei de proprietari;

b) sa isi inscrie candidatura, sa candideze, sa aleaga si sa fie alesi in structura organizatorica a asociatjei
de proprietari, daca au capacitatea deplina de exercitiu;

C) sa cunoasca toate aspectele ce tin de activitatea asociatiei si sa aiba acces, la cerere, la orice
document al acesteia;

d) sa primeasca explicatii cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari si,
eventual, sa o conteste la presedintele asociatiei de proprietari, in termen de 10 zile de la afisarea listei de
plata. Presedintele asociatiei de proprietari este obligat sa raspunda la contestatie in termen de 7 zile;

e) sa foloseasca partile comune de construcitii si instalatii ale condominiului conform destinatiei pentru
care au fost construite;

f) sa isi inchirieze proprietatea, fara a fi afectate exercitarea drepturilor si indeplinirea responsabilitatilor
legate de asociatia de proprietari.
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