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Avantajele infiintarii asociatiilor de proprietari

Asociatia de proprietari are drept scop administrarea si gestionarea proprietatii
comune care, pe langa drepturi, impune obligatii pentru toti proprietarii. Ca forma juridica de
@ organizare si de reprezentare a intereselor comune ale proprietarilor unui imobil, infiinfarea
s/ unei asociatjii de proprietari prezinta urmatoarele avantaje:
k * Calitatea de persoana juridica cu drepturi depline in fata oricarei institutii publice de stat sau
private;
i Scutlre de impozit pe veniturile obtinute de asociatie din inchirieri ale spatiilor comune, din activitati economice
de orice natura etc., in conditiile legii;
* Scutire la plata T.V.A. pentru activitatile desfasurate de asociatia de proprietari;
* Scutire la plata taxei judiciare de timbru pentru actiunile in instanta impotriva restantierilor;
* Scutire la plata taxei judiciare de timbru pentru actiunile in instantd Tmpotriva furnizorilor de servicii publice
privind respectarea drepturilor consumatorilor;
* Privilegiu imobiliar asupra bunurilor mobile si imobile ale restantierilor, la judecatorie, astfel incat la data
vanzarii apartamentelor/spatiilor, aceasta operatiune sa nu se poata face decat dupa achitarea datoriilor catre
asociatie;
* Negocierea directa a contractelor de furnizare si intermediere a serviciilor publice de utilitatj;
* Aplicarea unui sistem propriu de penalizari, aducator de venituri, compensatoare pierderilor, pentru asociatie,
in limita a 0,2 %, potrivit legii;
* Eliminarea fraudelor financiar-contabile si a ,muncii la negru";
* Obtinerea de credite avantajoase, cu dobanda subventionata, pentru lucrari de reabilitare, consolidare,
modernizare;
* Obtinere de finantari nerambursabile pentru proiecte in interesul asociatiei de proprietari;
* Posibilitatea deschiderii de conturi la orice banca;
* Posibilitatea retribuirii tuturor celor care se implica in activitati practice sau cu raspundere in cadrul asociatiei;
* Aplicarea unor programe sociale de sprijinire a persoanelor cu dificultati financiare;
* Posibilitatea contorizarii individuale a consumurilor de apa, gaze etc.;
* Posibilitatea asociatiei de a deveni intermediar de servicii publice si colector de taxe si impozite locale, activitaf;
aducatoare de venituri;
* Posibilitatea concesionarii/inchirierii spatiilor verzi din jurul cladirii.
* Posibilitatea de a intra in programul de reabilitare.
Infiintarea, organizarea, functionarea si administrarea asociatiilor de proprietari se realizeaza in temeiul
Legii nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si a Hotararii de
Guvern nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

Scutire de impozit pentru panouri solare

Prin HCL nr. 196/26.05.2009 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale in
Municipiul Timisoara pentru anul 2010, se acorda pentru prima data facilitafi fiscale pentru
punerea in functiune a unor instalatii solare.

Astfel, din acest an, 2010, contribuabilii persoane fizice beneficiaza de scutire in
proportie de 100% la plata impozitului pe cladire datorat pentru locuinta de domiciliu, aferent
anului 2010, in cazul in care realizeaza urmatoarele lucrari :

- montarea si punerea in functiune a instalatiilor de tip panouri solare pentru incalzirea apei calde menajere
si/sau incalzirii locuintelor;
- montarea si punerea in functiune de panouri fotovoltaice pentru producerea/stocarea energiei electrice.

Se va solicita autorizatie de construire pentru imobilele care fac parte din categoria monument
istoric/ansamblu/sit/zona de protectie. Nu se acorda aceasta facilitate beneficiarilor Programului de inlocuire sau
completare a sistemelor clasice de incalzire cu sisteme care utilizeaza energie solara, energie geotermala sau
alte sisteme, finantate de catre Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile prin AFM.
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Lucrarile vor fi executate de contribuabilii ce beneficiaza de scutire in cursul anului 2010. Suma rezultata
ca facilitate fiscala nu poate depasi cuantumul impozitului datorat de catre contribuabili pentru anul fiscal 2010.
Scutirea se acorda persoanelor fizice numai pentru locuinfa de domiciliu, dovedita prin cartea de
identitate/buletinul de identitate al solicitantului.

Dupa terminarea lucrarii, persoanele fizice care solicita scutirea trebuie sa depuna la Primaria
Municipiului Timigoara, Directia de Mediu, Serviciul Protectia Mediului urmatoarele documente justificative: copii
dupa facturile si chitantele fiscale; copiile actelor de identitate ale proprietarilor, cu adresa de domiciliu; copia
autorizatiei de construire (daca este cazul), extras de carte funciara nu mai vechi de 30 de zile; fotografii
realizate Tnainte si dupa finalizarea lucrarilor.

Consilierii Directiei de Mediu vor verifica, la fata locului, realizarea investitiei si functionarea ei, dupa care
se va incheia un document de constatare la fata locului. Consilierii Serviciului Protectia Mediului vor intocmi si un
referat de specialitate care va cuprinde propunerile de acordare/neacordare a facilitatilor fiscale, documente care
vor completa dosarul depus de contribuabilul solicitant si va fi transmis Directiei Fiscale a Municipiului Timigsoara.
Contribuabilii beneficiaza de aceasta facilitate Tn cazul in care, la data depunerii dosarului, nu figureaza in
evidentele fiscale cu restante

PROIECTE DE HOTARARI DE CONSILIU LOCAL - RESPINSE !

Exista si consilieri locali care nu pot fi obligati sa voteze impotriva constiintei lor. Datorita lor,
timisorenii nu trebuie sa plateasca mai mult decat o fac deja pentru stationarea in ,,zonele de stationare
limitata”.

Prin Proiectul de hotarare privind modificarea si completarea prevederilor
Regulamentului de functionare a sistemului de parcare a autovehiculelor in Municipiul Timisoara,
aprobat prin HCL nr. 241/11.11.2003 completat prin HCL nr. 215/30.05.2006, s-a intentionat,
printre altele, extinderea perioadei de limitare a stationarii zilnic, cu doua ore, si sambata, respectiv de la orele
08.00-19.00, de luni pana vineri, iar sambata de la orele 08.00-13.30. Datorita unor consilieri locali, care au votat
in functie de constiinta civica, si nu de aparteneta politica, proiectul fost respins cu 13 voturi impotriva (Romeo
Barlea, Adriana Blaj, Ciprian Bogdan, Claudia Borza, Ovidiu Ciuhandu, N. Horablaga, Ciprian Jichici, R.
Jumanca, Radu Paul, Mihai Ritivoiu, Constantin Sandu, Maria Saracan, Traian Stoia) si 2 abfineri, in timp ce
doar 9 consilieri locali au votat pentru aprobarea proiectului, in sedinta Consiliului Local Timisoara din data de
30.03.2010.

De asemenea, din cauza faptului ca erau necesare mai multe voturi pentru aprobarea reglementarilor
privind taxe, proiectul de hotarare pentru completarea Anexei la HCL nr. 371/30.10.2007 privind constatarea si
sanctionarea contraventiilor pe teritoriul Municipiului Timisoara nu a fost adoptat, desi au fost 12 voturi pentru si
11 voturi impotriva.

Repartizarea cheltuielilor de intretinere —
o activitate cu mari raspunderi pentru administratori

in prezent, sunt foarte multi administratori care nu respecta legislatia privind repartizarea
cheltuielilor, ceea ce poate atrage raspundere civila sau chiar penala a acestora.

Repartizarea cheltuielilor sau a obligatiilor financiare pe fiecare proprietate
individuala revine administratorului, conform art. 32, alin. 2 din H.G. nr. 1588/2007 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiinarea, organizarea si
functionarea asociatijilor de proprietari, atragem atentia acestora sa respecte criteriile de
repartizare prevazute de legislatia in vigoare.

Cheltuielile asociatiei de proprietari trebuie repartizate si calculate cu respectarea
criteriilor prevazute de H.G. nr. 1588/2007, evitandu-se astfel savarsirea de abuzuri sau erori, precum si
contestatii din partea proprietarilor. De cele mai multe ori apar probleme la repartizarea cheltuielilor de personal
(administrator, femeie de serviciu, etc.) si a cheltuielilor pentru energia termica.

De asemenea, este importanta respectarea legislatiei si in cazul listei de plata, care trebuie semnata de
administrator si de un membru al comisiei de cenzori si sa fie aprobata de presedinte prin semnatura si aplicarea
stampilei asociatiei, persoanele semnatare certificand si raspunzand de corectitudinea listei de plata.

Pentru evitarea oricaror interpretari, redam criteriile de repartizare si calcul prevazute de H.G. 1588/2007.

A. Repartizarea cheltuielilor pe numar de persoane

Cheltuielile care sunt determinate de numarul persoanelor care locuiesc in condominiu si nu pot fi
individualizate pe fiecare proprietar pe baza unor dispozitive de masura se repartizeaza proportional cu numarul
de persoane care locuiesc sau desfasoara activitati in cladire in luna pentru care se calculeaza lista de plata si
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reprezinta cheltuielile asociatiei pentru: apa rece, calda si canalizare; combustibil pentru prepararea apei calde
de consum; energia electrica utilizata pentru functionarea instalatiilor comune; colectarea deseurilor menajere,
vidanjare.

Prin hotarare a adunarii generale, pot fi exceptate de la plata cheltuielilor aferente consumului de energie
electrica pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor persoanele care locuiesc in apartamente situate la
subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile fara mezanin. De asemenea, in cazul cladirilor
care au amplasate la etajele superioare bai, spalatorii, uscatorii, prin hotarare a adunarii generale, persoanele
care locuiesc n apartamente situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile fara
mezanin pot sa fie exceptate de la plata cheltuielilor aferente consumului de energie electrica pentru
functionarea ascensorului/ascensoarelor, in baza unor angajamente personale, date in scris catre asociatia de
proprietari de catre persoanele care nu folosesc spatiile de la etajele superioare.

B. Repartizarea cheltuielilor pe consumuri individuale

Cheltuielile pe consumuri individuale reprezinta cheltuielile asociatiei pentru: apa rece si canalizare; apa
calda menajera; energia termica, combustibilul si apa rece pentru prepararea apei calde; gaze naturale;
incalzirea apartamentului sau a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta.

Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizeaza in functie de indexul contoarelor individuale sau in
functie de alte criterii in baza carora se pot individualiza consumurile.

C. Repartizarea cheltuielilor pe cota-parte indiviza de proprietate

=72 Cheltuielile pe cota-parte indiviza de proprietate reprezinta cheltuielile asociatiei cu privire

la proprietatea comuna, cu privire la: fondul sau fondurile pentru lucrari de intretinere, service,
reparatii si, dupa caz, de consolidare, reabilitare, eficienta energetica, modernizare la partile de
constructii si instalatii aflate in si pe proprietatea comuna, astfel cum este descrisa in cartea
tehnica a constructiei si in acordul de asociere: subsolul; conductele de distributie si coloanele
instalatiilor de apa, canalizare, incalzire, energie electrica; casa scarii; podul; spalatoria;
uscatoria; terasa; ascensorul; interfonul - partea de instalatie de pe proprietatea comuna; centrala termica
proprie; crematoriul; tubulatura de evacuare a deseurilor menajere; structura de rezistenta; fatadele; acoperisul
si altele asemenea, conform prevederilor din acordul de asociere; personalul angajat sau contractat al asociatiei:
salarii sau remuneratii pentru administrator, contabil, casier, instalator, electrician, portar, cheltuieli pentru
curatenie etc.; indemnizatii acordate membrilor asociatiei de proprietari ori persoanelor alese: presedintele,
membrii comitetului executiv si ai comisiei de cenzori; prime; credite bancare; contracte sau polite de asigurari;
alte servicii administrative catre proprietatea comuna.

Daca facturarea serviciilor publice de utilitati este individuald, pentru consumurile de pe spatiile comune
furnizorii vor incheia contracte de furnizare cu asociatia de proprietari, in conditiile stabilite de comun acord.

Suprafata utila a apartamentului sau a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta si cota-parte
indiviza de proprietate sunt stabilite potrivit actului de proprietate, dupa caz, contractul de vanzare-cumparare,
fisa cadastrala, contractul de construire sau procesul-verbal de predare-primire si contractul de schimb sau
contractul de donatie si/sau cele determinate pe baza de masuratori si inscrise intr-o documentatie cadastrala
receptionata de oficiul de cadastru si publicitate imobiliara competent.

D. Repartizarea cheltuielilor pe beneficiari

Cheltuielile pe beneficiari reprezinta cheltuielile aferente serviciilor de care beneficiaza in mod individual
proprietarii, toti sau in parte, gestionate financiar prin intermediul asociatiei de proprietari. Cheltuielile pe
beneficiari se repartizeaza conform valorii care revine fiecarui beneficiar in cauza.

Cheltuielile pe beneficiari sunt cheltuielile cu privire la: citirea, calculul si gestiunea consumurilor
individuale de apa rece, apa calda, caldura, gaze, energie electrica, deseuri municipale; servicii cu privire la
repartitoarele de costuri; chiriile spatiilor comune - boxe, casa scarii, holuri, spatiu ghena, terasa etc.; gestiunea
ajutoarelor banesti; gestiunea contractelor cu caracter individual; intretinerea interfonului si a partii de instalatie
din interiorul apartamentului; verificarea metrologica a contoarelor individuale de energie termica, in cazul
distributiei orizontale; reviziile instalatilor interioare de gaze, apa si incalzire; alte servicii individuale catre
proprietari.

E. Repartizarea cheltuielilor pe consumatori tehnici

Cheltuielile pe consumatori tehnici reprezinta cheltuielile asociatiei de proprietari pentru: incalzirea
proprietatilor individuale - apartamente, spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta (energia termica sub
forma de caldura; combustibilul si energia electrica pentru incalzire; salariu/remuneratie pentru fochist si
echipament de lucru; costuri pentru functionarea instalatiilor de incalzire centrala).

Cheltuielile cu consumurile comune de energie termica din spatiile aflate in proprietate comuna, si anume
casa scarii, culoare, spalatorii, uscatorii, subsol, holuri si altele asemenea, se repartizeaza proportional cu cota-
parte de proprietate indiviza care 1i revine fiecarui proprietar, astfel cum aceasta este inscrisa in actul de
proprietate sau cum a fost recalculata conform prevederilor prezentelor norme metodologice.

F. Repartizarea cheltuielilor de alta natura

Cheltuielile de altda natura reprezintd cheltuielile efectuate pentru plata unor servicii care nu pot fi
repartizate dupa criteriile de mai sus.
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Cheltuielile de alta natura reprezinta cheltuielile asociatiei de proprietari pentru: lucrarile de intretinere,
reparatii si Tnlocuiri la antena ori antenele colective de televiziune, care se repartizeaza in raport cu numarul
prizelor de televizoare aflate in locuinte si in spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuinta, in conditiile in
care nu exista o hotarare a adunarii generale prin care sistemul de antena colectiva sa fie desfiinfat sau casat;
cutiile postale, cheile de la usa de intrare comuna in cladire, care se repartizeaza in raport cu numarul
proprietarilor; alte cheltuieli, repartizarea facandu-se in conformitate cu clauzele contractuale sau conform
modului de facturare; curatatul cosurilor de fum, care se repartizeaza fiecarui proprietar proportional cu numarul
sobelor si al masinilor de gatit racordate la cosurile de fum ale cladirii.

EUROPA iN DIALOG CU CETATEANUL

Biroul de Consiliere pentru Cetateni Timisoara, in parteneriat cu Fundatia
Konrad Adenauer, biroul din Bucuresti, si Asociatia Nationala a Birourilor de
Consiliere pentru Cetateni a organizat in data de 23.04.2010, dezbaterea ,Europra IN
DIALOG CU CETA]’EANUL! PARLAMENTUL EUROPEAN IN ANUL COMBATERII SARACIEI S| A EXCLUZIUNII
sociALE”, la Hotel Timisoara.

Familiarizarea cetatenilor romani cu institutile europene, cu drepturile,
libertatile, dar si cu obligatiile care le revin prin statutul de cetateni ai Uniunii Europene este o conditie esentiala
pentru derularea unui proces de integrare sustinut si pentru stimularea actiunilor participative ale cetatenilor si
transpunerea acestora in plan european. De aceea, la trei ani de la data aderarii Roméaniei la Uniunea
Europeana, Biroul de Consiliere pentru Cetateni Timisoara, Fundatia Konrad Adenauer si Asociatia Nationala a
Birourilor de Consiliere pentru Cetateni doresc sa aduca Europa mai aproape de cetaieanul roman-cetatean
european.

Ce fac institutile europene? Care este rolul Parlamentului European? Ce aduce nou ,2010 - Anul
European de lupta impotriva saraciei si a excluziunii sociale”?, — sunt cateva din intrebarile la care am incercat
sa gasim raspuns in cadrul dezbaterii EurorA iN DIALOG cu CETATEANUL! 2010 - ANUL EUROPEAN DE LUPTA IMPOTRIVA SARACIEI
SI A EXCLUZIUNII SOCIALE.

La eveniment au participat aproximativ 60 de persoane. Printre acestia, reprezentanti ai autoritatilor
locale, respectiv, Institutia Prefectului Timis, Primaria Municipiului Timisoara, Directia de Asistenta Sociala
Comunitara a Municipiului Timisoara, Directia Dezvoltare — Serviciul Dezvoltare Locala si Integrare europeana,
Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Timig, Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei
de Munca Timig si mai multe organizatii neguvernamentale din regiune.

GHID JURIDIC

Raportul dintre administratia publica locala si centrala si asociatiile de proprietari

Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, in capitolul V, reglementeaza raporturile dintre administratia publica locala si
centrala si asociatiile de proprietari, astfel:

JArt. 52. - (1) Consiliile locale ale municipiilor, oraselor, comunelor si ale sectoarelor
municipiului Bucuresti sprijina activitatea asociatiilor de proprietari pentru realizarea scopurilor
si sarcinilor ce le revin, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. (2) Consiliile locale
organizeaza in cadrul aparatului propriu, un compartiment specializat in sprijinirea si indrumarea asociatjilor de
proprietari.

Art. 53. - (1) Compartimentele specializate infiintate in cadrul autoritatii publice locale indruma si sprijina
proprietarii pentru a se constitui in asociatii de proprietari. (2) Consiliile locale ale municipiilor, oraselor,
comunelor si ale sectoarelor municipiului Bucuresti indruma si sprijina asociatile de proprietari pentru
indeplinirea obligatiilor locale ce le revin asupra proprietatii comune.

Art. 58. - (1) Institutile administratiei publice locale ori centrale sau orice alte societati de stat, care detin
in proprietate apartamente sau spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta in cladirile de locuinte, au
aceleasi drepturi si obligatii ca oricare alt proprietar din condominiu si au obligatia sa mandateze persoane fizice
sau juridice pentru a colabora cu asociatia de proprietari. (2) Raporturile juridice ale proprietarului, stabilite de
comun acord cu chiriasul, indiferent de statutul locuintei, precum si nerespectarea obligatiilor contractuale de
catre chirias, nu absolva proprietarul de la obligatiile sale fata de asociatia de proprietari, prevazute in prezenta
lege.”
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