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IMPORTANT! DATA EMITERII FACTURII COLTERM

Federația Asociațiilor de Locatari Timișoara informează asociațiile de proprietari/locatari din Timișoara asupra concluziilor la care s-a ajuns în urma discuțiilor avute cu conducerea Colterm Timișoara referitor la facturarea serviciilor prestate de Colterm. 
Intervenția s-a făcut datorită faptului că facturile emise de furnizor ajung cu întârziere la asociații, devenind imposibilă efectuarea, la timp, a listelor de cheltuieli și a situației ajutoarelor de încălzire și, ca atare, se întârzie foarte mult cu încasarea cheltuielilor de la proprietarii din asociație, respectiv se întârzie cu plata către furnizori. Astfel, se creează probleme atât pentru asociație, care ajunge să plătească penalități pentru plata cu întârziere, cât și pentru furnizorul Colterm care, dacă nu încasează contravaloarea serviciilor furnizate la timp, nu poate face plățile la timp către furnizorii de combustibil, ajungând, de asemenea, să plătească penalități. 
Până la implementarea unor măsuri care să facă posibilă procesarea, facturarea și distribuirea cât mai rapidă a facturilor s-au convenit următoarele:

- Pe factură, începând cu factura aferentă lunii ianuarie 2015, data de emitere a facturii (dată de la care se calculează penalizările de întârziere) va fi data de 5 a lunii următoare efectuării prestației. În lunile în care data de 5 cade într-o zi nelucrătoare, facturile vor fi emise cu data primei zile lucrătoare după data de 5.
- Facturile se vor distribui la asociații până la data de 10 ale lunii.
- Colterm va informa, pe site-ul propriu, data de la care se pot ridica facturile de către cei care au solicitat, în scris, să li se rețină facturile pentru a fi ridicate direct de la Colterm. Astfel, aceste persoane vor fi scutite de nenumărate drumuri la Colterm pentru a întreba dacă pot ridica facturile, așa cum s-a întâmplat până acum. 


De asemenea, cu ocazia acestei întâlniri cu reprezentanții COLTERM, am fost informați că există preocuparea Coltermului ca într-un timp rezonabil să se monteze contoare cu citire de la distanță, astfel încât procesul de citire și facturarea să se facă mult mai repede. 
__________________________________________________________________________________
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OBLIGAŢIILE FISCALE ALE ASOCIAŢIILOR DE PROPRIETARI 
Obligaţiile declarative ale personalului care desfăşoară activităţi în cadrul asociaţiilor de proprietari.

Pentru veniturile obţinute în baza convenţiilor/contractelor civile încheiate potrivit Codului Civil, la care s-a reţinut impozit cu titlu anticipat în cotă de 10% aplicată la venitul brut, precum şi pentru veniturile la care, potrivit Codului fiscal, impozitul reţinut la sursă de către plătitorii veniturilor respective nu este impozit final, se completează şi se depune de către persoanele fizice sau persoanele fizice autorizate beneficiare ale veniturilor menţionate formularul 200 - “Declaraţie privind veniturile realizate din România”, până la data de 25 mai inclusiv a anului curent pentru anul expirat.


Nu au obligaţii declarative persoanele fizice care, în cadrul asociaţiilor de proprietari, obţin venituri din salarii;- venituri asimilate salariilor; venituri în baza convenţiilor/contractelor civile încheiate potrivit Codului Civil, în care s-a optat pentru impozitarea cu o cotă de 16% aplicată la venitul brut;  venituri ca zilieri.

Obligaţiile declarative ale asociaţiei de proprietari.
Obligaţiile asociaţiei de proprietari diferă în funcţie de următoarele situaţii: dacă asociaţia de proprietari are personal angajat cu contract individual de muncă, respectiv dacă asociaţia încheie contracte/convenţii potrivit Codului civil, cu persoane fizice care nu sunt autorizate să desfăşoare activităţi independente. De asemenea, asociaţia are obligaţii fiscale dacă obţine venituri din activităţi economice. 


Asociaţia de proprietari nu are obligaţii fiscale dacă persoana fizică prestatoare de servicii, cu care se încheie contractul/convenţia în baza Codului civil, este persoană fizică autorizată să desfăşoare activităţi independente sau exercită profesii libere şi este înregistrată fiscal potrivit legislaţiei în materie.


- În cazul în care asociaţia de proprietari are personal angajat cu contract individual de muncă, respectiv dacă asociaţia încheie contracte/convenţii potrivit Codului civil, cu persoane fizice care nu sunt autorizate să desfăşoare activităţi independente
Şi în cazul în care asociaţia de proprietari a încheiat cu personalul contracte de muncă, dar şi în cazul în care a încheiat convenţii civile, asociaţia are obligaţia depunerii, până la data de 25 inclusiv a lunii următoare celei expirate/25 inclusiv a lunii următoare trimestrului –după caz, a formularului 112 “Declaraţia privind obligaţiile de plată a contribuţiilor sociale, impozitului pe venit şi evidenţa nominală a persoanelor asigurate”. Formularul 112 se depune prin mijloace electronice de transmitere la distanţă, pe portalul „www.e-guvernare.ro”. Pentru depunerea electronică a declaraţiei, asociaţia trebuie să deţină un certificat calificat, eliberat în condiţiile Legii nr. 455/2001 privind semnătura electronică.


Asociaţia de proprietari are obligaţia depunerii, până în ultima zi a lunii februarie inclusiv a anului curent, pentru anul expirat, a formularului 205 „Declaraţie informativă privind impozitul reţinut pe  veniturile cu regim de reţinere la sursă, pe beneficiari de venit”, pentru impozitul reţinut la sursă şi virat la bugetul de stat.

Obligaţiile fiscale ale asociaţiei de proprietari care are personal angajat cu contract de muncă constau în determinarea impozitului pe venitul din salarii şi a contribuţiilor sociale obligatorii, acordarea deducerilor personale la funcţia de bază, precum şi declararea şi plata impozitelor şi contribuţiilor aferente veniturilor din salarii.

Contribuţiile sociale obligatorii, care se virează atât pentru angajat, cât şi pentru angajator, în cazul contractelor de muncă, sunt următoarele: contribuţia de asigurări sociale; pentru contribuţia de asigurări sociale de sănătate; contribuţia pentru concedii şi indemnizaţii de asigurări sociale de sănătate; contribuţia la bugetul asigurărilor de şomaj; contribuţia de asigurare pentru accidente de muncă şi boli profesionale, diferenţiată în funcţie de clasa de risc, conform legii, datorată de angajator; contribuţia la Fondul de garantare pentru plata creanţelor salariale, datorată de angajator.


Atragem atenţia asupra nivelului ridicat de dificultate şi specializare necesar îndeplinirii obligaţiilor prezentate mai sus, ceea ce face obligatorie angajarea unui contabil. Aşadar, cresc costurile suportate de asociaţie, care şi aşa sunt exagerat de mari din cauza contribuţiilor sociale datorate, dar şi din cauza faptului că asociaţia e nevoită să respecte o serie de alte obligaţii stabilite de legislaţia muncii, angajarea unui medic de medicina muncii, alte obligaţii cu privire la sănătatea şi securitatea în muncă a angajaţilor, protecţia muncii, elaborarea de criterii de evaluare, dosar de personal, planificarea concediilor, păstrarea evidenţei timpului de lucru, completarea registrului electronic de evidenţă a salariaţilor (REVISAL) etc. În cazul în care aceste obligaţii nu se respectă, amenzile sunt usturătoare.


Pentru remuneraţia primită de preşedintele asociaţiei de proprietari, membrii comitetului executiv şi cenzorii, în baza contractului de mandat, nu se datorează următoarele contribuţii:

- contribuţia de asigurări pentru şomaj;

- contribuţia pentru concedii şi indemnizaţii de asigurări sociale de sănătate;

- contribuţia de asigurare pentru accidente de muncă şi boli profesionale;

- contribuţia la Fondul de garantare pentru plata creanţelor salariale.

Asociaţia care încheie contracte/convenţii potrivit Codului civil cu persoane fizice prestatoare de servicii, care nu sunt persoane fizice autorizate să desfăşoare activităţi independente, are obligaţia de a calcula, de a reţine şi vira în cursul anului fiscal impozitul reprezentând plată anticipată în contul impozitului anual datorat de prestatorul de servicii. Plata anticipată se calculează prin aplicarea cotei de 10% la diferenţa dintre venitul brut şi contribuţiile sociale obligatorii reţinute la sursă. Reţinerea impozitului reprezentând plată anticipată se efectuează din veniturile plătite în baza contractului civil încheiat în formă scrisă între plătitorul de venit şi beneficiarul venitului.


Prestatorii de servicii pot opta pentru stabilirea impozitului pe venit ca impozit final. Opțiunea de impunere a venitului brut se exercită în scris în momentul încheierii fiecărui raport juridic/contract și este aplicabilă veniturilor realizate ca urmare a activității desfășurate pe baza acestuia.


Impozitul pe venit se calculează prin reţinere la sursă la momentul plăţii veniturilor de către plătitorii de venituri, prin aplicarea cotei de 16% asupra venitului brut. Impozitul calculat şi reţinut reprezintă impozit final.


Pentru contribuţiile sociale, baza de calcul al acestora, este venitul brut stabilit prin contractul/convenţia încheiat/ă între părţi.

- În cazul în care asociaţia de proprietari obţine venituri din activităţi economice
Când asociaţia de proprietari obţine venituri din activităţi economice, pot exista două situaţii: veniturile obţinute sunt utilizate pentru întreţinerea şi repararea părţilor comune sau, a doua situaţie, când veniturile obţinute sunt utilizate în alte scopuri.


Dacă veniturile urmează a fi utilizate pentru îmbunătăţirea utilităţilor şi a eficienţei clădirii, pentru întreţinerea şi repararea proprietăţii comune, atunci asociaţia este scutită de la plata impozitului pe profit.


De exemplu, sumele reprezentând venituri din închirierea spaţiilor deţinute de asociaţiile de  proprietari constituite ca persoane juridice şi de asociaţiile de locatari recunoscute ca asociaţii de proprietari, potrivit legii, aflate în conturile acestora, sunt exceptate de la plata  impozitului  pe  profit,  dacă  aceste  sume  sunt  utilizate  pentru  îmbunătățirea utilităților și a eficienței căldurii, pentru întreținerea și repararea proprietății comune, și în anii următori anului în care acestea au fost înregistrate.


Dacă aceste venituri nu sunt utilizate în scopurile arătate mai sus, atunci asociației îi revin următoarele obligații:

- să calculeze impozitul pe profitul realizat, conform evidentelor, in cota de 16% si sa-l vireze la bugetul de stat;

- să depună, pana la data de 25 februarie inclusiv a anului următor, formularul 101 „Declarație privind impozitul pe  profit”.

CENZORUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI


Conform Legii nr. 230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari și HG nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii, cenzorul sau comisia de cenzori urmăreşte şi asigură respectarea legalităţii în administrarea bunurilor materiale şi a fondurilor financiare ale asociaţiei de proprietari. 

Comisia de cenzori este formată dintr-un număr impar de membri, care trebuie să aibă cel puţin studii medii, iar, dacă dintre membrii asociaţiei de proprietari nu se poate alege comisia de cenzori, atunci adunarea generală va mandata comitetul executiv pentru angajarea unui cenzor din afara asociaţiei de proprietari, persoană fizică ori juridică de specialitate, pe bază de contract sau convenţie de prestări de servicii. 

Cenzorii aleşi ai asociaţiei de proprietari pot fi remuneraţi pe baza unui contract de mandate. De asemenea, cenzorul angajat sau contractat din afara asociaţiei de proprietari poate fi remunerat. În ambele situații, remunerarea se va stabili conform hotărârii adunării generale a proprietarilor, la data adoptării bugetului anual de venituri şi cheltuieli. 

Pentru neîndeplinirea atribuţiilor ce le revin, cenzorul sau cenzorii asociaţiei de proprietari răspund, personal sau solidar, în faţa legii şi a proprietarilor pentru daunele şi prejudiciile cauzate proprietarilor în mod deliberat. 

Atribuțiile cenzorului sau ale comisiei de cenzori a asociaţiei de proprietari sunt, în principal, următoarele: 

a) verificarea legalității actelor şi documentelor, a hotărârilor, deciziilor, regulilor şi a regulamentelor; 

b) verificarea execuţiei bugetului de venituri şi cheltuieli; 

c) verificarea gestiunii financiar-contabile; 

d) cel puţin o dată pe an, întocmirea şi prezentarea adunării generale de rapoarte asupra activităţii sale şi asupra gestiunii asociaţiei de proprietari, propunând măsuri. 

Asociaţia de proprietari sau orice proprietar din condominiu poate contracta, în nume propriu, lucrări de expertiză tehnică şi/sau contabilă cu o persoană fizică sau juridică care are calitatea de a efectua expertize, conform legislaţiei privind organizarea activităţii de expertiză tehnică şi contabilă, judiciară şi extrajudiciară. 


Întrebare: Cu câte zile înainte se anunță vizita în apartamentul unui proprietar în vederea reparării unui element al proprietății comune? 
Răspuns: Cu un preaviz de 5 zile, proprietarul este obligat să accepte accesul în apartamentul sau în spaţiul său al unui delegat al asociaţiei, atunci când este necesar să se inspecteze, să se repare ori să se înlocuiască elemente din proprietatea comună, la care se poate avea acces numai din respectivul apartament sau spaţiu. Fac excepţie cazurile de urgenţă, când accesul se poate face fără preaviz. (art. 15 din Legea nr. 230/2007)
 GHID JURIDIC

INSTRUCŢIUNI 
privind completarea şi depunerea formularului 205 "Declaraţie informativă privind impozitul reţinut la sursă şi câştigurile/pierderile realizate, pe beneficiari de venit"
     (Ordin MF nr. 52/2012)

Declaraţia se completează şi se depune de către plătitorii de venituri care au obligaţia calculării, reţinerii şi virării impozitului pe veniturile cu regim de reţinere la sursă a impozitului, conform titlului III din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare (Codul fiscal). 

În cazul în care, în cursul anului, la nivelul aceluiaşi plătitor, au fost efectuate plăţi privind mai multe tipuri de venituri prevăzute la secţiunea III "Date privind natura veniturilor", se completează un singur formular. 

Pentru fiecare tip de venit plătit prevăzut la secţiunea III "Date privind natura veniturilor" se generează în acelaşi formular câte un tabel, înscriindu-se datele corespunzătoare, pe beneficiari de venit, aferente anului de raportare. 

În cazul veniturilor din salarii se generează tabelul prevăzut la secţiunea V "Date informative privind impozitul pe veniturile din salarii", iar pentru celelalte venituri plătite se generează câte un tabel prevăzut la secţiunea IV "Date informative privind impozitul reţinut la sursă şi câştigurile/pierderile realizate, pe beneficiari de venit", înscriindu-se datele corespunzătoare tipului de venit plătit. 

1. Termenul de depunere a declaraţiei 

Declaraţia se completează şi se depune anual: 

- până în ultima zi a lunii februarie inclusiv a anului curent pentru anul expirat; 

- ori de câte ori plătitorul de venit constată erori în declaraţia depusă anterior, acesta completează şi depune o declaraţie rectificativă, în condiţiile art. 84 din Ordonanţa Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedură fiscală, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, situaţie în care se va înscrie "X" în căsuţa prevăzută în acest scop. 

2. Organul fiscal competent 

Declaraţia se depune la organul fiscal la care plătitorii de venituri sunt înregistraţi în evidenţa fiscală. 

3. Modul de completare şi depunere 

Declaraţia se completează cu ajutorul programului de asistenţă, care este pus la dispoziţia contribuabililor, gratuit, de unităţile fiscale sau poate fi descărcat de pe portalul Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală, cu respectarea structurii de date (fişier XML) prevăzute în anexa nr. 5 la ordin. 

Plătitorii de venituri au obligaţia depunerii declaraţiei la organul fiscal competent, în format electronic (format PDF, cu fişier XML ataşat), pe suport magnetic sau optic, care va fi însoţit de exemplarul în format hârtie, semnat şi ştampilat, potrivit legii. 

Formatul hârtie se listează în două exemplare: 

- originalul se depune la organul fiscal, în format hârtie, semnat şi ştampilat, împreună cu formatul electronic al declaraţiei, fişierul XML ataşat; 

- copia se păstrează de către plătitorul de venituri. 

Declaraţia poate fi depusă şi prin mijloace electronice de transmitere la distanţă, prin utilizarea serviciului de depunere de declaraţii on-line existent pe portalul e-guvernare.ro 
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